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Rozdzial 1.
Wstep

1.1 Cel i zakres opracowania

Celem sporzadzenia studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Kos$cian jest stworzenie instrumentu shuzagcemu wiadzom gminy
do ksztattowania i1prowadzenia polityki przestrzennej na jej obszarze. W szczegdlnosci
studium okresli lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego terendw, dla ktérych
zostang podjete dzialania zmierzajace do  sporzadzenia miejscowych  plandéw
zagospodarowania przestrzennego. Granice obszaru opracowania zmiany Studium obejmuja
miasto Koscian. Aktualizacja Studium podyktowana jest zmianami jakie zaszty w strukturze
przestrzennej miasta oraz w przepisach prawa, ktore zobowigzuja samorzad do wprowadzania
okreslonych ustalen dokumencie bedacym wyznacznikiem zagospodarowania i rozwoju.
Zakres opracowania wynika z art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.).

1.2 Podstawa prawna opracowania

Podstawa prawng sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy jest ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pdézn. zm.). W oparciu o art. 9 ust. 1
tejze ustawy Rada Miejska Kosciana podjeta Uchwate Nr XVI11/187/16 r. z dnia 29 wrze$nia
2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Koscian. Nastepnie przeprowadzono procedure
przewidziang w art. 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zgodnie z aktem wykonawczym do ustawy tj. Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan

1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r., Nr 118, poz. 1233).

1.3 Przyjete opracowania nadrzedne
W toku prac nad studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przyjeto
opracowania nadrzedne sporzadzone na szczeblu krajowym, wojewddzkim i powiatowym.

Wytyczne z tych dokumentdéw stanowiag kierunki rozwoju dla miasta Koscian.



Przyjeta Uchwalg Nr 239 Rady Ministrow z dnia 13 grudnia 2011 r. Koncepcja
Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 (Monitor Polski z dnia 27 kwietnia 2012 r.,
poz. 252) jest najwazniejszym krajowym dokumentem strategicznym dotyczacym
zagospodarowania przestrzennego kraju. Zostata opracowana zgodnie z zapisami ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 roku. Zgodnie
z wymogami ustawowymi okreslono takze wynikajace z KPZK 2030 ustalenia i zalecenia dla
przygotowywania planéw zagospodarowania przestrzennego wojewodztw.

Proponowane w KPZK 2030 nowe ujgcie problematyki zagospodarowania
przestrzennego kraju polega na zmianie podej$cia do roli polityki przestrzennej panstwa
w osigganiu nakre§lonych wizji rozwojowych. KPZK 2030 proponuje zerwanie
z dotychczasowg dychotomig planowania przestrzennego i spoteczno-gospodarczego na
poziomie krajowym, wojewodzkim 1 lokalnym oraz w odniesieniu do obszaréw
funkcjonalnych, wprowadza wspotzaleznos¢ celéw polityki przestrzennej z celami polityki
regionalnej, wigze planowanie strategiczne z programowaniem dziatan w ramach programéw
rozwoju 1 programow operacyjnych wspotfinansowanych ze §rodkow UE, okresla dziatania
panstwa w sferze legislacyjnej i instytucjonalnej dla wzmocnienia efektywnosci systemu
planowania przestrzennego i dzialan rozwojowych (w tym inwestycyjnych) ukierunkowanych
terytorialnie. KPZK 2030 wlacza takze w gtowny nurt rozwazan na temat zagospodarowania
przestrzennego kraju stref¢ morska, dotychczas nieobecng w strategicznych dokumentach
poziomu krajowego, oraz rozszerza zakres interakcji transgranicznych w uktadzie ladowym
i morskim. Zastosowane w KPZK 2030 zintegrowane podejscie do zagadnien rozwoju
powoduje, ze przestrzen kraju widziana jest jako obszar roznicowania przebiegu i efektow
procesOw spoleczno-gospodarczych, srodowiskowych 1 kulturowych. Procesy te w duzej
mierze sg niezalezne od istniejacych struktur administracyjnych zarzadzania procesami
rozwojowymi. Wymaga to odejscia w ramach polityki przestrzennej od tradycyjnie
definiowanych obszarow interwencji: np. obszary wiejskie — miasto, na rzecz
zindywidualizowanego podejécia do roéznych terytoriow wyznaczanych na podstawie cech
spoteczno-gospodarczych i przestrzennych w ujeciu dynamicznym. Ze wzgledu na potrzebe
prowadzenia efektywnej polityki przestrzennej, dokonano takze proby uporzadkowania
1 usystematyzowania wielu poje¢, ktore odnosza sie do zagospodarowania przestrzennego
kraju i polityki przestrzennej, takich jak zagospodarowanie przestrzenne, obszary
funkcjonalne, w tym obszary wiejskie 1 miejskie, obszary koncentracji problemow

0 charakterze spoteczno-gospodarczym i inne.



W sferze wdrozeniowej KPZK 2030 proponuje:

sukcesywne dokonanie w ciggu kilku najblizszych lat zasadniczego przeorganizowania

systemu i1 wprowadzenie szeregu nowych rozwigzan prawnych i instytucjonalnych

(art. 47 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 r.

(tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pdézn. zm.) KPZK ,okre§la uwarunkowania, cele

1 kierunki zrownowazonego rozwoju kraju oraz dzialania niezbedne do jego osiagniecia.

W szczego6lnoscei:

— podstawowe elementy krajowej sieci osadniczej z wyodrebnieniem obszarow
metropolitalnych;

— wymagania z zakresu ochrony $rodowiska 1 zabytkow z uwzglednieniem obszarow
podlegajacych ochronie;

— rozmieszczenie infrastruktury spotecznej o znaczeniu miedzynarodowym i krajowym;

— rozmieszczenie obiektow infrastruktury technicznej i1 transportowej, strategicznych
zasobow wodnych i1 obiektow gospodarki wodnej o znaczeniu mi¢dzynarodowym
i krajowym;

— obszary problemowe o znaczeniu krajowym, w tym obszary zagrozen wymagajace
szczegotowych studidw 1 planow” oraz art. 39 ust. 4. ,,W planie zagospodarowania
przestrzennego wojewoddztwa uwzglednia si¢ ustalenia koncepcji przestrzennego
zagospodarowania kraju (...)”. Monitor Polski — 6 — Poz. 252 5 pozwalajacych na
budowe spojnego, hierarchicznego ukladu planowania i zarzadzania przestrzennego
ukierunkowanego na realizacje celow spoteczno-gospodarczych wyznaczanych
w odniesieniu do przestrzeni;

wyznaczenie priorytetow inwestycyjnych 1 podmiotéw odpowiedzialnych za ich

realizacje;

nadanie polityce przestrzennej bardziej europejskiego wymiaru;

zwigkszenie roli koordynacyjnej polityki przestrzennej w stosunku do polityk

sektorowych majgcych najwickszy wplyw na sytuacj¢ przestrzenng kraju

1 poszczegolnych terytoriow.

W stosunku do planéw zagospodarowania przestrzennego wojewodztw KPZK 2030

naktada obowigzek wdrozenia okreslonych ustalen i zalecen odnoszacych si¢ do delimitacji

obszarow funkcjonalnych i1 wdrozenia dziatan o charakterze planistycznym w formie

opracowania strategii, planéw 1 studiow zagospodarowania przestrzennego. Ze wzgledu na

strategiczng role dokumentu KPZK 2030 nie formutuje ustalen i zalecen odnoszacych si¢ do



przygotowania 1 wyznaczania programow zadan celu publicznego o charakterze
inwestycyjnym, pozostawiajac to, jak wspomniano powyzej, dokumentom strategicznym
i realizacyjnym pozostajacym domeng poszczegdlnych ministrow oraz jednostek samorzadu
terytorialnego.

W zwiazku z koniecznoscig dostosowania Strategii Rozwoju Kraju 2007-2015,
przyjetej 29 listopada 2006 r., do nowych uwarunkowan spoteczno-gospodarczych oraz do
wyzwan wewngtrznych i zewnetrznych, jak réwniez wymogdéw wprowadzanego systemu
zarzadzania polityka rozwoju, zadecydowano aby zaktualizowa¢ Strategi¢ i przedtuzy¢ jej
horyzont czasowy do roku 2020. Strategia Rozwoju Kraju 2020 (SSRK) jest elementem
nowego systemu zarzadzania rozwojem kraju, ktoérego fundamenty zostaly okreslone
w znowelizowanej ustawie z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju
(Dz.U. z 2009 r. Nr 84, poz. 712 z pdzn. zm.) oraz w przyjetym przez Rade Ministrow
27 kwietnia 2009 r. dokumencie ,,Zalozenia systemu zarzadzania rozwojem Polski”.
Dokument SSRK jest §cisle powiazany z Diugookresowa Strategia Rozwoju Kraju 2030,
w ktérej zawarto gtdéwne trendy 1 wyzwania dotyczace rozwoju kraju w podziale na obszary
tematyczne. Obszary tematyczne z kolei zostaly przetozone na cele i kierunki rozwoju
w perspektywie $redniookresowej zawartej w SSRK 2020. Jednym z obszaréw strategicznych
jest Sprawne i efektywne panstwo, ktory odnosi si¢ m.in. do zapewnienia tadu
przestrzennego. Celem tego dzialania w perspektywie $redniookresowej jest zwigkszenie
pokrycia planami miejscowymi powierzchni kraju, a obowigzkowo terenow rozwojowych.
W perspektywie lat Strategia zaklada wprowadzenie obowigzku sporzadzania plandéw
zagospodarowania przestrzennego obszarow funkcjonalnych obejmujacych: obszary miejskie,
a w szczeg6Olnosci metropolitalne, tereny wrazliwe rozwojowo, zwigzane z ochrong
1 uzytkowaniem gospodarczym zasobow naturalnych, dziedzictwa kulturowego, objete
ryzykiem katastrof naturalnych, obszary gorskie, obszary dotychczas nie objete procesem
planowania (strefa przybrzezna, morze terytorialne, wytaczna strefa ekonomiczna) oraz
obszary przygraniczne.!

Kolejnym dokumentem szczebla krajowego jest Krajowa Strategia Rozwoju
Regionalnego 2010 — 2020: Regiony, Miasta, Obszary wiejskie (KSRR). Dokument ten jest
jedng z 9 strategii zintegrowanych, ktora realizuje cele rozwoju nakreslone w Strategii

Rozwoju Kraju 2020. Celem nadrzgdnym KSRR jest takie inwestowanie S$rodkow,

! Strategia Rozwoju Kraju 2020, przyjeta Uchwalg Nr 157 Rady Ministrow w dniu 25 wrze$nia 2012 r.



by wspieraty i dawaty rozwdj mocnym stronom wspieranego obszaru. Cel nadrzedny ma by¢

realizowany poprzez trzy cele szczegotowe, ktorymi sg:

— wzrost konkurencyjnosci regionéw — realizowany poprzez rozwijanie potencjalow
najwickszych miast i otaczajacych je gmin oraz tworzenie warunkéw do korzystania
Z tego rozwoju przez pozostate obszary,

— niwelowanie réznic w rozwoju poszczegolnych obszarow kraju — cel ten szczegdlnie
dotyczy obszarow wiejskich o najnizszym poziomie dostepu mieszkancow do dobr
1 ustug,

— sprawne zarzadzanie polityka rozwoju — cel realizowany poprzez zwigkszenie roli
wojewodztw w prowadzeniu polityki rozwoju.?

Zintegrowane strategie rozwoju, opracowywane przez rzad, okreslaja podstawowe
uwarunkowania, cele i kierunki rozwoju w obszarach okreslonych w dlugookresowej
1 Sredniookresowej strategii rozwoju kraju. Dokumenty te, cho¢ dotycza poszczegdlnych
sektoréw lub dziedzin, w zalozeniach maja uwzglednia¢ problemy rozwoju wojewddztw
i kierunkowa¢ terytorialnie sektorowe polityki rzadu. W wyniku uporzadkowania krajowych
dokumentoéw strategicznych, ktorych wezesniej byto kilkaset, ich liczba ograniczona zostata
do dziewigciu najwazniejszych strategii krajowych, powiazanych z dlugookresowa
1 Sredniookresowg strategia rozwoju kraju:

— Krajowa Strategia Rozwoju Regionalnego. Regiony — miasta - obszary wiejskie
(koordynator — Minister Rozwoju Regionalnego),

— Strategia innowacyjnosci i efektywnosci gospodarki (koordynator — Minister Gospodarki),

— Strategia rozwoju kapitatu ludzkiego (koordynator - Minister-cztonek Rady Ministrow,
Przewodniczacy Komitetu Statego Rady Ministrow),

— Strategia rozwoju transportu (koordynator — Minister Infrastruktury),

— Bezpieczenstwo energetyczne i srodowisko (koordynator — Minister Gospodarki),

— Sprawne panstwo (koordynator — Minister Spraw Wewngtrznych i Administracji),

— Strategia rozwoju kapitatu spotecznego (koordynator — Minister Kultury i Dziedzictwa
Narodowego),

— Strategia Bezpieczenstwa Narodowego Rzeczypospolitej Polskiej (koordynator — Prezes
Rady Ministrow/MON),

2 Krajowa Strategia Rozwoju Regionalnego 2010 — 2020: Regiony, Miasta, Obszary wiejskie (KSRR), przyjeta
uchwata Rady Ministréw w dniu 13 lipca 2010 r.



— Strategia zrownowazonego rozwoju wsi i rolnictwa (koordynator — Minister Rolnictwa
i Rozwoju Wsi).

Analiza treSci tych dokumentéw oraz odpowiednie uwzglednienie ich zapisoOw sa
wazne, bowiem beda one jedng z podstaw negocjacji i zawierania kontraktéw terytorialnych.
Beda przede wszystkim podstawg terytorialnego ukierunkowania krajowych polityk
sektorowych, czyli dostosowywania polityki panstwa do potrzeb i1 potencjalow wojewodztw.

Przyjety przez Rad¢ Ministrow Strategiczny plan adaptacji dla sektoréw i obszaréw
wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020 z perspektywa do roku 2030, tzw. SPA2020 jest
pierwszym dokumentem strategicznym dotyczacym bezposrednio kwestii adaptacji do
zachodzacych zmian klimatu. Plan zostal opracowany na podstawie projektu badawczego,
w ktorym przeanalizowano przewidywane zmiany klimatu do roku 2070. Dokument wpisuje
si¢. w ramowa polityke Unii Europejskiej w zakresie adaptacji do zmian klimatu.
Podstawowym celem Planu jest zapewnienie zrownowazonego rozwoju oraz efektywnego
funkcjonowania gospodarki i spoleczenstwa w warunkach zmieniajacego si¢ klimatu.
W Planie wskazano priorytetowe kierunki dziatan adaptacyjnych, ktore nalezy podja¢ do
2020 roku w obszarach wrazliwych na zmiany klimatu, takich jak: gospodarka wodna,
rolnictwo, les$nictwo, rdéznorodno$¢ biologiczna, zdrowie, energetyka, budownictwo
1 gospodarka przestrzenna, obszary zurbanizowane, transport, obszary gorskie i strefy
wybrzeza. Dziatania, ktorych celem jest ochrona klimatu przed zmianami maja polega¢ na
inwestowaniu w infrastrukture techniczng oraz rozwdj technologii. Maja by¢ realizowane
wspolnie przez podmioty publiczne i prywatne.?

Przyjecie nowych krajowych dokumentdw planistycznych lub opracowanie ich
projektow: Dhugookresowe;j i Sredniookresowej Strategii Rozwoju Kraju, Krajowej Strategii
Rozwoju Regionalnego, 8 zintegrowanych strategii krajowych oraz Koncepcji Przestrzennego
Zagospodarowania Kraju 2030 skutkowalo koniecznoscia uwzglednienia ich tresci.
Zaktualizowano Strategie¢ Rozwoju Wojewodztwa Wielkopolskiego do 2020 roku.
Wielkopolska 2020. Dla potrzeb polityki wewnatrzregionalnej, ktorej podstawag ma byc
zaktualizowana strategia rozwoju wojewddztwa, obecnie najwazniejsza jest przyjeta w 2011
roku ,,Strategia na rzecz inteligentnego zréwnowazonego rozwoju sprzyjajacego wiaczeniu
spotecznemu. Europa 20207, bedaca kontynuacja Strategii Lizbonskiej. Jest to najwazniejszy

z punktu widzenia regionéw dokument strategiczny w Unii Europejskie;.

3 Strategiczny plan adaptacji dla sektorow i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020
z perspektywa do roku 2030 (SPA 2020), przyjety uchwata Rady Ministrow w dniu 29 pazdziernika 2013 r.



Strategia Europa 2020 obejmuje trzy wzajemnie ze sobg powigzane priorytety:

— rozw¢j inteligentny - rozwoj gospodarki opartej na wiedzy i innowacji,

— rozwo0j zrOwnowazony - wspieranie gospodarki efektywniej korzystajacej z zasobdw,
bardziej przyjaznej srodowisku i bardziej konkurencyjnej,

— rozw0j sprzyjajacy wiaczeniu spotecznemu - wspieranie gospodarki o wysokim poziomie
zatrudnienia, zapewniajacej spojnos¢ spoteczng i terytorialng.

Zapisy Strategii Europa 2020 zawarto w zaktualizowanej Strategii Rozwoju
Wojewddztwa Wielkopolskiego do 2020 roku. Strategia dotyczy zakresu kompetencji
samorzadu wojewodztwa wielkopolskiego w zakresie wplywania na zachowania innych
podmiotow, na przyktad przez zarzadzanie $rodkami wilasnymi i zewnetrznymi, czy przez
udziat w ustalaniu zasad, badz sposobu realizacji polityk innych podmiotow, miedzy innymi
przez kontrakt terytorialny. Przedmiotem strategii jest wojewodztwo wielkopolskie i te sfery,
dziedziny oraz zachowania innych podmiotow, na ktére zgodnie z kompetencjami
okreslonymi w poprzednim punkcie samorzad wojewodztwa ma wpltyw. Nalezy przy tym
zaznaczy¢€, iz wojewodztwo nalezy rozumie¢ nie jako jednostke administracyjng, ale jako
terytorium z jego uktadem funkcjonalnym.*

Dokumentem planistycznym na szczeblu wojewodzkim, ktory okresla glowne
kierunki rozwoju dla regionu jest Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
wielkopolskiego, zatwierdzony Uchwala Nr XLVI/690/10 Sejmiku Wojewodztwa
Wielkopolskiego z dnia 26 kwietnia 2010 r. (Dz. Urz. Woj. WIkp. nr 155, poz. 2953 z dnia
5.08.2010 r.). Zgodnie z zapisami ww. dokumentu, w obszarze opracowania zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koscian znajduja si¢
zadania istotne dla zrownowazonego funkcjonowania tej jednostki osadniczej. Sg to zadania
z zakresu komunikacji, infrastruktury technicznej 1 sSrodowiska przyrodniczego.

Zgodnie z Planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego miasto
Koscian zostato zaliczone do strefy przyspieszonego rozwoju spoteczno-gospodarczego ze
wzgledu na drogg krajowa oraz lini¢ kolejowa przebiegajaca przez miasto. W zakresie
srodowiska przyrodniczego Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
wielkopolskiego wymienia Obszar Natura 2000 — obszar specjalnej ochrony ptakow Wielki
Leg Obrzanski. Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 22 czerwca 2017 .
zmieniajacym rozporzadzenie w sprawie obszarOw specjalnej ochrony ptakoéw, granice

Obszaru Natura 2000 Wielki Legg Obrzanski zmienity swoje granice. Obecnie obszar ten nie

4 Strategia Rozwoju Wojewodztwa Wielkopolskiego do 2020 roku. Wielkopolska 2020, przyjeta uchwata
Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego w dniu 17 grudnia 2012 r.



znajduje si¢ w sgsiedztwie miasta Koscian - na terenie gminy wiejskiej Koscian. Cale miasto

polozone jest w obszarze o znacznych zasobach wod podziemnych w obrebie utwordéw

czwartorzgdowych.

Wsrod dokumentdéw lokalnych wyznaczajgcych kierunek rozwoju miasta jest Strategia

rozwoju spoteczno—gospodarczego miasta Ko$ciana. Strategia okre$la uwarunkowania, ktore

majg wplyw na rozwo0j miasta, a takze zagrozenia dla jego rozwoju. Zostaty one podzielone

na zewngtrzne i wewnetrzne:

Do uwarunkowan zewnetrznych umozliwiajacych rozwoj zaliczono:

lokalizacj¢ - bardzo dobre powigzania komunikacyjne z krajem i regionem (gltéwne
europejskie szlaki tranzytowe, autostrada A2 Berlin-Poznan-Warszawa, bezposrednie
polaczenia kolejowe z duzymi miastami kraju, blisko$¢ miedzynarodowego i krajowego
portu lotniczego),

bliskos¢ gospodarczej stolicy regionu oraz jednego z gltownych osrodkow
wystawienniczo-targowych w kraju i Europie,

petnienie funkcji osrodka powiatowego.

Uwarunkowaniami zewn¢trznymi stwarzajacymi zagrozenie rozwoju sa:

procesy recesyjne w gospodarce (w skali kraju i regionu), wzrost bezrobocia,
rozwoj osrodkoéw konkurencyjnych,

niekorzystny przebieg wdrazania kluczowych reform spotecznych i gospodarczych kraju.

Wsrod uwarunkowan wewnetrznych, ktore stanowig o sile miasta Koscian sa:

dobrze rozwinigta r6znorodna sie¢ handlowo-ustlugowa oraz rzemiosto,
wielokierunkowos¢ gospodarki tzw. dywersyfikacja,

aktywnos$¢ lokalnych podmiotow gospodarczych,

wykwalifikowani pracownicy,

rozwoj szkolnictwa wyzszego,

rozwini¢ta infrastruktura spoteczna, techniczna, w tym sSrodowiskowa (oczyszczalnia
sciekow, zaktad uzdatniania wody, sie¢ wodociggowa, kanalizacja sanitarna, wysypisko

odpadéw komunalnych.

Okreslono réwniez problemy, z ktérymi zmaga si¢ miasto Ko$cian. Zaliczono do nich:

poczatki recesji demograficznej miasta (ujemny przyrost naturalny, tendencja starzenia si¢
ludnosci, ujemne saldo migracji),
niekorzystna dynamika wzrostu stopy bezrobocia,

procesy upadtosciowo - likwidacyjne duzych podmiotéw gospodarczych,
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— zbyt powolny naptyw kapitatu inwestycyjnego,

— niewystarczajgce zasoby mieszkaniowe w tym lokali socjalnych,

— ograniczone mozliwosci przestrzennego rozwoju miasta spowodowane niewielka
powierzchnig terendw w granicach administracyjnych.

Strategia rozwoju spoteczno—gospodarczego miasta Ko$ciana nastawiona jest na
osiggniecie okreslonych celow strategicznych:

— osiggnigcie wysokiego standardu zamieszkania, pracy i wypoczynku,

— wyksztalcenie silnych funkcji ponadlokalnych,

— utrwalenie silnych wigzi spotecznych oraz poczucia tozsamosci z dziedzictwem
kulturowym i gospodarczym miasta.

Realizacja celow strategicznych ma zosta¢ osiggnigta poprzez cele operacyjne i wyznaczone

w nich zadania z poszczegélnych dziedzin spotecznych, gospodarczych i przyrodniczych,

takich jak:

— dostosowanie zarzadzania miasta do warunkow gospodarki rynkowej,

— wzmocnienie i ochrona zasobow srodowiska przyrodniczego,

— poprawa uktadow komunikacji lokalnej i zewngtrzne;j,

— modernizacja i rozwdj infrastruktury technicznej,

— pobudzanie i wspomaganie rozwoju lokalnej przedsigbiorczosci,

— poprawa stanu bezpieczenstwa publicznego.

Wsrod dokumentow zwigzanych z inwestycjami prowadzonymi i planowanymi
do realizacji na terenie miasta Ko$cian znajduja si¢ Wieloletni Plan Inwestycji Drogowych,
w ktorym ustalona zostata kolejnos¢ realizacji inwestycji drogowych oraz Miejski program
przebudowy i remontéw chodnikéw, zawierajacy zestawienie zrealizowanych inwestycji,665
a takze planowanych do realizacji w kolejnych latach.

Na szczeblu lokalnym dokumentem dotyczacym polityki ekologicznej prowadzonej na
terenie miasta 1 KoScian 1 w jego obrebie jest przyjety Program ochrony $rodowiska dla
miasta Ko$ciana na lata 2015 — 2018 z perspektywa do 2022 r. Program okresla dziatania
ekologiczne, wyznacza do realizacji cele 1 okresla jakimi $rodkami maja zosta¢ osiggni¢te.
Okresla gtowne cele polityki odnoszace si¢ do miasta Ko$ciana, ale takze pokazuje jakie cele
strategiczne 1 ekologiczne sg dla powiatu kos$cianskiego 1 wojewoddztwa wielkopolskiego.
Cele wyznaczone 1 odnoszace si¢ do miasta Koscian podzielono na trzy grupy:

— w zakresie zadan systemowych,

— W zakresie ochrony zasobdéw naturalnych,
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— w zakresie poprawy jakos$ci srodowiska i1 bezpieczenstwa ekologicznego.

W programie okre$lono wszystkie uwarunkowania jakie wplywaja na jako$¢ srodowiska,
wskazano problemy i scharakteryzowano oraz wyznaczono dziatania, ktorych efektem ma by¢
poprawa stanu srodowiska.

Wsrod dokumentdw zwigzanych z ochrona $rodowiska znajduje si¢ réwniez
Wieloletni plan rozwoju 1 modernizacji urzagdzen wodociggowych i1 urzadzen kanalizacyjnych
dla ,,Wodociagéw Koscianskich” Sp. z o0.0. na lata 2017 — 2019, w ktérym zawarto zadania
inwestycyjne, warto$¢ inwestycji do realizacji i zrédlo jej finansowania.

Bardzo waznym dokumentem dla miasta jest przyjety Gminny program rewitalizacji
obszarow miejskich i poprzemystowych dla miasta kosciana na lata 2017-2027 z perspektywa
do roku 2032. Program stanowi istotny instrument zarzgdzania rozwojem miasta W zakresie
wyznaczenia obszaru zdegradowanego oraz obszaru rewitalizacji, w ktérym nalezy podjac
dziatania spoteczne, gospodarcze, srodowiskowe, przestrzenno-funkcjonalne i techniczne.
W Programie, na podstawie analizy SWOT wyznaczono stabe strony i zagrozenia dla obszaru
oraz mocne strony i szanse. Pod tym katem opracowano szereg przedsigwzig¢ majacych na
celu wyprowadzenie wskazanego obszaru ze stanu kryzysowego. Wyznaczono cel gtowny,
ktory ma zosta¢ zrealizowany poprzez cele strategiczne w zakresie: ksztattowania
atrakcyjnych przestrzeni publicznych, stuzacych zaspokojeniu potrzeb mieszkancow,
zapobieganiu powstawania oraz ograniczenie problemow spotecznych wystepujacych na
obszarze rewitalizacji, rozw0j gospodarczy i1 podniesienie kapitatu spotecznego, modernizacja
tkanki miejskiej wraz z poprawa jakosci srodowiska naturalnego. Program zawiera liste
przedsigwzie¢ podstawowych i uzupetniajacych wraz z szacowanym kosztem i terminem ich
realizacji. Gminny program rewitalizacji obszaré6w miejskich i poprzemystowych dla miasta
Kosciana jest zgodny z innymi dokumentami dotyczacymi rozwoju terenu, ktory obejmuje.
Szczegodlnie z Wizjg strategiczng dla miasta Ko$ciana, Strategig rozwigzywania problemow
spotecznych w gminie miejskiej Koscian na lata 2016-2025 oraz Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Kosciana. Program jest rowniez spdjny
z dokumentami na szczeblu regionalnym i krajowym.

Strategia rozwigzywania probleméw spolecznych jest dokumentem, ktory okresla
glowne kierunki dzialan polityki spotecznej. Celem dokumentu jest zaplanowanie dziatan
niwelujacych negatywne zjawiska spoteczne, co w efekcie powinno poskutkowac integracja.
Nadrzgdnym celem pomocy spotecznej jest umozliwienie osobom 1 rodzinom
przezwyci¢zanie trudnych sytuacji zyciowych, ktoérych nie sg one w stanie pokonac,

wykorzystujac wlasne uprawnienia, zasoby i mozliwosci. Strategia wyznacza Kkierunki
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rozwoju dziatan pomocowych, szczegélnie tych, ktorych celem jest wyeliminowanie

dysfunkcji spotecznych, a takze pomoc osobom zagrozonym wykluczeniem.®

Rozdzial 2.

Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu

Miasto Kos$cian potozone jest w zachodniej czesci wojewddztwa wielkopolskiego,
45 km w linii prostej od stolicy wojewodztwa wielkopolskiego — Poznania. Ko$cian stanowi
centralny o$rodek powiatu kos$cianskiego, w sktad ktorego wchodza: miasto Koscian, gminy

miejsko — wigjskie: Czempin, Krzywin i Smigiel oraz gminy wiejskie: Ko$cian.

Potozenie miasta Koscian na tle wojewodztwa

wielkopolskiego i Polski®

Struktura miasta Kos$ciana zostata uksztaltowana poprzez przebiegajaca przez jego
centrum lini¢ kolejowa. Dzieli ona miasto na dwie cze$ci, w ktorych to wystepuja rdézne
rodzaje zabudowy. W czesci potnocno — zachodniej przewazajaca cze$¢ zabudowy stanowi
zabudowa mieszkaniowa (szczego6lnie osiedla zabudowy jednorodzinnej), zabudowa
ustugowa oraz mieszkaniowo — ustugowa. Znajduja si¢ tu rowniez nieliczne enklawy terenow
rolniczych i zielonych. W niewielkim stopniu wystepuje w tej czeSci zabudowa przemystowa.
Na terenie po potudniowo — wschodniej czg¢sci Kosciana wyraznie wida¢ wigksza ilos¢
terenéw uprawianych rolniczo. Znaczng cze$¢ zabudowy stanowi zabudowa przemystowa
1 ushugowa. Sa rowniez osiedla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lecz nie przewazaja

w strukturze tej czesci miasta.

® Gminny program rewitalizacji obszaréw miejskich i poprzemystowych dla miasta Ko$ciana na lata 2017-2027
z perspektywa do roku 2032.
8 Zrodto: http://mapa.livecity.pl
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W Koscianie funkcjonujg jednostki pomocnicze gminy w postacie rad osiedli.
W strukturze miasta wyrdzniono 9 rad osiedli:

— Osiedle ,,Blonie”,

— Osiedle ,,Wesote Miasteczko”

— Osiedle ,,Konstytucji 3 Maja”,

— Osiedle ,,Srédmiescie”,

— Osiedle ,,Piastowskie”,

— Osiedle ,,Jagiellonskie”,

— Osiedle ,,Gen. Wt. Sikorskiego”,
— Osiedle ,,Wolnosci”,

— Osiedle ,,Gurostowo”.

Powierzchnia miasta wynosi 877,3388 ha. Grunty zabudowane i zurbanizowane
zajmuja tacznie ponad 555 ha, co stanowi ponad 63% ogélnej powierzchni Kosciana.
Najwiecej terendow o powierzchni 222 ha przeznaczonych jest pod budownictwo
mieszkaniowe. Na uzytki rolne przypada tacznie prawie 314 ha, tj. okoto 36% ogdlnej
powierzchni miasta. Dominujaca powierzchnig¢ wsrod uzytkow rolnych zajmujg grunty orne
0 powierzchni blisko 272 ha. Generalnie wystepuja one w potudniowej i potudniowo -
wschodniej oraz pdtnocnej i poéinocno — wschodniej czgéci Miasta. Na pozostate uzytki
gruntowe (lasy, nieuzytki i grunty pod wodami) przypada niespetna 1 % ogolnej powierzchni

miasta.

Struktura uzytkowania gruntéw w KoS$cianie w roku 2015 przedstawiala si¢ nastepujaco
(dane w ha):
Uzytki rolne, w tym: 313,7530
— grunty orne 271,7425
— sady 0,5739
— 1aki trwale 18,6462
— pastwiska trwate 10,7197
— uzytki rolne zabudowane 5,8884
— grunty pod stawami 3,5149
— rowy 2,6674
Lasy 0,4500
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Grunty zabudowane i zurbanizowane, w tym: 555,5152

— tereny mieszkaniowe 222,0962

tereny przemystowe 28,4035
— inne tereny zabudowane 115,2678
— zurbanizowane tereny niezabudowane 41,6116
— tereny rekreacyjno-wypoczynkowe 34,1971
— drogi 87,9089
— tereny kolejowe 26,0301
Nieuzytki 3,3277
Grunty pod wodami, w tym: 4,2929
— grunty pod wodami powierzchniowymi ptynacymi 4,2849
— grunty pod wodami powierzchniowymi stojacymi 0,0080
Suma: 877,3388

Na system zaopatrzenia w wodg¢ dla mieszkancow miasta Ko$cian sktadajg si¢ 3 ujecia
wod podziemnych w Kurzej Gorze 1 Lakach Racot (teren gminy Kos$cian) oraz w Lazienkach
(miasto Koécian). Do sieci wodociagowej podtaczonych jest 99,9% mieszkancoéw miasta’. Do
systemu wodociggowego zalicza si¢ rowniez Stacja Uzdatniania Wody przy ul. Jesionowej
0 wydajnosci Q = 250 m3/h, gdzie procesowi uzdatniania poddawana jest woda dostarczana
magistrala wodociggowa & 400 z ujecia Kurza Goéra i Laki Racot oraz Stacja Uzdatniania
Wody Lazienki. Zrodtem zaopatrzenia w wode Sa Ujecia wod podziemnych, zlokalizowane
W rejonie tej stacji.

Scieki komunalne i przemystowe odprowadzane sa systemem sieci kanalizacji
sanitarnej do oczyszczalni Sciekdw typu mechaniczno-biologicznej zlokalizowanej
w Kietczewie (teren gminy Kos$cian). Na system sieci kanalizacji sanitarnej sktadajg si¢
réwniez przepompownie, dzigki ktorym istnieja mozliwosci techniczne do odprowadzania
sciekow do oczyszczalni. Przepompownie zlokalizowane sg m.in. w ul. Nactawskiej, Bocznej,
Gostynskiej, Kruszewskiego, Topolowej, Baczkowskiego 1 ul. Gostynskiej w Kurzej Gorze.
System kanalizacyjny miasta Kos$cian wyposazony jest rowniez w sie¢ kanalizacji deszczowe;j

— s3 to przewazanie rurociagi o $rednicy 300 mm.

7 Dane GUS na 2015 .
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Na koniec 2013 r. odnotowano ponad 57,5 kilometrow sieci kanalizacji sanitarnej — w tym
ponad 2 kilometry rurociagéw ttocznych oraz 2,8 tys. przytaczy kanalizacyjnych. Caty system
kanalizacji sanitarnej obstugiwat w 2017 r. 99,91% populacji Ko$ciana.®

Niemal 96%° mieszkancow Kosciana zaopatrywanych jest w gaz ziemny z sieci
krajowej wysokiego ci$nienia poprzez stacje redukcyjno — pomiarowe pierwszego stopnia
w Gryzynie 1 Czarkowie. W Ko$cianie znajduje si¢ nastepujaca infrastruktura gazowa:
- gazociagi sredniego cisnienia (od 10 kPa do 0,5 MPa wlacznie) o tacznej dlugosci okoto
25,058 kilometrow - wykonane sg ze stali oraz z tworzyw sztucznych (PE). Ich stan
techniczny zostat oceniony jako dobry,
- gazociagi niskiego cisnienia (do 10 kPa wlacznie) o tacznej dlugosci okoto 52,8 km -
gazociagi stalowe oraz z tworzyw sztucznych (PE),
- stacje redukcyjno-pomiarowe ll-go stopnia. Na obszarze miasta zlokalizowanych jest
tacznie 15 stacji redukcyjno - pomiarowych I1-go stopnia.

W zakresie infrastruktury elektroenergetycznej, na terenie miasta Ko$cian znajduje si¢
majatek bedacy w eksploatacji ENEA Operator Sp. z 0.0.:
- ponadlokalna linia napowietrzna WN 110 kV relacji Steszew (SEW) — Koscian (KCI),
- ponadlokalna linia napowietrzna WN 110 kV relacji Koscian (KCI) — Widziszewo (WDZ),
- ponadlokalna linia napowietrzna WN 110 kV relacji [towiec (ILO) — Koscian (KCI),
- stacja elektroenergetyczna WN 110kV/SN GPZ Koscian (KCI),

- infrastruktura elektroenergetyczna napowietrzna i kablowa SN 15 kV oraz nn — 0,4 kV.

Rozdzial 3.

Stan ladu przestrzennego i wymogi jego ochrony

Miasto Koscian w swoim rozwoju ograniczone jest do granic administracyjnych.
Z kazdej strony otoczone jest gming wiejskg Koscian, stad tez brak mozliwosci wykorzystania
nowych terenéow dla rozwoju zabudowy w samym miescie. Efektem tego moze by¢ dobrze
zagospodarowana tkanka wewnatrz miasta - Szczegdlnie wymiana starej technicznie
zabudowy na nowa. Powierzchnia do wykorzystania na cele mieszkaniowa jest tu niezwykle
cenna na co wskazuje gesto$¢ zaludnienia — 2.698,2 os/km?,
Mozna stwierdzi¢, ze miasto podzielone jest na dwa sposoby: poprzez kanat Obry oraz

poprzez lini¢ kolejowa nr 271 relacji Wroctaw Gtowny — Poznan Glowny. Zachodnia czgs§¢

8 Dane GUS na 2015 .
9 Dane GUS na 2015 .

16



Ko$ciana jest znacznie intensywniej zabudowana — dominuje tu zabudowa mieszkaniowa,
ustugowa oraz nieliczne tereny przemystowe. Cze§¢ wschodnia miasta to znacznie wigcej
terenéw przemystowych, poprzemystowych oraz zabudowa mieszkaniowa. W cze$ci
potudniowej 1 wschodniej znajduja si¢ obszary terenow uzytkowanych rolniczo, ktére moga
stanowi¢ rezerwe dla rozwoju miasta. Jednak ze wzgledu na klas¢ gruntow nalezy w sposob
racjonalny dysponowa¢ tymi zasobami ziemi.

Na uwagg zastuguja trzy sposrdéd 9 rad osiedli Kosciana — Osiedle Piastowskie, Osiedle
Jagiellonskie i Osiedle Konstytucji 3 Maja. Sg to skupiska zabudowy wielorodzinnej wraz
z drobnymi ustugami i rzemiostem. Struktura tej zabudowy jest jednolita, a miedzy blokami
mozna zauwazy¢ zielen w postaci szpalerow drzew i krzewow. Pozostata zabudowa Ko$ciana
nie posiada juz tak jednolitej struktury i funkcji. Zabudowa mieszkaniowa wymieszana jest
z ustugami i przemystem - nie jest jednolita w swej formie.

Najwazniejszym obszarem miasta, pod wzgledem historycznym jest Sciste centrum miasta,
w ktorym dominuje funkcja mieszkaniowa i ustugowa. Teren ten ograniczony jest od linii
kolejowej do Kanatu Ko$cianski.

Istotna jest poprawa estetyki budynkéw, jakos¢ wykonczenia budynkow,
zagospodarowanie i uporzadkowanie sgsiednich terenow, wykonczenie chodnikow, $ciezek
rowerowych. Sag to dzialania rozciagnigte w czasie, ktorych realizacja wymagaé bedzie
wspoldziatania wladz gminy z mieszkancami oraz z podmiotami gospodarczymi. Rezultatem
bedzie poprawa tadu przestrzennego gminy, co powinno by¢ celem rozwoju kazdej jednostki
administracyjnej.

Przyjety w 2017 roku ,,Gminny program rewitalizacji obszarow miejskich
1 poprzemystowych dla miasta Kos$ciana na lata 2017-2027 z perspektywa do roku 20327,
ktory zostat opisany w rozdziale 1 wymusza uwzglednienie w Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego granic obszaru rewitalizacji i Specjalnej Strefy
Rewitalizacji, a takze jego zapisow. Glowny cel, ktorym jest osiggniecie trwalego
1 zrbwnowazonego rozwoju obszaru rewitalizacji Ko$ciana oraz poprawa jakosci zycia
lokalnej wspolnoty poprzez podjecie dzialan w sferze przestrzennej, spotecznej i gospodarcze;j
zmierzajacych do wyprowadzenia obszaréow zdegradowanych Miasta z sytuacji kryzysowe;j
bedzie realizowany poprzez cele strategiczne:

— ksztaltowanie atrakcyjnych przestrzeni publicznych, stuzacych zaspokojeniu potrzeb
mieszkancow,
— zapobieganie powstawaniu oraz ograniczenie problemow spotecznych wystepujacych na

obszarze rewitalizacji,
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— rozw0j gospodarczy i podniesienie kapitatu spotecznego,

— modernizacja tkanki miejskiej wraz z poprawa jakosci srodowiska naturalnego.

Kazdy cel strategiczny zostal podzielony na cele operacyjne. Zidentyfikowano grupy
docelowe, dla ktorych zadania beda realizowane. Okreslono réwniez kierunki dziatan dla
osiggnigcia celu strategicznego.

Staly rozwdj przestrzenny, w kontek$cie zasobdéw przyrodniczych i kulturowych,
stvarza wymagania odnoszace si¢ do nowej zabudowy w zakresie dostosowania formy
I gabarytow, prawidtowego ksztaltowania zatozen urbanistycznych oraz przebudowy uktadow
komunikacyjnych. Konsekwencje dziatalnosci czlowieka widoczne sg dzi§ szczegélnie na
styku nowych terenéw mieszkaniowych i miejsc wolnych od zabudowy, gdzie szczegdlnie
wazne jest zachowanie odpowiednich proporcji w zagospodarowaniu. Bardzo wazne jest

wprowadzanie zieleni na terenach juz zainwestowanych.

Rozdzial 4.
Stan Srodowiska, w tym stan rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wielkoSci
i jako$ci zasobow wodnych oraz wymogow ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego

Miasto Koscian wedlug podzialu Polski na jednostki fizyczno-geograficzne
J. Kondrackiego (2002) potozone jest w Obszarze Europy Zachodniej, Podobszarze
Pohercynskiej Europy Srodkowej (3), Prowincji Nizu Srodkowoeuropejskiego (31),
Podprowincji Pojezierze Poludniowobattyckie (315), Makroregionu Pojezierze Leszczynskie

(315.8), Mezoregionu Rownina Koscianska (315.83).

Rzezba terenu i litologia

Obszar Miasta nalezy zaliczy¢ pod wzgledem morfologicznym do terenow
charakteryzujacych sie nieznacznym zréznicowaniem warunkow hipsometrycznych, ktore
przechodza w sposob tagodny. Najnizej potozony punkt obszaru Miasta stanowi poziom
lustra wody w Koscianskim Kanale Obry (okoto 64,8 m npm), a najwyzszy stanowi obszar
wysoczyznowy potozony w rejonie Osiedla Ogrody (ok. 75,9 m n.p.m.). Deniwelacje terenu
wynoszg Wwigc okoto 11 metrow. Wedlug podzialu geomorfologicznego Niziny
Wielkopolskiej B. Krygowskiego (1961) Koscian wchodzi w skltad Wysoczyzny
Leszczynskiej (IV) z subregionem Réwnina Koscianska (IVS). Rownina Koscianska, jest

W znacznej czesci bezjeziorng wysoczyzng morenowa po wewnetrznej stronie marginalnych
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form i osadow fazy leszczynskiej, od potnocy ograniczajg jg Pradolina Warciansko —
Odrzanska, od zachodu — dolina Samicy W obrebie bezjeziornych rynien wystepuje system
ograniczony od poéinocy szeroka pradoling (Obrzanski Odcinek Pradoliny Warszawsko-
Berlinskiej), w obrebie ktorego wyr6zni¢ mozna szereg poziomow terasowych. Na jednym
z takich poziomoéw, wprawdzie juz nie w pradolinie, ale w jednej z rynien subglacjalnych
usytuowane jest miasto Koscian.

Wysoczyzna Koscianska sklada si¢ z szeregu wysp utworzonych na skutek pocigcia
wysoczyzny morenowej przez dwa systemy krzyzujacych sie niemal pod katem prostym
rynien subglacjalnych w kierunkach NE-SW i NW-SE. Przejscia od wysoczyzny do rynny sa
tagodne, spadki terenu rzadko przekraczaja 5%. Znacznie bardziej eksponowane w terenie jest
dos¢ wyrazne, kilkunastometrowej wysokosci zbocze pradoliny. Dno pradoliny ma w rejonie
Kosciana od 1.5 do 6 km szerokosci. 1°.

Koscian potozny jest na tzw. platformie paleozoicznej, na ktdrej wystepuje warstwa
skal osadowych zbudowana gléwnie z utworéw permu, triasu i jury goérnej. Migzszosé
osadoéw trzeciorzedowych waha si¢ w przedziale od okoto 200 do 300 m. Podloze
trzeciorzedowe, reprezentowane przez utwory oligocenskie, miocenskie i pliocenskie
znajduje si¢ na zréznicowanej gtgbokosci ksztattujacej sie od 10 do 90 — 100 m ppt. Utwory

czwartorzgdowe odznaczaja si¢ zmienng migzszoscia i wyksztatceniem litologicznym.

Geologia
Budowa geologiczna miasta stanowi typowa mozaike odstaniajacych si¢ na

powierzchni skat osadowych fazy leszczynskiej stadiatu gtownego zlodowacenia battyckiego
oraz zalegajacych na nich (gtdwnie w rynnach erozyjnych) osadow holocenskich. Osady
holocenskie to gtownie drobnoziarniste piaski i namuly rzek i zaglebien bezodptywowych.
Zawieraja zmienne, ale niekiedy znaczne zawartosci szczatkow roslinnych co upodabnia je do
namulow torfiastych. Na tych osadach zalegajg torfy - gléwnie niskie, trzcinowe 1 turzycowe
oraz mieszane. Migzszo$¢ ich przekracza niekiedy 5,0 m. Osady plejstocenskie to
spoczywajace na osadach miocensko-pliocenskich piaski i zwiry teras nadzalewowych,
zawierajace w sktadzie otoczaki skat potnocnych.

Na tych osadach tworzyly si¢ piaski i zwiry lodowcowe zazgbiajace si¢ z glinami

zwalowymi, ktére zwykle zalegaja na nich, ale w miejscach, gdzie piaskow 1 zwirow brak,

10 Geografia fizyczna Polski, J. Kondracki, 1998.
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gliny mogag spoczywac¢ bezposrednio na osadach trzeciorzedowych. Sg to gliny piaszczyste

1 piaski gliniaste zawierajace otoczaki i gltazy skal pétnocnych.

Podtoze geologiczne stworzone jest z tzw. platformy paleozoicznej. Na niej znajduje
si¢ warstwa skat osadowych, zbudowana giéwnie z utwordw permu, triasu i jury gorne;.

Na podstawie dostepnych informacji geologicznych wnioskowaé nalezy ze:

— migzszos$¢ osadow trzeciorzgdowych waha si¢ w przedziale od okoto 200 do 300 m,

— podloze trzeciorzedowe, reprezentowane przez utwory oligocenskie, miocenskie
i pliocenskie znajduje sie na zrdznicowanej glebokosci ksztattujacej sie od 10 do 90 —
100 m ppt,

— utwory czwartorzgdowe odznaczaja sSi¢ zmienna miazszoscia 1 wyksztatceniem
litologicznym.

Szczegotowa  analiza  objeto  utwory  czwartorzedowe ze  szczegdlnym
uwzglednieniem utwordéw przypowierzchniowych. Wystepowanie i ksztalt osadow
czwartorzegdowych zwigzane jest przede wszystkim z dziatalnoscia —akumulacyjna
ladolodow, erozyjng 1 akumulacyjng dzialalnoscia wod lodowcowych 1 rzecznych
w poszczegolnych interglacjatach i okresach lodowcowych. Miazszos¢ czwartorzedu
ksztattuje si¢ od kilku metrow do okoto 30 m na wigkszosci obszaru Kosciana. Ich migzszosé
i rozprzestrzenianie jest zmienne i zalezne od morfologii terenu, jak i podloza
podczwartorzgdowego. Na obszarach wysoczyznowych migzszosé wynosi przewaznie od
10 do 15 metrow.

Na terenie Kosciana wystepuja:

- utwory glin morenowych w postaci ptatow erozyjnych najczesciej w glebokich obnizeniach

podtoza podczwartorzedowego (wytworzone w czasie zlodowacenia potudniowopolskiego).

Miazszos¢ ich wynosi nie wigcej niz 5 metrow,

— osady wodnolodowcowe w postaci mutkow i itow zastoiskowych tworzace soczewki oraz
zerodowane osady lodowcowe glin w postaci platow wzdhuz doliny kopalnej
(zlodowacenie srodkowopolskie),

— osady piaszczysto — zwirowe i multki zastoiskowe wytworzone w czasie interglacjatu
emskiego 0 migzszosci dochodzacej do 20 metrow w pasie doliny Koscianskiego Kanatu
Obry,

— gliny morenowe i osady piaszczysto — zwirowe zlodowacenia battyckiego o migzszosci do

20 metréw,
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— holocenskie piaski drobnoziarniste, mutki, mady rzeczne oraz gytie i torfy o migzszosci
dochodzacej do 8 — 10 metrow, gtdéwnie w dolinie Koscianskiego Kanatu Obry, w obrgbie

tarasow niskich i rynien lodowcowych.!

Gleby

Na terenie Kosciana wystepuja gleby pochodzenia mineralnego oraz organicznego.
Réznica pomiedzy nimi opiera si¢ na zawarto$ci materii organicznej. W Koscianie wystepuja
réwniez gleby przeksztalcone w wyniku dziatalnosci cztowieka — antropogeniczne. W ich
sktad wchodza gtownie ogrody dziatkowe, ktoérych powierzchnia wynosi ok. 43 ha. Efektem
ciggltego nawozenia gleby torfem oraz kompostem, powstajg hortisole - gleby ogrodowe, ich
charakterystyczng cechg jest gleboki poziom akumulacyjny bogaty w prochnice. Poziom ten
jest sztucznie ksztalttowany przez czlowieka za pomoca odpowiednich zabiegow
agrotechnicznych. Zblizone budowa do czarnozieméw'?. Gleby takie sa bogate w fosfor
ogolny, szczegdlnie w warstwie 0-20 cm, co sprzyja aktywnosci mikrobiologicznej. Taki
sposob uzytkowania ziemi przektada si¢ na klasy bonitacyjne. W Koscianie znajdujg si¢ gleby
klasy 1l w pétnocnej czgéci miasta, gleby klasy Illa i IIIb w zachodniej czgéci miasta.
Wystepuja tu rowniez gleby klasy IV, V i najstabsze — VI.

Na obszarze Kosciana w wiekszosci wystepuja gleby mineralne i organiczne
kompleksow zytniego dobrego 5, zytniego stabego 6 oraz zbozowo — pastewnego stabego 9,
ktore tacznie zajmuja 60% wszystkich gruntow ornych. Najmniejsze powierzchnie zajmuja
gleby kompleksu zytniego bardzo dobrego 4 i zbozowo — pastewnego mocnego 8, co stanowi
12% powierzchni ogdlnej. Kompleksy pszenny bardzo dobry 1 i pszenny wadliwy nie

wystepuja w Koscianie.

11 program Ochrony Srodowiska dla miasta Ko$cian na lata 2015 — 2018 z perspektywa do 2022 . -
Dokumentacja hydrogeologiczna, Dabrowski i Zesp6t, 2007 r.
12 Elementy geografii gleb i gleboznawstwa, Stanistaw Uziak, Zbigniew Klimowicz, 2002.
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Tab. 1. Typy gleb w rejonie miasta Koscian.

Dzial Rzad Typ gleby

Gleby semihydrogeniczne Czarne ziemie Czarne ziemie

Gleby autogeniczne Gleby brunatnoziemne Gleby brunatne kwasne
Gleby ptowe

Gleby hydrogeniczne Gleby bagienne Gleby mutowe

Gleby antropogeniczne Gleby kulturoziemne Hortisole

Zrédto: Polskie Towarzystwo Gleboznawcze Krotka charakterystyka gleb wystepujacych
w Koscianie. (Program ochrony srodowiska, Koscian 2004, 2008).

Warunki klimatyczne

Roczna suma opadéw wynosi w Koscianie okoto 550 mm i jest nico ponizej $redniej
krajowej. Maksymalna ilo$¢ opaddw przypada w maju i sierpnia, a najnizsze ilosci opadow sa
w styczniu. Srednia temperatura powietrza wynosi 8,0 — 8,2 st. C. W najcieplejszym miesigcu
roku — lipcu — $rednia temperatura wynosi 17 — 18,1 st. C, natomiast w najzimniejszym
miesigcu roku — styczniu — $rednio osigga na poziomie od 3 do 2,8 st. C ponizej zera.
Pokrywa $niezna utrzymuje si¢ tu ok. 58 dni w roku. Roznice temperatur sg mniejsze niz
srednie w kraju. Wiosna jest wczesna i ciepla, lato dtugie, a zima tagodna 1 krotka.
Wilgotnos¢ wzgledna powietrza nie odbiega od $redniej w Polsce. Najwyzsza jest w okresie
od pazdziernika do stycznia (84-88%), najnizsza w czerwcu 1 lipcu (72-74%). Najnizsze
zachmurzenie wystepuje we wrzesniu 1 czerwcu. Najwiecej chmur pojawia si¢ w jesienig
1 wiosng. Najczescie] wystepuja tu wiatry zachodnie. Najrzadziej zdarzajg si¢ wiatry pdtnocne
i potnocno — wschodnie. Ich predkosci sg rozne: najwicksze charakteryzujg wiatry zachodnie,
najmniejsze wiatry potudniowo — wschodnie i wschodnie.

Na warunki klimatyczne miasta wptyw ma wiele czynnikéw — ilo$¢ terenow zabudowanych
1 intensywno$¢ zabudowy, wystepowanie wod powierzchniowych, uksztaltowanie terenu, stan
czystosci powierza 1 mozliwosci przewietrzania. Wystepujaca zabudowa na terenie Kosciana
nie uniemozliwia wprowadzania czystego powietrza — wrecz przeciwnie. Usytuowanie

ciggow komunikacyjnych sprzyja naptywowi swiezego powierza z terendw poza miastem.
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Wielkos¢ i jakos¢ zasobéw wodnych terenu.

Wody powierzchniowe

Podziat hydrograficzny Polski zalicza Miasto Koscian do zlewni 18 Warta, 185 Warta
od Prosny do Welny (p), 1856 Kanal Mosinski, 18567 Kanat Koscianski od Kanatu Wonies¢
do Mogilnicy (1), 185674 Kanal Przysieka Stara, 185675 Kanal Kos$cianski od Kanatu
Przysieka Stara do oddzielenia si¢ Kanatu Obrzanskiego.

Zgodnie z regionalizacja hydrograficzng stosowang przez Regionalny Zarzad
Gospodarki Wodnej w Poznaniu, Miasto Koscian potozone jest w Regionie wodnym Warty,
obszaru bilansowego Zlewni Warty Dolnej i Obry (W3), zlewni bilansowej Obry (XII1).

Wojewoddzki Inspektor Ochrony Srodowiska w roku 2014 przeprowadzit badania
stanu wod w oparciu o ,,Program Pafistwowego Monitoringu Srodowiska wojewodztwa
wielkopolskiego na lata 2013-2015”. Badania byly przeprowadzane dla obszaru powiatu
Koscianskiego, a nie tylko dla miasta Ko$cian. Przedmiotem badan monitoringowych jakosci
wod powierzchniowych byty jednolite czesci wod powierzchniowych (JCW). Pojecie to,
wprowadzone przez Ramowa Dyrektywe Wodng, oznacza oddzielny i znaczacy element wod
powierzchniowych taki jak: jezioro, zbiornik, strumien, rzeka lub kanal, cze$¢ strumienia,
rzeki lub kanatu, wody przejsciowe lub pas wod przybrzeznych.

Wszystkie cieki i zbiorniki wodne w granicach miasta Ko$ciana nalezg do zlewni
Koscianskiego Kanatu Obry i Kanatlu Przysieka Stara. Sg to obszary nalezgce do morenowych
starszych zlodowacen. Koscianski Kanat Obry przeptywa w kierunku pétnocno-zachodnim,
stanowi doptyw Warty poprzez Kanat Mosinski oraz Odry poprzez Potudniowy Kanat Obry.
Koscianski Kanal Obry przeplywa na dlugosci okoto 3,5 kilometra przez miasto. Efektem
tego jest ksztatt sSrodmiescia wyksztatconym ukladem zabudowy z czasow $redniowiecznych.

Najwigkszy zbiornik naturalny Ko$ciana stanowi Staw Czarkowski.

Wody podziemne

Zasoby wod podziemnych w powiecie koScianskim sg zgromadzone w obrgbie
jednego z najzasobniejszych Gtownych Zbiornikoéw Wod Podziemnych — nr 150 Pradolina
Warszawa-Berlin. Samo miasto lezy w odleglosci ok. 5,2 km od obszaru, w ktérym znajduje

si¢ GZWP, natomiast dla Ko$ciana jest to obszar najwyzszej ochrony.
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Tab. 2. Gtowne Zbiorniki Wod Podziemnych (GZWP) na terenie powiatu koscianskiego.

GZWP Nazwa Wiek Typ Srednia Szacunkowe
zbiornika | utworow zbiornika | glebokos$¢ | zasoby
dyspozycyjne
m tys. m3/d
150 Pradolina | Qp porowy 25-30 456
Warszawa-
Berlin

Objasnienia: Qp — utwory czwartorzedu w pradolinach
Zrédto: Opracowanie whasne na podstawie danych Panstwowego Instytutu Geologicznego.

Kos$cian potozony jest na obszarze Jednolitych Cze$ci Wod Podziemnych JCWP: nr 70 —
z dorzecza Odry, region wodny Warty, gtowna zlewnia w obrgbie JCWPd Kanal Mosifiski
rzad III. Najbardziej zagrozone s3 wody na obszarze Gtownego Zbiornika Wo6d Podziemnych
nr 150 Pradolina Warszawa-Berlin w okolicach Kosciana ze wzglgdu na brak izolacji warstw
wodono$nych utworami nieprzepuszczalnymi. W 2014 r. wody podziemne byty badane tylko
na ujeciu w Rogaczewie Matym pod katem podatnos$ci na zanieczyszczenia zwigzkami azotu
ze zrédet rolniczych. Badania nie wykazaty zagrozenia tym zanieczyszczeniem.!® Zagrozenie
jakosci wod podziemnych spowodowane jest oddzialywaniem ognisk zanieczyszczen,
zwigzanych z intensywna gospodarka rolng (stosowaniem nawozow, srodkéw ochrony ro$lin,
hodowlg) oraz funkcjonowaniem przemystu rolno-spozywczego. Brak jest jednak
jednoznacznych podstaw do wskazania bezposredniej przyczyny zanieczyszczen.'*

Wedlug mapy hydrogeologicznej Polski obszar miasta Koscian potozony jest
w Jednostce 8aQ/Tr II, ktora obejmuje wigkszg czes¢ miasta, wraz z poziomem czwartorzedu
i trzeciorzedu.

Utwory trzeciorzedowego poziomu uzytkowego tzw. Rejon Kosciana —Chwatkowa
(glownie miocenu) wystepuja na gtebokosci od 50 do 150 m, lokalnie nawet powyzej 150 m
p.p.t. Wydajnos¢ potencjalna studni ksztattuje si¢ w przedziale od 30 w zachodniej czesci
subregionu, do 120 m3/h w czgsci wschodniej. Jakos¢ wod mozna okreslic jako wody
Il klasy, sredniej jakosci, nieznacznie zanieczyszczone. Wody te wymagaja uzdatnienia.

Wody czwartorzedowe wystepuja w 2 warstwach wodonosnych (gruntowy i doliny

kopalnej). Poziom doliny kopalnej stanowi gtdéwny uzytkowy poziom wodonosny. Buduja go

13 Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Poznaniu, Informacja o stanie $rodowiska i dziatalnosci
kontrolnej Wielkopolskiego Wojewodzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska w powiecie ko$cianskim
w roku 2014.

14 Portal internetowy Panstwowego Instytutu Geologicznego —
http://bazadata.pgi.gov.pl/data/hydro/jcwpd/jcwpd70.pdf
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glownie zwiry i piaski. W wigkszosci piaski srednie i drobne, a takze gruboziarniste i pylaste

0 Migzszosci do okoto 22 m dwu cykli emskiego i mazowieckiego.

Lasy ze stanem lesnej przestrzeni produkcyjnej
Na terenie miasta Ko$ciana nie wystepuja lasy ze stanem le$nej przestrzeni
produkcyjnej. Obszar uzytkow lesnych na terenie miasta ogranicza si¢ zaledwie

do powierzchni 0,45 ha.

Stan Srodowiska przyrodniczego

Jako$¢ powietrza atmosferycznego

Koscian zaliczony jest do strefy wielkopolskiej dla celow oceny jakosci powietrza pod
wzgledem zawartosci dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, tlenkéw azotu, tlenku wegla
1 benzenu, pylu zawieszonego PM10 oraz zawartego w tym pyle otowiu, arsenu, kadmu, niklu
1 benzo(a)pirenu. W roku 2017 dla obszaru wojewodztwa wielkopolskiego przeprowadzono
roczng oceng jakosci powietrza atmosferycznego dotyczaca roku 2016. Pod katem ochrony
roslin strefe wielkopolska — dla ozonu, SOz, i NOx — zaliczono do klasy A. Pod katem
ochrony zdrowia sklasyfikowano:

— dla dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, otowiu, benzenu, tlenku wegla oraz kadmu, arsenu
i niklu —w klasie A,

— dla pylu PM2,5 — strefe wielkopolska w klasie C,

— dla pylu PM10 ze wzgledu na przekroczenia poziomu dopuszczalnego dla 24 godzin —
w Klasie C,

— dla bezno(a)pirenu ze wzgledu na przekroczenie poziomu docelowego — w klasie C,

— dla ozonu — strefe wielkopolska w klasie C.
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Zrodto: Program ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej (w zakresie pylu PM10, PM2,5
oraz B(A)P), Urzad Marszatkowski Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Rys. 2.Srednie roczne stezenie benzo(a)pirenu na obszarze strefy wielkopolskie;.
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Zrodto: Program ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej (w zakresie pylu PM10, PM2,5
oraz B(A)P), Urzad Marszatkowski Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Stan wod powierzchniowych

Wystepujace w okolicach Ko$ciana wody powierzchniowe (Jednolite Czgsci Waod)
to Kanat Mosinski od Kanatu Przysieka Stara do Zydowskiego Rowu. W Koscianie nie
dokonywano badania jakosci wod powierzchniowych. Punkty, najblizej Kosciana, w ktorych
odbywaty si¢ badania to:

— Ghluchowo - na Kanale Mosinskim, na odcinku od Kanalu Przysieka Stara
do Zydowskiego Rowu,

— Racot - na Rowie Racockim,

— Gryzyna - na Kanale Mosinskim, na odcinku od Kani do Kanatu Przysieka Stara.

Wedhug wynikéw badan z roku 2016 dla powyzszych lokalizacji Wojewddzki Inspektorat

Ochrony Srodowiska w Poznaniu stwierdzit, ze wody w Ghluchowie s3 zagrozone

niespelnieniem celow srodowiskowych, zaliczono je do III klasy pod wzgledem elementow

biologicznych i1 do II klasy pod wzgledem elementéw hydromorfologicznych. Okreslono ich

stan ponizej dobrego dla klasy elementow chemicznych.

Wody badane w Gryzynie podobnie jak w Gluchowie sg zagrozone niespetnieniem celow

srodowiskowych. Ponadto realizowany jest monitoring w zakresie substancji szkodliwych dla
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srodowiska wodnego, dla ktérych odnotowano przekroczenia norm w latach wcze$niejszych
lub ktore sg odprowadzane w zlewni. W Gryzynie odnotowano takze fakt, iz na obszarach
wrazliwych na eutrofizacj¢ istnieje mozliwo$¢ zanieczyszczenia wodd poprzez Scieki
komunalne. Klasyfikacja woéd w obrebie Gryzyny pod wzgledem elementow biologicznych,
fizykochemicznych, hydromorfologicznych i chemicznych jest identyczna jak dla Gluchowa.
Rowniez badania przeprowadzone na Racockim Rowie wykazaty zagrozenie niespetnieniem
celow s$rodowiskowych.  Tu réwniez wystapito zagrozenie eutrofizacji wywotanej
zanieczyszczeniami pochodzacymi ze zrodet komunalnych. Dla wod badanych w Racocie pod
wzgledem biologicznym zaliczono je do II klasy. Pod wzglegdem klasy elementow
fizykochemicznych oceniono jako stan ponizej dobrego, natomiast pod wzglgdem klasy
elementow hydromorfologicznych okreslono jako stan ponizej bardzo dobrego.

Wody w takim stanie ekologicznym przeptywaja przez Koscian.

Stan wod podziemnych

Ostatnie badania jako$ci wod podziemnych w ramach Panstwowego Monitoringu
Srodowiska prowadzone byly przez Panstwowy Instytut Geologiczny w Warszawie na
zlecenie Gtéwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w 2016 r. Badania zostaty
przeprowadzone w miejscowosci Stary Lubosz (gmina Kos$cian). Wykazaly glebokos¢ do
stropu warstwy wodonosnej na poziomie 0,8 m ze swobodnym zwierciadlem lustra wody.
Stwierdzono V klas¢ jakosci wg wskaznika fizyko — chemicznego. Koncowa ocena wod
réwniez byla na poziomie V klasy. Oznacza to wody o zlej jakosci, ktorych wartoSci
wskaznikow potwierdzaja oddzialywania antropogeniczne. Woda nie spelnia wymagan
okreslonych dla wody przeznaczonej do spozycia przez ludzi.

Na terenie Kosciana biezaca kontrole nad jakoscia wody dystrybuowang przez
Wodociagi Koscianskie Sp. z 0.0. prowadzi laboratorium Spoélki. Badania dokonywane sa
w roéznych czeéciach miasta, a ich wyniki dostepne sg na stronie internetowej Wodociggow
Koscianskich Sp. z 0.0. Spoétka dba o jako$¢ dostarczanej wody poprzez system uzdatniania
jaki znajduje si¢ w Stacjach Uzdatniania Wody. Najwazniejszym zrodlem wody dla
mieszkancow Koséciana jest SUW przy ul. Jesionowej w Koscianie. Zrédlem wody jest
dziewig¢ studni podziemnych w rejonie Kurzej Gory oraz L.aki — Racot o tacznej wydajnosci
ok 250 m%/h. Drugim zroédtem zaopatrzenia miasta w wode jest SUW Lazienki dziatajaca na

czterech studniach glebinowych.
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Klimat akustyczny

Na klimat akustyczny ma wptyw $rednia dobowa liczba pojazdow samochodowych
zaobserwowanych w punktach pomiarowych. Spoéréd dwoch najwazniejszych drog
przebiegajagcych przez Koscian — droga krajowa nr droga krajowa Nr 5 0 znaczeniu
miedzyregionalnym relacji Wroctaw — Poznan poprzez skrzyzowania z ulicami: Smigielska,
Wielichowska, Sierakowskiego, Gostynska i Poznanska (klasa techniczna: droga gléwna
ruchu przyspieszonego — GP) oraz droga wojewddzka Nr 308 o znaczeniu regionalnym relacji
Grodzisk Wielkopolski —

i ul. Grodziska. Analizy akustycznej dokonano w maju 2012 r. dla drogi krajowe;j.

Kunowo przechodzi przez teren miasta ul. Gostynska

Tab. 3. Zestawienie odcinkow drog potozonych w granicach powiatu ko$cianskiego wraz z
kilometrazem, dtugoécia oraz powierzchnia obszaru objetego opracowaniem.

Nr drogi ID Nazwa | Gmina Km Km Dlugos¢ | Powierzchnia
odcinka . poczatku | konca odcinka | obszaru
odcinka ;
[km] analizy
[km2]
5,E261 | Wp_2_0158 5 Koscian- | Koscian 230,924 231,713 0,8 1,3
Smigiel (gf“:
Miejska)
5, E261 | Wp_2_ 0158 5 Koscian- | Koscian 233,174 234,113 0,9 1,5
(L (gm.
Smigiel | Vigjska)

Zrodto: Mapy akustyczne GDDKiA, maj 2012 r.

Dopuszczalne dtugookresowy sredni poziom dzwigku w zaleznosci od rodzaju zabudowy
i przedziatu czasu badania wynosi od 50 do 60 dB. Wyniki przeprowadzonych badan zostaty

podane w odniesieniu do powiatu kos$cianskiego i ksztattujg si¢ nastepujaco.

Tab. 4. Poziomy dzwicku w $rodowisku okreslone przez wskaznik Lpown— powiat koscianski

wskaznik Loy powiat koscianski
poziomy dzwieku w

srodowisku 55-60 dB 60 - 65 dB 65 -70 dB T0-75dB >T75dB
Powierzchnia obhszarow
[ekksg]onowanych w danym zakresie 12,399 6,467 3,037 1,649 1,325

m

Liczba lokali mieszkalnych w danym
Zakrosie [tys ] 0,797 0,252 0,096 0,082 0,059
Liczbha eksponowanych mieszkancow w ;
Gamym zak esie e ] 3,154 0,996 0,377 0,323 0,237

Zrodto: Mapy akustyczne GDDKIiA, maj 2012 r.
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Tab. 5. Poziomu dzwigku s srodowisku okreslone przez wskaznik Ln — powiat ko$cianski

wskaznik Ly powiat koscianski
poziomy dzwieku w

s 50-55 dB 55-60 dB 60 - 65 dB 65 -70 dB >T70dB
Powierzchnia obszarow
ﬁks cnowanych w danym zakresie 10,256 4,951 2407 1,290 0.888

m

Liczba lokali mieszkalnych w danym r F
Zakrosie s ] 0,574 0,154 0,085 0,081 0,031
Liczha eksponowanych mieszkancow w ]
G oot ] 2,273 0,609 0,333 0,324 0,124

Zrodto: Mapy akustyczne GDDKiA, maj 2012 r.

W roku 2010 Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Poznaniu dokonat
pomiarow halasu w porze dziennej i nocnej na ulicach Gostynskiej, Koscianskiej
I Kosciuszki, gdzie odnotowano przekroczenie dopuszczalnych poziomow natezenia hatasu.

Odnotowano réwniez wysokie natezenie ruchu pojazdow.™®

Tab. 6. Wyniki pomiaréw hatasu komunikacyjnego prowadzonych przez WIOS w 2010 r.

11 | KoScian, ul. Gostynska 67, droga woj. nr 308, przy

budynku mieszkalnym wielorodzinnym, 19 m od 61,2 19m 473 48
krawgdzi drogi
JW. pora nocna 54,5 J-W. 90 15

12 | KoScian, ul. KoScianska 8, droga woj. nr 308, przy bud.

mieszkalnym jednorodzinnym, 5,5 m od krawedzi drogi 68,1 3 460 46

JW. pora nocna 62,2 J-W. 87 16
13 | KoScian, Al. KDS‘CIUSZk‘l 3, przy I LO im. O. Kolberga, 61.1 16 m 644 2

16 m od krawgdzi drogi

JW. pora nocna 53,6 J-w. 84 2

* - odleglo$¢ mierzona od krawegznika jezdni,

- pomiar na linii drugiego rzedu zabudowy,
[ szczegdlnie duze przekroczenie wartosci dopuszezalnej poziomu hatasu.

ok

Zrodto: Na podstawie wynikow badan WIOS w Poznaniu, 2010 .

Hatas zwigzany jest rowniez z przebiegajaca przez Kos$cian linia kolejowag nr 271
0 znaczeniu panstwowym relacji Poznan Glowny — Wroctaw Gtowny w ciaggu komunikacji
migdzynarodowej E59. Przejezdzajace pociagi osobowe i towarowe powoduja powstawanie
hatasu dla mieszkancéw ul. Wschodniej, Krancowej, Gornej, Zwirki i Wigury, Berwinskiego,
Krzywej oraz czesci ul. Nactawskiej i Sktadowej. Wyniki pomiaréw w wybranych punktach
pomiarowych Kosciana (kilometraz 122+950 - 125+090 wzdtuz linii kolejowej nr 271,
wskazuja na wystepowanie przekroczen dopuszczalnych wartosci poziomu dzwicku w porze

dziennej i nocnej do 10 dB. W strefie przekroczen do 5 dB znajduja si¢ budynki mieszkalne,

15 Monitoring hatasu prowadzony przez Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Poznaniu.
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natomiast przekroczenia od 5 dB do 10 dB wystepuja bezposrednio wzdtuz linii kolejowej,
obejmujace swoim zasiggiem jeden budynek mieszkalny i dwa gospodarcze (w tym budke
dréznicza). Planowana modernizacja linii kolejowej nr 271, ktéra polega¢ bedzie m.in.
na wymianie nawierzchni, lokalizacji wktadek przyszynowych i korekcie tukéw przyczyni sie

do poprawy klimatu akustycznego.'®

Pola elektromagnetyczne

Znajdujace si¢ w obszarze miasta linie elektroenergetyczne zaliczane sg do instalacji
wytwarzajacych pola elektromagnetyczne o czgstotliwosci 50 Hz. Natezenie pola
elektrycznego w otoczeniu linii elektroenergetycznych zalezy od napigcia, wysoko$ci
zawieszenia przewodow, wzajemnej odleglo$ci pomiedzy zawieszonymi przewodami i ich
przekrojow oraz rozpigtosci przeset.

Wielko$¢ maksymalnego natezenia pola elektrycznego pod linig elektroenergetyczng przy
napieciu 110 kV wynosi 2,0 — 3,5 kV/m. Warto$¢ dopuszczalna dla miejsc dostepnych dla
ludno$ci wynosi 10 kV/m, natomiast dla terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg 1 kV/m. W roku 2016 wykonano kolejng seri¢ prowadzonych przez
Wojewodzki  Inspektorat Ochrony Srodowiska w Poznaniu, badan poziomu pol
elektromagnetycznych w $rodowisku, w ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska.
Badania te realizowane sa w sposob okreslony w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia
12 listopada 2007 roku w sprawie zakresu i sposobu prowadzenia okresowych badan
poziomow pol elektromagnetycznych w $rodowisku (Dz. U. nr 221, poz. 1645). Ostatnie
badanie dla Kosciana odbyto si¢ 11.05.2016 r. przy ul. W. Maya 24 w Koscianie . Okreslony
prog czutosci sondy na poziomie 0,3 dal wynik <0,3 V/m. Oznacza to, Zze nie zostala
przekroczona norma dopuszczalnego poziomu. W poréwnaniu z badaniami prowadzonymi
w tych samym punkcie pomiarowym w roku 2010 i 2013 nie zanotowano istotnych zmian
poziomow pol elektromagnetycznych w srodowisku. Mierzona warto$¢ jest znacznie nizsza
od poziomdéw dopuszczalnych, ktore wynosza 7 V/m dla zakresu czestotliwosci od 3 MHz

do 300 GHz.Y’

18 Program ochrony $rodowiska przed hatasem dla linii kolejowych o natezeniu ruchu ponad 30 000 pociggdéw na
rok znajdujacych si¢ na terenie wojewodztwa wielkopolskiego na lata 2014-2023.
17 Na podstawie Monitoring pél elektromagnetycznych w roku 2016 prowadzonych przez WIOS w Poznaniu.
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Rozdzial 5.
Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodlczesnej

Pierwsze wzmianki o Ko$cianie pochodza z XII wieku kiedy to na wyspie (pomigdzy
odnogami Obry) istniat grod. W XIII wieku byl on osada targowa, okreslang pozniej jako
Antiqua Civitas i Sthare Myastho. Pierwsza wzmianka historyczna pochodzi z XIIl wieku
(w X1V wieku odnowienie praw miejskich potwierdzone przez krola Wiadystawa Jagiette).
Rozwijalo si¢ tu sukiennictwo i ku$nierstwo. Na miejscu grodu powstal zamek. Miasto
otoczone bylo podwojnym murem, watem i fosg. W XV wieku Ko$cian byt najwiekszym po
Poznaniu miastem w Wielkopolsce. Zamek zostal zrujnowany w czasie potopu szwedzkiego.
Tradycje niepodleglosciowe i1 dziatalno$ci antygermanizacyjnej. Od drugiej potowy XIX
wieku miasto staje si¢ coraz bardziej przemystowym — fabryka tabaki i cygar, zapatek,
cukrownia, wytwornia likierow, browary. Rozwija si¢ o$wiata, kultura, stuzba zdrowia —
Szpital Neuropsychiatryczny im. Oskara Bielawskiego. Powstajg linie kolejowe, w tym
Poznan — Wroctaw, droga relacji Poznan — Wroctaw. Tradycje o$rodka administracyjnego sa
dlugie — jeszcze przed rozbiorami miasto bylo starostwem w wojewodztwie poznanskim.
W 1939 roku miasto liczyto 12500 mieszkancow. Obecnie Koscian pelni wazng role jako
stolica powiatu na poziomie spoleczno-socjalnym, edukacyjnym, jak tez zarzadzania. Jednak,
ze wzgledu na wzrost mobilno$ci 1 poprawe dostepnosci komunikacyjnej stat si¢ zapleczem
sypialnym dla os6b pracujacych w wiekszych osrodkach — Lesznie i Poznaniu.

Dziedzictwo kulturowe wynikajace z historii 1 tradycji miasta, a gléwnie z jego
uksztattowania przestrzennego, reliktow dawnej zabudowy, archeologicznych dobr kultury
wywiera niezwykle istotny wptyw na dzisiejszy obraz miasta, krajobraz miejski. Wraz
z uksztalttowaniem terenu, a gldwnie kanatem Obry dziedzictwo kulturowe i1 walory

przyrodnicze $wiadcza o tozsamos$ci miasta.

Miasto Koscian — zabytki wpisane do rejestru zabytkow:
e zalozenie urbanistyczne miasta, nr rej.: 541 z 01.02.1956,

e kosciol par. p.w. MB Wniebowzigtej, XV, nr rej.: 31 z 25.02.1939 (wypis z ksiegi
rejestru) 507/WIkp/A 25.04.2007,

o Kkos$ciot par. p.w. Swietego Ducha, XV, nr rej.: 32 z 25.11.1932 (wypis z ksiegi rejestru),

o kosciot p.w. Swigtego Krzyza (d. dominikandw), k. XVII, nr rej.: 33 z 25.11.1932 (wypis
z ksiggi rejestru) - prezbiterium kos$ciota Pana Jezusa,

e kosciol ewangelicki, 1843-46, nr rej.: 526/A z 15.02.1955 (catkowicie przebud. na
biblioteke),
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prezbiterium kosciota p.w. Pana Jezusa, 1670-80, nr rej.: 531 z 11.02.1953,

kaplica d. ewangelicka, ob. cmentarna, ul. Baczkowskiego 46, k. XIX, nr rej.: 1314/A
2 30.06.1992,

ogrodzenie, nrrej.: j.w.,

cmentarz rzym.-kat., ul. Baczkowskiego, XVIII-XIX, nr rej.: 968/A z 4.05. 1981,
pozostato$ci muréw obronnych, XIV-XV, nr rej.: 1172/A z 17.07.1970,

ratusz, poto XIX, nr rej.: 1335/A 2 10.09.1992,

zespot szpitala dla nerwowo chorych, ul. Kosciuszki 1 O, XV, XIX-XX, nr rej.: 1313/A
z 3.06.1992:

— d. kosciot bernardynow, ob. budynek szpitalny,

— kaplica p.w. NMP Anielskiej (d. prezbiterium ko$ciota), nr rej.: 522 z 18.02.1953,
— pawilony szpitalne nr 1,2,9,11, 12, 13, 144, 15, 15a, 26,

—  park,

Kolejowa wodociggowa wieza cisnien z 1900 r. nr rej. 1450/A z 10.08.1993 r. *
stwierdzono niewazno$¢ decyzji PSOZ 5340/21/94 z 3 lutego 1994 .,

budynek liceum, ul. Ko$ciuszki 3, 1928, nr rej.: 1461/A z 1.1 O. 1993,

dom (fasada), Al. Kos$ciuszki 6, 1924, nr rej.: 1302/A z 5.05.1992,

willa ul. Mtynska 3, nr rej. 1644/A z dnia 16.10.1997,

dom, ul. Pitsudskiego 55, nr rej.: 1270/A z 27.03.1992,

dom, Rynek 2, nr rej.: 594 z 26.05.19609,

dom, Rynek 4, nr rej.: 597 z 26.05.19609,

dom, Rynek 7, nr rej.: 598 z 26.05.19609,

dom, Rynek 13, nr rej.: 599 z 26.05.1969,

dom, Rynek 14/15, nr rej.: 600 z 26.05.1969,

dom, Rynek 18, nr rej.: 642 z 1.04.1959,

dom, Rynek 23, nr rej.: 601 z 27.05.1969,

dom, Rynek 24, nr rej.: 602 z 27.05.1969,

dom, Rynek 25, nr rej.: 603 z 27.05.1969,

dom, Rynek 28, nr rej.: 1561 z 24.07.1974,

dom, Rynek 30, nr rej.: 604 z 27.05.1969,

dom, Rynek 31, nr rej.: 1562 z 24.07.1974,

dom, Rynek 32, nr rej.: 605 z 27.05.1969,
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dom, ul. Szczepanowskiego I, nr rej.: 607 z 27.05.1969,

dom, ul. Szczepanowskiego 7, nr rej.: 608 z 27.05.1969,

dom, ul. Szczepanowskiego 11, nr rej.: 609 z 25.05.1969,

dom, ul. Szewska 16, nr rej.: 610 z25.05.1969,

dom, ul. Wroctawska 4, nr rej.: 606 z 27.05.1969,

dom, ul. Wyszynskiego 1, nr rej.: 614 z 27.05.1969,

dom, ul. Wyszynskiego 18, nrrej.: 615 z 27.05.1969,

wodociagi miejskie, ul. Czempinska 2, 1908-09, nr rej.: 238/WIkp/A z 7.07.2005:

— wodociggowa wieza cisnien,

— stacja pomp i filtrow z odzelaziaczem,

— dom kierownika wodociagu,

wiatrak przy Skwerze Krimpen, nr rej. 1098/A decyzja z dnia 29.02.1988 r.,

wiatrak kozlak, ul. Kruczkowskiego 26, 1819, nr rej.: 1097/A z 29.02.1988 (Kostanski),
budynek przy ul. Masztalerza 2, decyzja WWKZ Nr 1001/WIkp/A z dnia 29.08.2016 r,

wiata peronowa w zespole stacji kolejowej Koscian, decyzja WWKZ z dnia

25 pazdziernika 2017 r., nr rej. 1034/Wlkp/A.

Wykaz zabytkow nieruchomych znajdujacych si¢ w wojewodzkiej ewidencji zabytkow

(stan na dzien 1.09.2014 r.)

Zatozenie urbanistyczne miasta Ko$ciana

ZESPOL KOSCIOLA PAR. P.W. NMP WNIEBOWZIETE]J, ul. Koscielna:

— kosciol, mur., 1333-1356, dobud, wiezy XV, dobud. kaplic XV i pocz. X VI,
— ogrodzenie, mur., XX (figura $w. Jana Nepomucena 2 poto XVIII),

— plebania, mur., pocz. XIX,

— ob. mieszkalny, ul. Masztalerza nr 2, mur., 1735

ZESPOE KOSCIOLA SZPITALNEGO P.W. SW. DUCHA, ul. Pitsudskiego:
— koscidt, ob. par., mur., 2 poto XV, przebud. ok. 1615-1620

— plebania, od. dom mieszkalny, ul. Szpitalna nr 2, mur., ok. 1890.

ZESPOL KOSCIOLA PAR. P.W. PANA JEZUSA, pl. Nieztomnych:

— kosciol (pierwotnie kaplica w zespole klasztornym dominikanéw), mur., po 1666,

rozbud. od strony wsch. 1905-1907,
— dom rektora niemieckiej gminy wyznaniowej, ob. plebania, mur., ok. 1907.

KOSCIOL EWANGELICKI, ob. Biblioteka Miejska, mur., 1839-1846, przebud. po 1970.
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KAPLICA SS. MILOSIERDZIA P.W. SW. ZOFII, ul. Kardynata Wyszynskiego, mur.,

1878, remont. 1908.

ZESPOE. CMENTARZA POEWANGELICKIEGO, ul. Baczkowskiego nr 46 ob.:

— kaplica d. ewangelicka, ob. cmentarna,_ mur., k. XIX.

— Ccmentarz

— ogrodzenie cmentarza,

CMENTARZ RZYMSKOKATOLICKI ul. Baczkowskiego, X VIII-XIX W.

POZOSTALOSCI OBWAROWAN MIEJSKICH, mur., XIV i XV, wzmocnione watami

ziem. XVII czg$ciowo rozebrane XIX W.

RATUSZ, Rynek. mur., ok. poto XIX.

ZESPOL STAROSTWA, ul. Kosciuszki nr 22:

— starostwo, mur., 4 ¢w. XIX,

— willa starosty, mur., pocz. XX.

SAD, pl. Nieztomnych nr 2, mur., XIX/XX.

ZESPOL. KLASZTORNY BERNARDYNOW, ob. Zespot Szpitala dla Psychicznie

i Nerwowo Chorych, ul. Kosciuszki nr 10:

— prezbiterium kosciota, ob. kaplica p.w. NMP Anielskiej, mur., 1608, przebud. na
Zaktad Poprawczy 1830, przebud. nawy 1898,

— korpus kosciota, mur., 1456, przebud. na klasztor 1611, przebud. na Zaktad
Poprawczy, 1839, adaptowany na szpital 1893,

— Dom Poprawy Zakladu Poprawczego, dom dla mezczyzn, od 1918 budynek
administracyjno-szkolny, mur., 1838,

— Dom Poprawy Zaktadu Poprawczego, od 1918 budynek administracyjny, mur., 1838,

— dom pracy i przytutek dla mezczyzn, tzw. Dom Simona, ob. Medyczne Studium
Zawodowe, mur., 1876, rozbud. 1893 - 96

— dom mieszkalny dla pracownikow ob. dom, ul. Bernardynska 22, mur., 1838, rozbud.
po 1893

— -kuchnia parowa i pralnia ob. budynek wielofunkcyjny, mur., 1880, rozbud. po 1910
i w2000

— dom dla kobiet ob. apteka i mieszkalny, tzw. Staszicowka, mur., ok. 1876

— Dbrowar klasztorny, p6éznoszkota i dom dla chlopcoOw ob. czesciowo nie uzytkowany
czgsciowo mieszkalny, mur., 2 potoXVII w., przebud. 1838, rozbud. 1846

— dom przyje¢ dla megzczyzn ob. Willa Conolly, mur., 190 1
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— dom przyjec¢ dla kobiet ob. Willa Pinela, mUL, 190 1

— dom dyrektora ob. Willa Harmonia (biblioteka), mur., 1891

— dom mieszkalny dla pracownikow ob. prosektorium

— pawilon dla dzieci ob. Willa I, mur., 1899

— pawilon dla dziewczat ob. Willa II, mUL, 1899

— pawilon dla dziewczat ob. Willa III, mur., 1899

— -pawilon dla matych dzieci, lazaret ob. Willa N, mur., 1899/1900

— barak izolacyjny ob. Willa V

— szkota ob. Willa im. Mazurkiewicza, mur., 1900

— pawilon dla chtopcéw ob. Willa VI, mur., 1899

— pawilon dla chtopcéw ob. Willa VII, mur., 1899

— portiernia ob. dom mieszkalny

— dom mieszkalny dla pracownikow

— dom mieszkalny dla pracownikow ob. Poradnia Zdrowia Psychicznego

— dom mieszkalny ul. Nadobrzanska 6

— dom mieszkalny Plac Wolnosci 10

— dom mieszkalny Plac Wolnos$ci 9

— piekarnia ob. dom mieszkalny Plac Wolnosci 10a, mur., ok. 1910

— dom mieszkalny ul. Bernardynska 8

— altana

— altana

SZPITAL IM. T. DUNINA, ul. Szpitalna nr 7, mur., 1912.

SZPITAL DLA STARCOW SW. KRZYZA, ob. dom mieszkalny, ul. Kosciuszki nr 25,
mur., pocz. XIX.

GIMNAZJUM, ob. LO, ul. Ko$ciuszki nr 3, mur., 1928, pro). Jan Andrzejewski.
GIMNAZJUM DLA DZIEWCZAT, ob. szkota podstawowa nr 5, ul. Konopnickiej nr 1,
mur., ok. 1900, remont. 1976.

SZKOLA, ob. podstawowa nr 1, ul. Mickiewicza nr 8, mur., ok. 1930 (1914-1915 ?),
remont. 1973.

POCZTA, ul. Kosciuszki nr 11, mur., 4 ¢w. XIX.

SIEDZIBA BRACTWA KURKOWEGO, ob. dom mieszkalny, pl. Wolnos$ci nr 21, mur.,
XIX/IXX.
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BUDYNEK UZYTECZNOSCI PUBLICZNEJ, ob. dom zakonny ss. milosierdzia,
ul. Kardynata Wyszynskiego nr 18, mur., pocz. XIX, gruntownie remont. 1908, spalony
1971, remont. 1972.

Cmentarz kwatera zotnierzy radzieckich, ul. Baczkowskiego, zatozony 1948 r.
ul. Baczkowskiego

— DOM NR 14, mur, 1907-1908.

— DOM NR 16, mur., 1907-1908.

— DOM NR 18, mur., ok. 1910.

ul. Bernardynska

— DOM NR 3, mur, pocz. XX.

— DOM NR 12, mur., ok. 1910.

— DOM NR 31, mur., XIX/XX.

ul. Garbarska

— DOM NR 7, mur, ok. pat. XIX.

ul. Gostynska

— DOM NR |, mur.- szach., 1898, cze$ciowo przebud. XX.
ul. Sw. Jana

— DOM NR 2, mur, 1902.

ul. Kilinskiego

— DOM NR 3, mur, pocz. XX.

ul. Kos$cielna

— DOM NR 3, mur., 1933-1935.

— DOM NR 5, mur, ok. pat. XIX.

ul. Kosciuszki

— DOM NR 5, mur, 2 pat. XIX.

— DOM NR 5a, mur, szach., 2 pal. XIX.

— DOM NR 6, mur, 1924,

— DOM NR 8, mur, 1916.

— DOM NR 13, mur. K. XIX w.

— DOM NR 15, mur., 4 ¢w. XIX.

—  WILLA NR 23, mur, pocz. XX.

— WILLA NR 27, mur, 1909.
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ul.

WILLA NR 29, mur, ok. 1920-1940.
WILLA NR 30, mur., k. XIX.

. Maya

DOM NR 4, mur., 4 ¢w. XIX.
DOM NR 7, mur., pocz. XX.
DOM NR 8, mur., ok. 1910.
DOM NR 9, mur., pocz. XX.
DOM NR 10, mur., pocz. XX.
DOM NR 12, mur., pocz. XX.
DOM NR 15, mur., pocz. XX.
DOM NR 17, mur., pocz. XX.
Mtynska

—  WILLA ul. Mtynska NR 3, mur., 1904, arch. Wtoszkiewicz, gruntownie remont. 1968.

ul.

pl.

ul.

Nadobrzanska

WILLA NR 3, mur., 19009.

WILLA NR 6, mur., k. XIX.

Paderewskiego

DOM NR 11, mur., 2 pat. XIX.

DOM NR 16/17, ok. pat. XIX. remont. 1977.
Pitsudskiego

DOM NR 10, mur., 1908.

DOM NR 12, mur., 1872, przebud., skuta dekoracja elewacja 19009.

DOM NR 19, mur., XIX/XX .. DOM NR 20, mur., 4 ¢w. XIX.
DOM NR 20, mur., 4 ¢w. XIX w.

DOM NR 25, mur., 1898, remont. 1975.

DOM NR 27, mur., pocz. XX.

DOM NR 31, mur., XIX/XX.

DOM NR 33, mur., 1906.

DOMNR36,mur., 1903.

DOM NR 42, mur., XIX/XX.

DOM NR 43, mur., 2 pat. XIX, cz. przebud. pocz. XX.

DOM NR 44, mur., 1905, remont. 1970.
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— DOM NR 45, mur., XIX/XX.

— DOM NR 48, mur., k. XIX, cz. przebud.

— DOM NR 50, mur., 4 ¢w. XIX.

— DOM NR 55 mur., 4 ¢w. XIX, remont. elewacji 1973.
ul. Poznanska

— DOM NR 6, mur., ok. 1910.

— DOM NR 19, mur., 1925.

Rynek

— DOM NR 2, mur., 1 ¢w. XIX,

— DOM NR 3, mur., 1908.

— DOM NR 4, mur., 1 poto XIX.

— DOM NR 5, mur., 3 ¢w, XIX.

— DOM NR 7, mur., 1840.

— DOM NR 8§, mur., 2 poto XIX, przebud. parteru 1971.
— DOM NR 9, mur., 2 poto XIX, przebud. wnetrza pocz. XX.
— DOM NR 11, mur., 1879.

— DOM NR 12, mur., 1905.

— DOM NR 13, mur., 1850, cz. przebud. pocz. XX.

— DOM NR 14/15, mur., 2 pot. XIX.

— DOM NR 16, mur., ok. poto XIX, dobud. oficyny icz. przebud. 1. 20-30 XX, przebud.
— parteru 1960.

— DOM NR 18,2 ¢w. XVII, rozbud., przebud. parteru XIX.
— DOM NR 19, mur., 4 ¢w. XIX.

— DOM NR 22, mur., 1 poto XIX, cz. przebud. XX.

— DOM NR 23, mur., 1 ¢w. XIX

— DOM NR 24, mur., | ¢w. XIX

— DOM NR 25, mur., 1 poto XIX.

— DOM NR 28, mur., pocz. XX.

— DOM NR 29, mur., 1907.

— DOM NR 30, mur., 1800, cz. przebud.

— DOM NR 31, mur., pocz. XIX.

— DOM NR 32, mur., 1 ¢w. XIX, cz. przebud. 1908.
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ul.

Strzelecka
DOM NR 11, mur., 1909, cz. przebud. 1937.
DOM NR 12, mur., k. XIX.

ul. Surzynskiego

DOM NR 4, mur., ok. 1900.
DOM NR 10, mur., 1902.
WILLA NR 13, mur., pocz. XX.
DOM NR 14, mur.-szach., 1886.
DOM NR 15, mur., 4 ¢w. XIX.
DOM NR 19, mur., 1906

DOM NR 30, mur., pocz. XX.
DOM NR 32, mur., ok. 1900.
DOM NR 44, mur., pocz. XX.

. Szczepanowskiego

DOM NR 1, mur., 2 ¢w. XIX, cz. przebud.

DOM NR 7, mur., 1 pat. XIX, cz. przebud.

DOM NR 9, mur., 1 pat. XIX, cz. przebud.

DOM NR 10, mur., 1913.

DOM NR 11, mur.-szach., 1 pal. XIX, cz. przebud.

DOM NR 14, mur., | pat. XIX, zniszczenie I kondygnacji 1945, remont. po 1945.
SIEN PRZEJAZDOWA nr 23

. Szewska

DOM NR 2, mur., 1 pat. XIX.
DOM NR 16, mur.-szach., I pat. XIX, remont. 1973.

DOM NR 34, mur., ok. pat. XIX, gruntownie remont. 1928, przebud. od strony zach.
1938.
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ul. Strzelecka

DOM NR 12, mur., k. XIX.

ul. Swietego Ducha

DOM NR 3, mur., 1920.
DOM NR 4, mur., pocz. XX.
DOM NR 7, mur., 1 ¢w. XX.

WILLA NR 20, mur., 1914, arch. Wilhelm Seifert.

pl. Wolnosci

DOM NR 7, mur., XIX/XX, remont. 1978.
DOM NR 8, mur., XIX/XX.
DOM NR 12, mur., ok. 1900.
DOM NR 13, mur., ok. 1900 f.
DOM NR 14, mur., XIX/XX.
DOM NR 15, mur., XIX/XX.
DOM NR 16, mur., pocz. XX.
DOM NR 17, mur., ok. 1900.
DOM NR 18, mur., pocz. XX.
DOM NR 20, rnur., 1905.

DOM NR 24, mur., XIX/XX.
DOM NR 25, mur., pocz. XX.
DOM NR 26, mur., ok. pat. XIX.
DOM NR 27, mur., pocz. XX.

ul. Wroctawska

DOM NR 2, mur., 1903

DOM ul. Wroctawska NR 4~mur., XVIII/XIX.
DOM NR 5, mur., 1902.

DOM NR 6, mur., 4 ¢w. XIX.

DOM NR 7, mur., 4 ¢w. XIX, remont. 1980..
DOM NR 15, mur., 4 ¢w. XIX, cz. przebud.
DOM NR 18, mur., XIX/XX.

DOM NR 24, mur., 1892.

DOM NR 26, mur., ok. 1900.
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— ul. Kardynata Wyszynskiego

— DOM NR 1, mur., 1 pal. XIX, przebud. 1965.

— DOM NR 4, mur., XVIII/XIX (1 pal. XIX ?).

— DOM NR 18, mur., XVHI/XIX.

ul. Zacisze

— DOM NR 1, mur., XIX/XX.

— BUDYNEK GOSPODARCZY, ul. Szczepanowskiego nr 23, mur., 2 pal. XIX.

— BUDYNEK GOSPODARCZY, ul. Szewska nr 40, szach., 2 pat. XIX.

— ZESPOL WODOCIAGOW MIEJSKICH, ul. Czempinska nr 2.

lokomotywownia prostokatna (potozona przy stacji kolejowej w miescie Koscian),
wpisana do ewidencji na podstawie zarzadzenia WWKZ nr 16/Le/WEZ/2017 z dnia
19 grudnia 2017 r.

Miasto Kos$cian — wykaz stanowisk archeologicznych:

stan. 1 AZP 59-25/59 — $lad osadniczy — sredniowiecze,

stan. 2 AZP 59-25/60 — $lad osadniczy — $redniowiecze,

stan. 3 AZP 59-25/64 — $lad osadniczy — kultura tuzycka, $lad osadniczy — $redniowiecze,
stan. 4 AZP 59-25/61 - §lad osadniczy — kultura przeworska, $lad osadniczy —
sredniowiecze,

stan. 5 AZP 59-25/62 - $lad osadniczy — neolit kultura pucharéw lejkowych, $lad
osadniczy — $redniowiecze,

stan. 6 AZP 59-25/63 — $lad osadniczy — kultura tuzycka, $lad osadniczy — sredniowiecze,
stan. 7 AZP 59-25/57 — $lad osadniczy — neolit kultura amfor kulistych, $lad osadniczy —
Sredniowiecze,

stan. 8 AZP 59-25/76 — $lad osadniczy — kultura tuzycka, $lad osadniczy — Sredniowiecze,
stan. 9 AZP 59-25/54 — $lad osadniczy — $redniowiecze,

stan. 10 AZP 59-25/31 — §lad osadniczy — Sredniowiecze,

stan. 11 AZP 59-25/75 — §lad osadniczy — neolit kultura amfor kulistych, $lad osadniczy —
kultura tuzycka, $lad osadniczy — §redniowiecze,

stan. 12 AZP 59-25/78 — §lad osadniczy — Sredniowiecze,

stan. 13 AZP 59-25/77 — §lad osadniczy — kultura tuzycka,

stan. 14 AZP 59-25/44 - §$lad osadniczy — neolit kultura pucharéw lejkowych, §lad

osadniczy — kultura tuzycka, slad osadniczy — kultura przeworska — osada sredniowiecze,
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stan. 15 AZP 59-25/45 — §lad osadniczy — Sredniowiecze,

stan. 16 AZP 59-25/46 — §lad osadniczy — kultura tuzycka,

stan. 17 AZP 59-25/47 — $lad osadniczy — Kultura przeworska, $lad osadniczy —
sredniowiecze,

stan. 18 AZP 59-25/53 — $lad osadniczy — epoka kamienia, osada — kultura przeworska,
slad osadniczy — wczesne sredniowiecze, $lad osadniczy — sredniowiecze,

stan. 19 AZP 59-25/65 — osada — kultura tuzycka, $lad osadniczy wczesne $redniowiecze,
stan. 20 AZP 59-25/79 — osada - kultura przeworska,

stan. 21 AZP 59-25/84 — §lad osadniczy — Sredniowiecze,

stan. 22 AZP 59-25/85 — §lad osadniczy — epoka kamienia, $lad osadniczy —

sredniowiecze,

stan. 23 AZP 59-25/83 — slad osadniczy neolit — kultura ceramiki sznurowej, osada
kultura luzycka, osada — kultura przeworska, $lad osadniczy — wczesne §redniowiecze,

stan. 24 AZP 59-25/108 — osada — kultura tuzycka,

stan. 25 AZP 59-25/109 — nieokreSlone — wczesne Sredniowiecze, nieokre$lone

sredniowiecze,

stan. 26 AZP 59-25/110 — grodzisko — wczesne S$redniowiecze, grodzisko -
sredniowiecze,

stan. 27 AZP 59-25/111 — nieokreslone — okres wptywow rzymskich,

stan. 28 AZP 59-25/112 — nieokreslone — okres halsztacki — kultura tuzycka,
stan. 29 AZP 59-25/113 — nieokre$lone — $redniowiecze,

stan. 30 AZP 59-25/114 — skarb — wczesne $redniowiecze faza D,

stan. 31 AZP 59-25/115 — §lad osadniczy — neolit,

stan. 32 AZP 59-25/116 — $lad osadniczy — neolit,

$lad osadniczy — wczesna epoka brazu — kultura unietycka,

stan. 33 AZP 59-25/117 — cmentarzysko calopalne — chronologia nieokreslona,
stan. 34 AZP 59-25/118 — cmentarzysko calopalne — chronologia nieokreslona,
stan. 35 AZP 59-25/119 — cmentarzysko catopalne — chronologia nieokreslona,
stan. 36 AZP 59-25/120 — nieokreslone — kultura tuzycka,

stan. 37 AZP 59-25/126 — nieokres$lone — epoka brazu,

stan. 38 AZP 59-25/126 — umocnienia sredniowieczne,

stan. 39 AZP 59-25/118 — fragment zabudowy — sredniowiecze,

Koscian st. 40 AZP 59-25/141 — osada p6zne $redniowiecze / okres nowozytny,
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e Koscian st. 41 AZP 59-25/130 — $lad osadniczy okres nowozytny,

e Koscian st. 42 AZP 49-25/131 — $lad okres osadniczy nowozytny,

e Gurostwo st. 1 AZP 59-25/92 — osada wczesne Sredniowiecze,

e Gurostwo st. 2 AZP 59-25/93 — $lad osadniczy kultura tuzycka, $lad osadniczy kultura
przeworska, $lad osadniczy pdzne $redniowiecze,

e Gurostwo st. 3 AZP 59-25/94 — $lad osadniczy kultura przeworska, §lad osadnictwa pozne
sredniowiecze,

e Gurostwo st. 4 AZP 59-25/95 — §lad osadniczy kultura pucharéw lejkowatych, kultura
ceramiki sznurowej, §lad osadniczy kultura amfor kulistych, osada kultura przeworska,

$lad osadniczy wczesne Sredniowiecze.

Miasto Kos$cian posiada opracowany Gminny program opieki nad zabytkami
dla Miasta Koscian na lata 2014-2017 — dokument z dnia 19 wrze$nia 2014 r.
Opracowano rowniez Gminng ewidencje zabytkéw Miasta Kosciana (2014 r.) — dokument
z 9 wrze$nia 2014 r. Obowigzujaca jest Gminna Ewidencja Zabytkoéw, prowadzona przez
Burmistrza Miasta Kosciana, przyjeta Zarzadzeniem nr 350/2012 z dnia 28 grudnia 2012 r.
Ponadto, na tereniec miasta Kosciana, u zbiegu ul. Piaskowej (Warynskiego)
i 2 Pazdziernika zlokalizowany jest teren dawnego cmentarza zydowskiego — obecnie
zabudowa jednorodzinna i budynek dawnej bodznicy. Zgodnie ze stanowiskiem
Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Poznaniu Delegatura w Lesznie,
do elementoéw szczegdlnie cennych w obszarze miasta Kosciana naleza:
— XIX. w. czeé¢ miasta (ul. Baczkowskiego, al. Kosciuszki, Maya, Pitsudskiego,
P1. Wolnosci, Surzynskiego),
— 0$ widokowa z obwodnicy miasta Ko$ciana na wodociggowa wieze cisnien (przy
ul. Czempinskiej w Koscianie).
Powyzsze obszary, z uwagi na swoje walory architektoniczne oraz urbanistyczne

wymagajg rozszerzenia ochrony konserwatorskie;j.

Rozdzial 6.

Warunki i jako$¢ zycia mieszkancow

Ko$cian charakteryzuje znacznym stopniem wykorzystanie terendow na cele
zainwestowania miejskiego. Przektada si¢ to na dobre warunki zycia dla mieszkancow.

Miasto zaspokaja podstawowe oraz ponadpodstawowe zapotrzebowanie na ushugi.
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Wg danych Urzedu Statystycznego z koncem roku 2015 wskaznik podmiotow gospodarki
narodowej w rejestrze REGON na 10 tys. ludno$ci w wieku produkcyjnym wynosit 1890 i byt
wyzszy o 23 podmioty w pordwnaniu do roku 2014 i o 35 podmiotéw w poréwnaniu do roku
2013.

Do najwigkszych zaktadéw dziatajacych w Ko$cianie naleza:

e Meprozet Koscian S.A.,

e Spotdzielnia Mleczarska Mlekovita,

e Kaufland,

e Tesco,

e [ntermarche,

e Biedronka,
e Lidl,
e Netto,

e Zaktad Piekarniczo - Cukierniczy Marian Kurasiak,
e SOUFFLET FACILITIES POLAND sp. z. 0. 0.,

e Folplast sp. z 0. 0. sp. k.

e Linde Gaz Sp. z 0.0,

e PSS Spolem,

e InstalFilter S.A.

Z roku na rok ro$nie liczba mieszkan 1 powierzchni uzytkowej. Jeszcze na poczatku lat

2 mieszkan,

90-tych ubiegltego wieku w Koscianie odnotowano niespelna 430 tys. m
co oznaczato, ze $rednio mieszkaniec miasta posiadat do dyspozycji niecate 18 m?. Kazdego
roku $rednia wzrastala, aby w 2015 roku osiggng poziom prawie 650 tys. m? powierzchni
uzytkowe] mieszkan w miescie, co przektada si¢ na wzrost powierzchni na mieszkanca.
W 2015 r. wynosita ona ponad 27 m?.

Wyrazny wzrost liczby oddanych mieszkan do uzytkowania nastapit w latach 2005 — 2010,
kiedy to oddano 553 mieszkania. W kolejnym pigcioleciu oddano 412 mieszkan. Wzrasta
systematycznie powierzchni uzytkowa mieszkania w przeliczeniu na 1 osobg, a takze

zmniejsza si¢ wskaznik liczby osob na 1 izbe.

Sytuacje mieszkaniowg przedstawia ponizsza tabela.

45



Tab. 7. Sytuacja mieszkaniowa w mies$cie Koscian.

Tlo$¢ (sztuki) Pow. Przecietna | Przeci¢tna | Przecietna Przecietna
Stanw | Mieszkan | izb | uzytkowa pow. liczba oséb liczba pow.
roku mieszkan | uzytkowa na oséb/izbe uzytkowa
m? mieszkania | mieszkanie mieszkania
na osobe m?
m2
1990 6919 25275 | 427 204 17,8 3,47 0,97 61,7
1997 7301 26 845 | 453917 18,7 3,32 0,9 62,2
1998 7352 27081 | 458 901 18,9 3,29 0,85 62,4
2005 7 865 30606 | 558 137 23,1 3,07 0,79 71,0
2010 8418 32947 | 609610 25,2 2,88 0,74 72,4
2015 8 830 34295 | 645779 27,2 2,69 0,69 73,1

Zrédto: Opracowanie whasne na podstawie danych Gtownego Urzedu Statystycznego.

Liczba ludno$ci miasta Kosciana w okresie prawie 20 lat utrzymuje si¢ na zblizonym

poziomie ok. 24 tys. mieszkancow. Jednak Dane Gléwnego Urzedu Statystycznego ukazuja

trend, wg ktorego liczba ludno$ci systematycznie ulega zmniejszeniu. W roku 2010

w Kos$cianie zamieszkiwato 24.216 osob. Liczba ta zmniejszyta si¢ w kolejnym piecioleciu

o niecale 2% populacji. Kolejny rok przynioést jednak wzrost — w poréwnaniu do roku 2015,

przybylto o0 0,75% mieszkancéw w roku 2016.

Rys. 3. Liczba mieszkancow miasta Koscian.
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: Gléwny Urzad Statystyczny.

W strukturze ludnosci przewaza liczba kobiet. Srednio w latach 2013 — 2015
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Rys. 4. Struktura ludnosci miasta Ko$cian.
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Zrédto: Glowny Urzad Statystyczny.

W  Koscianie liczba o0s6b w wieku produkcyjnym ulega systematycznemu
zmniejszeniu. W roku 2010 byto 15.850 os6b mogacych podjaé¢ prace. W kolejnym roku
liczba to zmniejszyla si¢ o 216 osob. W kolejnych latach ubywato oséb w wieku
produkcyjnym. W poréwnaniu do roku 2010 liczba ulegta zmniejszeniu o ponad 6,7% w roku
2016. Podobnie sytuacja wyglada wéréd oséb w wieku przedprodukcyjnym. Od roku
zmniejszata si¢ liczba osob w tej kategorii — migdzy rokiem 2010 a 2015 w liczbach
bezwzglednych byto mniej o 264 osoby w wieku przedprodukcyjnym. Trend tan odwrocony
zostal w roku 2016, kiedy to przybyto w poréwnaniu do roku 2015 o ponad 2% o0séb w wieku
przedprodukcyjnym.

Zwigksza si¢ natomiast liczba osob w wieku poprodukcyjnym. W poréwnaniu do konca
pierwszej dekady XXI wieku, w 2016 roku liczba 0sob w wieku poprodukcyjnym zwigkszyta
si¢ o ponad 23% -z 4.115w 2010 r. do 5.072 w 2016 r.
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Rys. 5. Struktura ludnosci w  wieku  przedprodukcyjnym,  produkcyjnym
I poprodukcyjnym w Koscianie.

16 000 A
14 000 A

12 000 -
B w wieku

10000 - przedprodukcyjnym

8000 - B w wieku produkcyjnym
6000 - . .
w wieku poprodukcyjnym
4000 -~

2000 A

0 -
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

Zrodto: Gtowny Urzad Statystyczny.

Systematycznie wzrastajg dochody budzetu miasta Koscian. W pordéwnaniu na
1 mieszkanca dochody osiagnety putap 3.126 zt w 2015 roku. Jest to o ponad 10,1%
W porownaniu do roku 2013 r. Wzrastajg tym samym wydatki miasta Ko$cian. W poréwnaniu

na 1 mieszkanca w 2015 r. nastgpit wzrost o ponad 8,4% w poréwnaniu do roku 2013.

Rozdzial 7.

Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

W miescie Koscian nie znajdujg si¢ zaktady nalezace do grupy Zaktadow o Duzym
Ryzyku (ZDR) wystapienia powaznych awarii. Jeden zaklad jest natomiast zaliczany do
Grupy Zwigkszonego Ryzyka (ZZR) wystapienia powaznych awarii. Jest to Linde Gaz Polska
Sp. z 0.0., Oddzial w Koscianie. Ponadto do grupy tzw. pozostatych zaktadéw ryzyka
mogacych spowodowac powazne awarie, ktore nie klasyfikujg si¢ do grup ZZR lub ZDR, ale
z uwagi na rodzaj substancji, prowadzone procesy technologiczne lub usytuowanie instalacji
stanowig zagrozenie dla srodowiska. Do tej grupy zaklasyfikowano Spotdzielni¢ Mleczarska
Mlekovita, Oddziat Produkcyjny w Koscianie przy ul. Wojciecha Maya oraz firme¢ Linde Gaz
Polska Sp. z o.0.

Do miejsc potencjalnego zagrozenia dla ludnosci 1 jej mienia mozna réwniez zaliczy¢

stacje benzynowe, na ktérych réwniez moga wystapi¢ powazne awarie.
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W zakresie zagrozen bezpieczenstwa ludnos$ci 1 jej mienia znajdujg si¢ takze tereny
narazone na niebezpieczenstwo wystapienia powodzi. W Koscianie wystepuja obszary, na
ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat
(Q 0,2%), obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie
1 wynosi raz na 100 lat (1%) 1 obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi

jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q 10%).

Rozdzial 8.

Potrzeby i mozliwosci rozwoju miasta

W planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego zaliczono
miasto Kos$cian do strefy przyspieszonego rozwoju spoteczno-gospodarczego ze wzgledu na
droge krajowa oraz lini¢ kolejowa przebiegajaca przez miasto. Koscian peini role osrodka
regionalnego, wielofunkcyjnego, miejsko - gminnego o pelnym zakresie ustlug. Koncentruje
funkcje mieszkaniowa i przemystowa. W Kos$cianie wytworzyt si¢ system uzupetniajacy
| organizujacy zycie spoleczne, polityczne, kulturalne oraz gospodarcze swojego regionu.
Miasto lezy na obszarach korzystnych do lokalizacji przemyslu przetworstwa rolno-
spozywczego 1 rozwoju wiejskiej sieci osadniczej oraz umacniania funkcji obstugi rolnictwa.

Otoczone jest obszarami preferowanymi do rozwoju intensywnego rolnictwa.
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Tab. 8. Analiza SWOT dla miasta Koscian.

Mocne strony (wewnetrzne)
e  korzystne polozenie komunikacyjne,
e  bardzo dobrze rozwinieta infrastruktura:
- wodociggowa,
- gazowa,
- kanalizacyjna,
e  Dblisko$¢ duzego osrodka - Poznania,
e  dostep do stuzby zdrowia,
e Dbaza sportowa,
e dobrze rozwini¢ta infrastruktura o§wiatowa,
e atrakcyjne tereny pod rekreacje i wypoczynek,
e infrastruktura kulturalna i spoteczno-publiczna,
e duza liczba organizacji pozarzadowych,
e inwestycje w rozwdj oswiaty,
e dziatania wtadz lokalnych na rzecz poprawy
zycia mieszkancoOw w miescie,
e skuteczne pozyskiwanie srodkow zewnetrznych,

Slabe strony (wewnetrzne)

bezrobocie,

wysoka liczba 0s6b w wieku poprodukecyjnym
zadluzenie budzetu miasta,

komunikacja miejska,

tereny poprzemystowe,

niewystarczajaca liczba mieszkan socjalnych,
niewystarczajgca ilo$¢ srodkéw finansowych na
pomoc spoteczna,

emigracja zarobkowa,

zmniejszajaca si¢ liczba ludnosci,

uboga oferta rekreacyjno — wypoczynkowa,
zanieczyszczenia powietrza na skutek opalania
mieszkan weglem,

niedostosowania budynkéw uzytecznosci
publicznej dla potrzeb 0séb niepelnosprawnych,
brak miejsc opieki dla dzieci do lat 3,
zdegradowane obszary w centrum miasta: tereny
wokoét dworca PKP, tereny poprzemystowe po
bylym zaktadzie tytoniowym, tereny wzdhuz
Kanatu Ulgi Koscianskiej Kanatu Obry i Watow
Zegockiego.

Szanse (zewnetrzne)

e rozwoj gospodarczy regionu

e  wspolpraca z miastami partnerskimi (Holandia,
Niemcy, Rosja),

e wymiana kulturalna,

e rozwoj edukacji,

e aktywizacja gospodarcza z udziatem funduszy
strukturalnych,

e  powstawanie nowych inwestycji i miejsc pracy,

e rozwoj istniejace] infrastruktury sportowo-
rekreacyjnej,

e wygenerowanie terendw zieleni miejskiej dla
wypoczynku,

e nadanie terenom zdegradowanym nowych
funkcji spotecznych,

e promocja miasta i regionu,

e rozwoj komunikacji,

e  wspolpraca wladz miasta z potencjalnymi
inwestorami

e tworzenie nowych miejsc pracy i ustug.

Zagrozenia (zewnetrzne)

zahamowanie tempa rozwoju miasta,

rozwoj osrodkéw konkurencyjnych,
pogarszajace si¢ warunki bytowe ludnosci w skali
makro,

brak porozumienia z wtascicielami budynkow
mieszkalnych i zabytkowych celem poddania ich
remontom i termomodernizaciji,

bezrobocie,

przestepczose,

naplywajace z otoczenia zmiany modelu zycia —
rozbijanie wig¢zi rodzinnych i spotecznych,
odplyw kapitatu,

pogorszenie si¢ systemu edukacji i wychowania,
niestabilne i niejasne prawodawstwo,

Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie: Gminnego programu rewitalizacji obszarow
miejskich i poprzemystowych dla miasta Kosciana na lata 2017-2027 z perspektywa do roku
2032, Programu rewitalizacji obszarow miejskich i poprzemystowych miasta Ko$ciana na lata
2010 — 2015, Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Koscian, 2010 r., Strategia rozwigzywania problemow Spotecznych w gminie miejskiej
Koscian na lata 2016-2025.
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Rozdzial 9.

Stan prawny gruntow

Obszar gruntow stanowigcych mienie komunalne, zgodnie z danymi Gloéwnego
Urzedu Statystycznego w 2015 r. wynosit 208 ha. Stanowi to 23,7% z ogoélnej powierzchni
miasta. W roku 2016 powierzchnia gruntéw komunalnych zmalata o 1 ha. Z przedstawione;j
powierzchni miasto oddato w uzytkowania wieczyste 88 ha w roku 2015 r. W roku 2016

powierzchnia gruntow oddanych w uzytkowani wieczyste zmalata o 2 ha do 86 ha.

Rozdzial 10.

Wystepowanie obiektow i terenéw chronionych na podstawie przepisow odrebnych

Na terenie miasta Ko$cian nie wystepuja obszary objete formami ochrony przyrody.

10.1 Obszar Natura 2000 — Wielki L.eg Obrzanski.

Dotychczas w sasiedztwie miasta Ko$cian znajdowat si¢ Obszar Natura 2000 Wielki Leg
Obrzanski (kod PLB300004). Na mocy Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia
22 czerwca 2017 r. zmieniajacego rozporzadzenie w sprawie obszaroOw specjalnej ochrony
ptakow, Obszar Natura 2000 Wielki Legg Obrzanski zmienit swoje dotychczasowe granice.
Obecnie nie znajduje si¢ w sasiedztwie miasta Ko$cian, na terenie gminy wiejskiej Koscian.
Zasieg obszaru zostatl ograniczony do gmin Rakoniewice, Wielichowo, Przemet i Wolsztyn.
Obecnie Obszar Natura 2000 Wielki L¢g Obrzanski znajduje si¢ ponad 15 km od miasta
Koscian.

W odlegtosci ponad 3,5 km na potudnie od miasta znajduje si¢ inny cenny przyrodniczo
teren — Obszar Natura 2000 Zbiornik Wonies¢ (kod PLB300005). Zbiornik retencyjny
(powierzchnia okreslona zasiggiem rzgdnej maksymalnego pigtrzenia — 777 ha, 12,8 km
dhugi, 200-300 m szeroki) powstaty w waskiej dolinie Kanatu Wonies$¢, na obszarze zajetym
miedzy innymi przez pi¢¢ jezior i kompleks stawdéw hodowlanych. Brzegi zbiornika zajete
przez bardzo rozlegle pasy eutroficznych szuwardéw, gléwnie — trzcinowych. Obszary
przylegte stanowia mozaike laséw, po6l uprawnych i Iak, na ktérych prowadzona jest
intensywna gospodarka rolna. W poludniowo-zachodniej czgsci obszaru niewielki kompleks
lasow gradowych 1 tegow jesionowo-olszowych oraz sztucznych drzewostanow sosnowych na

siedliskach wymienionych zespotow lesnych.
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Obszar wazny gltownie dla lggowych 1 migrujacych ptakéw wodnych 1 btotnych. Stanowi
cenng ostoj¢ rdéznorodnosci biologicznej posrod rozleglych obszaréw intensywnie
wykorzystywanych rolniczo. Szczegdlnie wartosciowy dla gatunkow lggowych zwigzanych
z rozlegtymi, dobrze wyksztalconymi szuwarami: blotniak stawowy, bak, baczek, ktére majg
tu wysokie liczebnosci w skali regionu. Ponadto stanowi wazny punkt postojowy dla
migrujacych ptakéw wodnych i blotnych: siewkowych, brodzacych i blaszkodziobych, dla
ktérych przedmiotowy obszar stanowi najcenniejsze w tej czg$ci regionu miejsce zerowania
1 odpoczynku. W sumie w obszarze stwierdzono: 23 gatunki ptakéw legowych
1 prawdopodobnie lggowych oraz 30 gatunkow ptakow nielegowych znajdujacych sie
w Zalaczniku 1 Dyrektywy Ptasiej, a takze 29 gatunkéw ptakow znajdujacych si¢ na

Czerwonej Liscie Zwierzat Ginacych i Zagrozonych w Polsce.®

10.2 Parki Krajobrazowe

Na potudniowy - wschod od miasta znajduje si¢ Park Krajobrazowy im. Gen. Dezyderego
Chtapowskiego utworzony na mocy Rozporzadzenia Nr 1/92 Wojewody Leszczynskiego
1 Wojewody Poznanskiego z dnia 1 grudnia 1992 r. w sprawie utworzenia Parku
Krajobrazowego im. gen. Dezyderego Chiapowskiego. Park zajmuje powierzchni¢ ponad
17 tys. ha. Do szczegdlnych celéw ochrony na terenie Parku nalezy:
- zachowanie historycznej sieci zadrzewien $rédpolnych o duzych wartosciach
przyrodniczych, krajobrazowych, naukowo-dydaktycznych i kulturowych,
- zachowanie 1 popularyzacja zrownowazonego krajobrazu rolniczego,

- zachowanie populacji rzadkich i1 chronionych gatunkow grzybow, roslin 1 zwierzat oraz

ich siedlisk.®

10.3 Obszar chronionego krajobrazu

Na potudniowy — wschod od miasta, w granicach gminy wiejskiej Ko$cian potozony jest
Obszar chronionego krajobrazu - Krzywinsko-Osiecki wraz z zadrzewieniami generata
Dezyderego Chtapowskiego i1 kompleksem lesnym Osieczna-Goéra. Teren na jakim
wyznaczono Obszar chronionego krajobrazu, utworzony Rozporzadzeniem Nr 82/92
Wojewody Leszczynskiego z dnia 1 sierpnia 1992 r. w sprawie wyznaczenia obszarOw

chronionego krajobrazu na terenie wojewddztwa leszczynskiego, czeSciowo pokrywa sie

18 7Zrodto: Formularz danych pobrany ze strony Geoserwisu Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska,
www.geoserwis.gov.pl
19 7rodto: Geoserwis Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, www.geoserwis.gov.pl
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obszarem Parku Krajobrazowego. Obszar zostal wyznaczony w celu zachowania i ochrony
obszarow o cechach $rodowiska zblizonego do naturalnego oraz zapewnienia spoleczenstwu

niezbednych warunkéw do wypoczynku i korzystania z waloréw krajobrazowych.?

10.4 Pomniki przyrody

Na terenie miasta Ko$cian nie znajdujg si¢ pomniki przyrody.

10.5 Strefy ochronne uje¢ wody

Miasto Ko$cian zaopatrywane jest w wode z 3 uje¢ wod podziemnych. Znajduja si¢
one w Kurzej Gorze i Lakach Racot (teren gminy Koscian) oraz w Lazienkach (miasto
Koscian). Miasto potozone jest na potudnie od granicach Pradoliny Warszawsko — Berlinskiej
— Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 150. Jest to struktura wodonosna podatna
na degradacje.
Istniejace ujecia wod podziemnych zlokalizowane na potudnie od granic miasta posiadaja
jedynie strefy ochrony sanitarnej bezposrednie;j.
Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu Rozporzadzeniem z dnia
28 listopada 2006 r. zniost strefe ochronng komunalnego wujecia wody podziemne;j

w Koscianie, ustanowiong w roku 1991.

Rozdzial 11.

Wystepowanie obszarow naturalnych zagrozen geologicznych

Na terenie miasta Ko$cian nie wystepuja obszary naturalnych zagrozen geologicznych.

Obszary zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci 1 jej mienia zostaly opisane w rozdziale 7.

2 7rodto: Geoserwis Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, www.geoserwis.gov.pl
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Rozdzial 12.
Wystepowanie udokumentowanych zl6z kopalin, zasobow wod podziemnych oraz

udokumentowanych kompleksow podziemnego skladowania dwutlenku wegla

W granicach administracyjnych miasta, lezy cze¢$¢ udokumentowanego zloza gazu
ziemnego ,,Koscian S", dla ktorego utworzono obszar i teren gorniczy Koscian S" (koncesja
nr 6/2000 z dnia 17.05.2000 r. na wydobywanie gazu ziemnego, wydana przez Ministra
Srodowiska — wazna do 17.05.2030 r.). W granicach miasta znajduje si¢ rowniez
zlikwidowany odwiert Koscian - 3.

Istniejacy zlikwidowany odwiert Koscian - 3 posiada ograniczenia w zabudowie, tj. strefe
ochronng, ktéra wynosi 5 m, wyznaczong zgodnie z projektem likwidacji odwiertu, na
podstawie § 98 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 25.04.2014 r. "w sprawie
szczegdtowych wymagan dotyczacych prowadzenia ruchu zakladéw  goérniczych
wydobywajacych kopaliny otworami wiertniczymi" (Dz.U.2014.812). W strefie tej oraz na

zlikwidowanym odwiercie zabrania si¢ wznoszenia jakichkolwiek obiektow.

%l
Zrédto: Centralna Baza Danych Geologicznych; http://bazagis.pgi.gov.pl.

Teren miasta Kos$cian objety jest koncesja PGNiG SA w Warszawie na poszukiwanie

I rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu
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ziemnego ze zt6z w obszarze ,,Ko$cian - Srem" nr 27/2001/L z dnia 28.03.2017 r. — wazna do
dnia 28.03.2047 r.

Rys. 7. Ztoza gazu 21emnego ,,Kosman_ S”.

Smrakbwo"‘ -
¢ '?z\

Zrodto: Centralna Baza Danych Geologicznych; http: //bazagls pai. gov pI

Obszar miasta potozony jest na obszarze wystgpowania Jednolitych Czgsci Wod
Podziemnych nr PLGW600070. Powierzchnia obszaru wynosi ponad 1.284 km? Stan
chemiczny wod okreslany jest jako dobry. Wody te pomimo zagrozonej oceny ryzyka
nieosiggnigcia celow srodowiskowych zostaly przeznaczone do spozycia przez ludzi. Ilos¢
wody dostepnej ze zbiornika okreslana jest jako wystarczajaca.

Koscian nie lezy w obszarze Glownych Zbiornikow Wéd Podziemnych. Na potnoc od
miasta znajduje si¢ granica Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 150 - Pradoliny

Warszawsko — Berlinskie;j.
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Rozdzial 13.

Wystepowanie terendow gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych

Na terenie miasta Koscian, w potudniowej czes$ci, znajduje si¢ zagospodarowane ztoze
gazu ziemnego ,,Koscian S” 0 powierzchni 2131 ha. Ztoze w systemie posiada nr 7970. Ztoze

zostato opisane w Rozdziale 12.

Rozdzial 14.

Stan systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

Kosécian posiada dobra komunikacje drogowa z osrodkiem wojewodzkim —
Poznaniem. Droga krajowa Nr 5 o znaczeniu mi¢dzyregionalnym relacji Poznan — Wroctaw.
Przebiega w formie obwodnicy po zachodnio — pdtnocnej stronie miasta (na dlugosci okoto
800 m przechodzi pétnocnym skrajem miasta). Przebieg drogi jest bardzo korzystny — taczy
Koscian z krajem i regionem nie kolidujac z zainwestowaniem miejskim. Zgodnie z Planem
Zagospodarowania przestrzennego Wojewddztwa Wielkopolskiego, uchwalonym Uchwala
Nr XLVI/690/10 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 26 kwietnia 2010 r.
(Dz. Urz. Woj. Wikp. Nr 155, poz. 2953 z dnia 5 sierpnia 2010 r.) w ciggu drogi krajowej nr 5
projektowana jest droga ekspresowa S5, ktora stanowi¢ bedzie jednoczesnie obwodnice
miasta Ko$ciana. Zakonczenie prac zwigzanych z budowa obejscia drogowego Kos$ciana
planowane jest na lipiec/sierpien 2019 r.

Droga wojewodzka nr 308 0 znaczeniu regionalnym relacji Nowy Tomys$l — Grodzisk
Wielkopolski — Koscian — Kunowo przebiega przez przedmiescie ulicami Grodziska,
Gostynska, co stanowi duzg ucigzliwos¢ dla miasta. Pomiary natgzenia ruchu drogowego na
drogach wojewodzkich wojewddztwa wielkopolskiego wykazaly wzrost $redniej liczby
samochodow 0 6,06% z 4.007 z 2010 r. do 4.250 w 2015 r. Bezposrednio w Koscianie pomiar
natgzenia ruchu samochodowego wyniost ponad 8 tys. samochodéw na dobe, w tym prawie
7 tys. aut osobowych i prawie 500 samochodow cigzarowych. Planowana jest budowa
obwodnicy miast a wciggu drogi wojewodzkiej nr 308.

Linia kolejowa nr 271 — w catos$ci zelektryfikowana dwutorowa linia kolejowa znaczenia
panstwowego o dtugo$ci 164,454 km, 1gczaca stacje: Wroctaw Gloéwny z Poznaniem
Glownym. Stanowi element Transeuropejskiej Sieci Transportowej (TEN-T) - magistrali
E 59 ujetej w Umowie europejskiej o gltéwnych miedzynarodowych liniach kolejowych

(AGC). Linia kolejowa nr 271 jest obecnie jednym z najintensywniej eksploatowanych
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odcinkow infrastruktury zarzadzanej przez PKP Polskie Linie Kolejowe. Regularny ruch
pasazerski na trasie kolejowej prowadzony jest przez przewoznika Przewozy Regionalne.
Najwiecej pociagdw pasazerskich rozpoczyna swoj bieg w Lesznie, a konczy w Poznaniu
(w rozktadzie na rok 2016 — 13 par w dni robocze. Najmniej pociaggéw kursuje na catej
dhugosci trasy pomiedzy Wroctawiem a Poznaniem (6 par w dni robocze). W dni robocze dla
7 par pociagdbw stacja poczatkowa jest Leszno, a koncowa Wroctaw, natomiast 12 par
pociagdéw rozpoczyna swoj bieg w Rawiczu, a konczy we Wroctawiu (w tym zaré6wno pociagi
spotki Przewozy Regionalne jak i Koleje Dolnoslaskie. W obecnym rozktadzie jazdy w dni
robocze kursujg rowniez dwie pary pociggdéw dla ktorych stacja poczatkowsa jest Leszno,
a koncowa Koscian (rozktad na rok 2016).

Koscian posiada dobrg infrastruktur¢ wodno-kanalizacyjng. Do sieci wodociggowej
podtaczonych jest 99,9% mieszkancéw miasta. Sie¢ kanalizacji sanitarnej obejmuje 95,2%
ludnosci Kosciana. Scieki odprowadzane sa do oczyszczalni $ciekow typu mechaniczno —

biologicznej zlokalizowanej w Kielczewie (teren gminy Kos$cian).

Tab. 9. Ludnos¢ Kosciana w % korzystajaca z infrastruktury.

2013r. 2014 . 2015r.
Wodociagi 98,8 99,9 99,9
Kanalizacja 95,1 95,1 95,2
Gaz 95,7 95,7 95,9

Zrédto: Opracowanie whasne na podstawie danych GUS.

Miasto znacznie lepiej prezentuje si¢ na tle powiatu ko$cianskiego, w ktérym dostep
do sieci gazowej posiada tylko 52% mieszkancow, natomiast do sieci kanalizacji sanitarnej
72,7% mieszkancow powiatu. Zblizona warto$¢ dotyczy jedynie dostepu do sieci
wodociggowej — 98,1% mieszkancoéw powiatu posiada dostep do biezacej wody.
Infrastruktura gazowa zapewniona jest dla 95,9% mieszkancow Ko$ciana. Miasto
wyposazone jest w infrastrukture gazowa, na ktoérg sktadajg sie:

— (Qazociagi $redniego cisnienia (od 10 kPa do 0,5 MPa wilacznie) o tacznej dtugosci okoto
25,058 kilometrow - wykonane sg ze stali oraz z tworzyw sztucznych (PE). Ich stan
techniczny zostat oceniony jako dobry,

— gazociagi niskiego cisnienia (do 10 kPa wiacznie) o tacznej dlugosci okoto 52,8 km -
gazociagi stalowe oraz z tworzyw sztucznych (PE),

— stacje redukcyjno-pomiarowe Il-go stopnia. Na obszarze miasta zlokalizowanych jest

tacznie 15 stacji redukcyjno - pomiarowych ll1-go stopnia.
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W Koscianie dobrze jest rowniez rozwinigta sie¢ elektroenergetyczna. Na ten typ

infrastruktury sktadajg sie:

ponadlokalna linia napowietrzna WN 110 kV relacji Steszew (SEW) — Koscian (KCI),
ponadlokalna linia napowietrzna WN 110 kV relacji Koscian (KCI) — Widziszewo
(WD2),

ponadlokalna linia napowietrzna WN 110 kV relacji lowiec (ILO) — Koscian (KCI),
stacja elektroenergetyczna WN 110kV/SN GPZ Koscian (KCI),

infrastruktura elektroenergetyczna napowietrzna i kablowa SN 15 kV oraz nn — 0,4 kV.

Rozdzial 15.

Zadania sluzace realizacji ponadlokalnych celow publicznych

Zadaniami stuzgcymi realizacji ponadlokalnych celow publicznych w miescie Koscian,

wynikajacymi planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego

s przede wszystkim:

budowa drogi ekspresowej S5 w ciagi drogi krajowej nr 5,

budowa obwodnicy miasta w ciggu drogi wojewddzkiej nr 308,

modernizacja linii kolejowej nr 271 relacji Wroctaw Gtowny — Poznan Glowny,

ochrona wod podziemnych przed zanieczyszczeniem, wynikajagcym z dziatalno$ci
czlowicka,

modernizacja infrastruktury technicznej,

ochrona dziedzictwa kulturowego, tozsamosci i tradycyjnych elementow Srodowiska
miejskiego, takich jak: zabytkowe dzielnice, budynki, dominanty przestrzenne,
panoramy, tereny zielone 1 tereny otwarte; respektowanie zalecen  wynikajacych
Z przepisOw ochronnych 1 poszerzanie zakresu ochrony prawnej,

okreslenie modelu zagospodarowania przestrzennego dla obszarow o wyjatkowych
walorach rekreacyjnych, ktére pozwolg na podejmowanie wtasciwych decyzji w studiach
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmin oraz w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego,

dazenie do ciggltego podnoszenia standardu zagospodarowania rekreacyjnego w zakresie

infrastruktury wypoczynkowej.
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Rozdzial 16.

Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej

Opracowane przez Instytut Meteorologii i Gospodarki Wodnej przy wspotpracy

z Krajowym Zarzadem Gospodarki Wodnej mapy zagrozenia powodziowego obejmuja
réwniez Ko$cian. Dotycza one przebiegajacego przez miasto Kanatu Kos$cianskiego. Obszary,
na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat
(Q 10%) znajduja si¢ po poludniowej stronie linii kolejowej w rejonie Lazienek oraz na
granicy miasta (w obregbie drogi krajowej nr 5) na pétnoc od Parku Miejskiego in. Kajetana
Morawskiego. W przypadku wystgpienia powodzi, gdzie prawdopodobienstwo jest srednie
i wynosi raz na 100 lat (1%), zagrozone sa tereny po obu stronach linii kolejowej w rejonie
Lazienek i1 na potudnie od ul. Ks. Prym. Stefana Wyszynskiego i Wodnej oraz tereny po
zachodniej stronie Kanatu na dlugosci od ul. Karola Marcinkowskiego do wspomnianego
powyzej Parku Miejskiego, a takze w rejonie drogi krajowej nr 5. W przypadku wystgpienia
powodzi, gdzie prawdopodobienstwo jest niskie 1 wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%), oprécz
Ww. obszarOw zagrozone s3 rOwniez tereny w rejonie ulic od Leona Ciszaka do Torowej oraz
Alei Tadeusza Kosciuszki do Lakowej — Bocznej.

Dla terené6w zagrozonych wystapieniem powodzi nalezy zastosowa¢ rozwigzania
przestrzenne w zakresie gospodarki §ciekowej, ktore powinny uwzgledniac:
— podiaczenie obiektow do zbiorczej kanalizacji, gdy wystepuja odpowiednie warunki

techniczne,
— dopuszczenie, do czasu jej wybudowania, odprowadzenia $ciekéw do szczelnych szamb,
— kompleksowe rozwigzanie odprowadzania $ciekow opadowych z placow, parkingdw oraz

oczyszczanie ich zgodnie z obowiazujacymi przepisami,
— zastosowanie rozwigzan zmierzajacych do przeciwdziatania skutkom suszy poprzez

zwigkszenie malej retencji wodnej oraz wdrazanie proekologicznych metod

retencjonowania wody.
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Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego

miasta Kosciana

KIERUNKI
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Rozdzial 1.

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow

Dla terenow zlokalizowanych w granicach administracyjnych miasta Kosciana
wskazano nastepujace funkcje, okreslajace sposob ich zagospodarowania:

e MN - tereny zabudowy mieszkaniowej;

e MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej i tereny zabudowy ustugowej;

e MW —tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

e MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i tereny zabudowy
ustugowe;j

e P —tereny produkcyjne, sktady i magazyny;

e P/U — tereny produkcyjne, sktady, magazyny i tereny zabudowy ustugowej;

e U —tereny zabudowy ustugowej;

e ZC —tereny cmentarzy,

e Z —tereny zieleni;

e OD —tereny ogrodow dziatkowych;

e SUW - tereny stacji uzdatniania wody;

e TT —tereny urzadzen infrastruktury technicznej;

e WS —tereny wod powierzchniowych.

W odniesieniu do obiektow istniejgcych, ktore nie spelniaja wymogoéw funkcjonalnych
w zakresie ww. funkcji, dopuszcza si¢ ich zachowanie rozbudowe, nadbudowe,
przebudowe, odbudowe 1 remont, chyba ze wustalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego beda stanowity inacze;.

Kierunki ksztattowania struktury przestrzennej gminy ustalono dla dwoch odrebnych
grup terendw, roznigcych sie gtownymi zasadami zagospodarowania:
— tereny przeznaczone pod rozwdj zabudowy,

— tereny na ktorych nalezy ogranicza¢ zabudowe lub tereny z zakazem zabudowy.

Zgodnie z przepisem art. 10 ust. 5 ustawy porownuje si¢ maksymalne w skali gminy

zapotrzebowanie na nowg zabudowg oraz sume powierzchni uzytkowej zabudowy,
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w podziale na funkcje zabudowy, wynikajacej z chtonnosci w ramach jednostek o zwarte;j
strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz obowiazujacych planach miejscowych,
a nastgpnie, gdy maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe nie
przekracza sumy powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy -
nie przewiduje sie lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami zwartej struktury
funkcjonalno-przestrzennej oraz wyznaczonymi w obowigzujgcych planach miejscowych.

Z kolei jezeli maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe
przekracza sume¢ powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy,
przewiduje si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy poza obszarami zwartej struktury
funkcjonalno-przestrzennej oraz wyznaczonymi w obowigzujacych planach miejscowych,
maksymalnie w ilosci wynikajacej z uzupetnionego bilansu.

W przypadku funkcji mieszkaniowej maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie
na nowg zabudowe o okoto 51% przekracza chtonno$¢ oszacowang w przedmiotowym
opracowaniu. Stad nalezy uzna¢, ze wyznaczanie dodatkowych terenéw w Studium pod
nowa zabudowe mieszkaniowa, poza obszarami zwartej struktury funkcjonalno-
przestrzennej oraz wyznaczonymi w obowigzujacych planach miejscowych, maksymalnie
w ilosci wynikajacej z uzupelnionego bilansu jest celowe i uzasadnione.

W przypadku zas$ funkcji ustugowo-produkcyjnej aktualna chtonno$¢ prawie 6-krotnie
przekracza maksymalne w skali miasta zapotrzebowanie na t¢ funkcje zabudowy,
co pokazuje jednoznacznie, ze wyznaczanie kolejnych terendw pod t¢ funkcje w Studium
jest bezcelowOe i zbedne.

Aktualna chtonnos$¢ terenéw — w ramach obszaru zwartej struktury funkcjonalno-
przestrzennej oraz obszardw przeznaczonych w obowigzujacych planach miejscowych
pod zabudowe — daje potencjalna mozliwo$¢ realizacji prawie 208 tys. m? powierzchni
uzytkowej zabudowy mieszkaniowej oraz ponad 723 tys. m? powierzchni uzytkowej
zabudowy ustugowo-produkcyjnej.

W kolejnych zmianach studium nalezy dazy¢ do wyznaczenia nowych terenow
ukierunkowanych na realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej. W przypadkach wyznaczania
takich terenow nalezy lokalizowac je w szczego6lnosci poprzez uzupeknianie istniejacej
zabudowy 1 dazy¢ do ksztattowania struktur przestrzennych przy minimalizowaniu
transportochtonnosci uktadu przestrzennego, w sposéb umozliwiajagcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego

srodka transportu. W przypadku braku innych terendw kierunki zagospodarowania
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przestrzennego zwigzane z zabudowa mieszkaniowg nalezy wyznacza¢ na terenach
nowych, wolnych od zabudowy.

W kolejnych zmianach Studium nalezy unika¢ zwigkszania powierzchni dostgpnej pod
zabudowe¢ ustugowo-produkcyjng. W miar¢ potrzeb nalezy modyfikowac strukture ustug
w ramach obszaréw zabudowanych.

Pomimo wyznaczenia powierzchni pod zabudowe ustugowo-produkcyjng w ilosci
znacznie zawyzonej w stosunku do rzeczywistego zapotrzebowania — na dzi$ — ustawa nie
zawiera zadnych bezposrednich odniesien czy przepisOw co do konieczno$ci zmniejszania
w studiach powierzchni tych terenow.

Ponadto z uwagi na fakt, ze miasto Kos$cian — w swoich granicach administracyjnych —
zostalo uznane jako jednostka osadnicza o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, z punktu widzenia przepisow ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym w szczegolnosci art. 10 ust. 5 pkt 4 lit a,
dozwolone jest wyznaczanie terendw pod nowa zabudowe¢ na terenie miasta, w tym
réwniez w ramach kolejnych zmian Studium.

Wynik bilansu nie stanowi wylomu w tendencjach wystgpujacych na terenie
wojewoddztwa 1 kraju. Pewnego rodzaju wylomem w ogolnokrajowej tendencji jest wynik
bilansu w zakresie deficytu funkcji mieszkaniowej.

W licznych opracowaniach traktujacych o chaosie przestrzennym i niekontrolowanym
rozlewaniu si¢ zabudowy mowi si¢ o znacznej nadpodazy terenow przeznaczonych pod
zabudowg w catym kraju. W samych tylko obowigzujacych planach miejscowych
w Polsce, wedtug stanu na koniec 2012 r., suma terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg umozliwia zasiedlenie 62 mln osob. Z kolei szacunek chtonno$ci wedtug
obowigzujacych w kraju studiach uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego waha si¢ w granicach 167-229 mln osob. Jest to 4-6 krotnie wigcej niz
wynosi aktualna liczba mieszkancow Polski. Przy obecnym ruchu budowlanym daje
to rezerwy na 150-210 lat. Wiele gmin w kraju posiada w planach i studiach rezerwy
terenow, ponad dziesigciokrotnie przekraczajace aktualng liczbe mieszkancoéw, co jak
wskazano wyzej stanowi warto$¢ zdecydowanie wigksza niz w Koscianie.

Niekontrolowana urbanizacja w wyniku wadliwego systemu planowania
przestrzennego generuje rosngce straty spoleczne i1 gospodarcze, ogranicza poziom
1 efektywnos$¢ rozwoju, utrudnia funkcjonowanie rynku pracy, wreszcie staje si¢ coraz

wigkszg barierg rozwoju Kraju.
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W przyjetej uchwata Rady Ministrow z dnia 13 grudnia 2011 r. i p6zniejszg uchwaly
Sejmu ,,Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030” stwierdzono:
,Nieuporzadkowany system gospodarki przestrzennej wywotuje problemy spoteczne
w postaci patologii, alienacji, frustracji, konfliktoéw. Koszty chaosu przestrzennego
zwigzane z rozlewaniem si¢ miast w Polsce prowadzg do naruszenia deficytu w finansach
publicznych. Symptomami braku ladu przestrzennego s3 niszczaca 1 rozrzutna
ekonomicznie i spotecznie suburbanizacja, niska jako$¢ przestrzeni publicznej, chaos
w formach zabudowy i architekturze zespoldw urbanistycznych, presja na tereny otwarte,
destrukcja systemoéw ekologicznych.

Wsrdd potencjalnych kosztéw nieefektywnego gospodarowania przestrzenig, w tym
wprowadzania nowej, rozproszonej zabudowy, nalezy wymieni¢ w szczegdlnosci:

a) Koszty jakie ponosi lub begdzie ponosi¢ gmina, z tytutu wykupu gruntéw pod drogi
oraz budowy infrastruktury technicznej na terenach, ktore nigdy nie zostang zabudowane
oraz na terenach zabudowanych w sposdb zbyt ekstensywny. Wedlug szacunkow
Ministerstwa Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej/GUS z ankiet gminnych
nt. Prognozowanych skutkéw uchwalania planow miejscowych z konca 2012 r., koszty te
mogg wynie$¢ nawet 67 mld zt. Koszty te przekraczaja mozliwos$ci finansowe wiekszos$ci
samorzadow. Ponadto koszty potencjalnych roszczen kierowanych do gmin przez
wlascicieli nieruchomosci, ktore winny by¢ przejete przez gminy w zwigzku z budowa
drog publicznych, siegaja setek milionéw ztotych.

b) Koszty budowy i utrzymania infrastruktury technicznej na terenach chaotycznej,
rozproszonej zabudowy. Rozproszona zabudowa oznacza znacznie podwyzszone koszty
realizacji i eksploatacji sieci kanalizacyjnej, wodociggowej, gazowej, cieplowniczej,
energetycznej, o$wietleniowej i drogowej. Ponadto nadmiernie rozproszona zabudowa
wymaga réwniez realizacji 1 utrzymywania dodatkowej infrastruktury spotecznej: szkol,
przedszkoli, osrodkoéw zdrowia.

c) Koszty zwigzane z wydluzonymi dojazdami do pracy, szkoty, przedszkola czy
lekarza. Rozproszona zabudowa ogranicza mozliwosci efektywnego wykorzystania
transportu  publicznego 1 skazuje mieszkancOw na korzystanie z transportu
indywidualnego. Szacunkowe koszty dojazdéw do pracy z odleglosci powyzej 5 km
siegaja 26 mld zt rocznie, a straty czasowe z tym zwigzane 610 mld osobogodzin,
co w przeliczeniu na pienigdze wynosi 8 mld zt.

d) Koszty zwigzane ze spekulacja gruntami 1 wynikajace z tego znacznie zawyzone

koszty wykupu nieruchomosci pod inwestycje publiczne. Powszechne przekonanie,
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ze prawie kazdy teren rolny bedzie mozna z czasem przeznaczy¢ pod zabudowe powoduje
chaos na rynku nieruchomos$ci i nieracjonalne ceny gruntow, nienadajacych si¢ do
zainwestowania. W efekcie wykup gruntdow pod drogi czy inne inwestycje celu
publicznego oznacza dla gminy konieczno$s¢ wyplat odszkodowan o wartosci
nieproporcjonalnej do rzeczywistej ceny gruntu.

e) Koszty utraconych korzysci w zwigzku z brakiem inwestorow, wynikajacy z braku

atrakcyjnosci lokalizacyjnej.

1. Tereny przeznaczone pod rozwdj zabudowy.

Dla terenow oznaczonych symbolami mieszanymi — MN/U, MW/U i P/U -
obowigzujg tacznie ustalenia takie, jak dla terenéw sktadajacych si¢ na ww. potaczenia
przeznaczen (np. w przypadku oznaczenia mieszanego MN/U obowigzuja tacznie
ustalenia opisane ponizej dla przeznaczenia MN i dla przeznaczenia U). W ramach
terend6w  oznaczonych symbolami mieszanymi, dopuszcza si¢ realizacje
poszczeg6lnych przeznaczen tacznie lub osobno, co nalezy rozumie¢ w taki sposob, ze
np. w ramach przeznaczenia mieszanego MN/U dopuszcza si¢ zarOwno realizacje
samego przeznaczenia MN lub realizacj¢ samego przeznaczenia U lub realizacje
przeznaczenia MN i U w dowolnych proporcjach — z uwzglednieniem wytycznych

opisanych ponize;j.

1.1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

W ramach terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ realizacje
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Jako funkcje uzupelniajacg w ramach
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢ funkcj¢ ustugows
(patrz: tereny zabudowy ustugowej) z wyjatkiem tych rodzajow dziatalnosci
uslugowej, ktore zaliczajg si¢ do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko. Powyzsze nie dotyczy elementdéw infrastruktury technicznej, niezb¢dnych
do prawidlowego funkcjonowania zabudowy. Udzial funkcji uzupetniajace;j
w granicach poszczegdlnych terené6w wyznaczonych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego liniami rozgraniczajacymi nie moze przekraczac
50%. Funkcje¢ uslugowa mozna realizowa¢ jako budynki o funkcji mieszanej (udziat
powierzchni uzytkowej przeznaczonej pod funkcj¢ dopuszczalng nie moze przekroczy¢

50% powierzchni uzytkowej budynku) lub jako budynki o funkcjach rozdzielnych
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(powierzchnia zabudowy budynkow przeznaczonych pod funkcje ustugowa nie moze
przekracza¢ 50% ogodlnej powierzchni zabudowy w granicach planu miejscowego).

W granicach terenow o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ realizacje
innego zagospodarowania oraz innych rodzajow zabudowy, stanowigcych uzupetnienie
wzgledem funkcji podstawowej oraz funkcji uzupeiniajacej (tj. takich obiektow
jak budynki gospodarcze, parkingi, budynki garazowe i inne) pod warunkiem,
ze ich realizacja nie bedzie rodzita konfliktow przestrzennych i funkcjonalnych

w graniach terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz w graniach terenow

przylegajacych.

1.2. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

W ramach terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dopuszcza si¢ realizacje
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Jako funkcj¢ uzupeilniajaca w ramach
terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ustala si¢ funkcj¢ ustugows
(patrz: tereny zabudowy uslugowej) z wyjatkiem tych rodzajow dzialalno$ci
ustugowe;j, ktore zaliczajg sie¢ do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko. Powyzsze nie dotyczy elementow infrastruktury technicznej, niezb¢dnych
do prawidlowego funkcjonowania zabudowy. Udzial funkcji uzupelniajacej
w granicach poszczegbélnych terendw wyznaczonych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego liniami rozgraniczajagcymi nie moze przekraczaé
20%. Funkcje¢ ustugowa mozna realizowa¢ jako budynki o funkcji mieszanej (udziat
powierzchni uzytkowej przeznaczonej pod funkcje dopuszczalng nie moze przekroczy¢
20% powierzchni uzytkowej budynku) lub jako budynki o funkcjach rozdzielnych
(powierzchnia zabudowy budynkéw przeznaczonych pod funkcje ustugowa nie moze
przekracza¢ 20% ogodlnej powierzchni zabudowy w granicach planu miejscowego).

W granicach terenow o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej dopuszcza si¢ realizacje
innego zagospodarowania oraz innych rodzajow zabudowy, stanowigcych uzupetnienie
wzgledem funkcji podstawowej oraz funkcji uzupelniajacej (tj. takich obiektow
jak budynki gospodarcze, parkingi, budynki garazowe i inne) pod warunkiem,
ze ich realizacja nie bedzie rodzila konfliktow przestrzennych i funkcjonalnych
w granicach terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz w granicach

terendw przylegajacych.
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1.3. Tereny produkcyjne, sklady i magazyny.

W ramach terenéw produkcyjnych, sktadow i magazyndéw ustala si¢ realizacje
budynkéw produkcyjnych, sktadow i magazyndéw. Dopuszcza si¢ realizacje zabudowy
uslugowej jako funkcji uzupeiiajacej. Udzial funkcji uzupelniajacej w granicach
poszczegolnych terenow wyznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego liniami rozgraniczajagcymi nie moze przekracza¢ 50%. Funkcje
uslugowa mozna realizowaé jako budynki o funkcji mieszanej (udzial powierzchni
uzytkowej przeznaczonej pod funkcje dopuszczalng nie moze przekroczy¢ 50%
powierzchni uzytkowej budynku) lub jako budynki o funkcjach rozdzielnych
(powierzchnia zabudowy budynkéw przeznaczonych pod funkcje uslugowa nie moze
przekracza¢ 50% ogolnej powierzchni zabudowy w granicach planu miejscowego.
Dopuszcza si¢ realizacje podczyszczalni $cieckow oraz innych elementow
zagospodarowania terenu, niezbednych do prawidtowego funkcjonowania terendow
zabudowy produkcyjnej. Dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania i obiektow
stanowigcych uzupelnienie wzglgdem funkcji podstawowej terenu, pod warunkiem,
ze nie bedzie to rodzito konfliktow przestrzennych i funkcjonalnych w granicach
terenow zabudowy produkcyjnej, sktadowej 1 magazynowej oraz w granicach terenow
przylegajacych. W granicach terenow zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazyndéw
dopuszcza si¢ realizacje urzadzen fotowoltaicznych, przy czym oddziatywanie
1 ucigzliwo$ci zwigzane z funkcjonowaniem tych urzadzen winny ograniczaé si¢
do granic terenow zabudowy produkcyjnej. W przypadku realizacji instalacji
fotowoltaicznych w ramach terenow zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazyndw,
strefa ochronna tychze instalacji nie moze wykracza¢ poza granice¢ wyznaczonego
w studium terenu, oznaczonego symbolem P lub P/U. Na obszarze gminy nie
przewiduje si¢ innych obszar6w — poza wskazanymi powyzej terenami urzadzen
infrastruktury technicznej — na ktorych dopuszcza si¢ rozmieszczenie urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii — za wyjatkiem mikroinstalacji
— a zatem nie wyznacza si¢ réwniez ich stref ochronnych i nie wskazuje si¢ ich

rozmieszczenia.

14. Tereny zabudowy uslugowe;j.
W ramach terenow zabudowy uslugowej ustala si¢ realizacje obiektow zwigzanych
z dziatalnoscig ustugowa, w tym dopuszcza si¢ realizacje m.in.: obiektow sakralnych,

obiektéw zwigzanych z ochrong zdrowia, urzedéow administracji publicznej
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i samorzadowej, szkot, obiektow zwigzanych z realizacjg ustug kultury, sportu
i rekreacji, obiektow zwigzanych z obsluga komunikacji i transportu, obiektow
handlowych o powierzchni do 2000,0 m2. Dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania
i obiektow stanowigcych uzupelnienie wzgledem funkcji podstawowej terenu, pod
warunkiem, ze nie bedzie to rodzito konfliktow przestrzennych i funkcjonalnych

w granicach terené6w zabudowy ustugowej oraz w granicach terenow przylegajacych.

. Tereny na ktorych nalezy ogranicza¢ zabudowe lub tereny z zakazem zabudowy

2.1. Tereny zieleni.

W ramach terenow zieleni ustala si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu ich
zagospodarowania. Dopuszcza si¢ wprowadzanie zieleni ochronnej lub urzadzonej,
zgodnej z warunkami glebowymi, w celu zwigkszenia retencji wod opadowych
i roztopowych. Zakazuje si¢ realizacji zabudowy kubaturowej, z wyjatkiem urzadzen
i obiektow infrastrukturalnych — w tym obiektow shuzacych prowadzeniu racjonalnej
gospodarki rolniczej i wodnej oraz obiektow matej architektury. Ustala si¢ nakaz
zachowania i1 prawidlowego utrzymania parkoéw miejskich w rozumieniu przepiséw

odrebnych, wyznaczonych w granicach terenéw zieleni.

2.2. Teren stacji uzdatniania wody.
W ramach terenu stacji uzdatniania wody ustala si¢ sposob zagospodarowania
z funkcja podstawowg terenu. Dopuszcza si¢ realizacje elementéw zagospodarowania

terenu koniecznych dla prawidtowej realizacji funkcji podstawowej terenu.

2.3. Tereny urzadzen infrastruktury techniczne;j.

W ramach terendw urzadzen infrastruktury technicznej ustala si¢ zagospodarowanie
zgodne z funkcjg podstawowa. Ta kategoria zagospodarowania terenu obejmuje
istniejace tereny urzadzen infrastrukturalnych, dla ktérych dopuszcza si¢ wszelkiego
rodzaju zagospodarowanie terenu oraz obiekty niezbedne do ich prawidlowego
funkcjonowania. Ta kategoria zagospodarowania terenu obejmuje roéwniez tereny
zwigzane z komunikacjg (tereny drog, ciggdw pieszych i pieszo-jezdnych, tereny

parkingéw, tereny zwigzane z obstugg kolei 1 infrastruktury kolejowej i inne).
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2.4. Tereny wéd powierzchniowych.

W ramach terené6w wod powierzchniowych ustala si¢ zagospodarowanie zgodne
z funkcja podstawowa. W ramach terendéw wod powierzchniowych dopuszcza
si¢ realizacj¢ ustug sportu i1 rekreacji w sposob, ktory nie bedzie powodowat
konfliktow przestrzennych oraz funkcjonalnych w stosunku do funkcji podstawowej

terenu oraz w granicach terenow przylegajacych.

2.5. Tereny cmentarzy.

W ramach terenow cmentarzy ustala si¢ sposob zagospodarowania zgodny z funkcja
podstawowg terenu. Dopuszcza si¢ realizacje elementéw zagospodarowania terenu
koniecznych dla prawidlowej realizacji funkcji podstawowej terenu — w tym obiektow

sakralnych.

2.6. Tereny ogrodow dzialkowych.

W ramach terenéw ogrodow dziatkowych ustala si¢ sposob zagospodarowania
z funkcja podstawowa terenu — w tym realizacj¢ altan dzialkowych. Dopuszcza si¢
realizacje elementéw zagospodarowania terenu koniecznych dla prawidlowej realizacji

funkcji podstawowej terenu.

Rozdzial 2.
Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym

tereny wylaczone spod zabudowy

W zagospodarowaniu terenéw uwzglednia¢ nalezy ogoélne zasady zagospodarowania
przestrzeni i ochrony $rodowiska przyrodniczego, w tym:

— zagospodarowanie poszczegdlnych terendéw powinno eliminowa¢ mozliwos¢ kolizji
sasiadujacych ze sobg funkcji,

— tereny potencjalnie ucigzliwe nalezy sytuowa¢ w odpowiedniej odlegtosci
od terenéw wymagajacych ochrony,

— podczas szczegotowego planowania lokalizacji budynkéw 1 terenow nalezy
uwzgledni¢ mozliwo$¢ odseparowania obiektow wymagajacych ochrony

od obiektow potencjalnie ucigzliwych,
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utrzymywanie powierzchni  biologicznie czynnych w obrgbie terenow
zurbanizowanych,

harmonijne rozwijanie przestrzeni publicznych — ulic i placow,

uwzglednianie w zagospodarowaniu terenow takich elementow jak skwery, parki,
aleje, ogrody oraz wyznaczanie miejsc parkingowych,

ochrona dziedzictwa kulturowego, tozsamosci 1 tradycyjnych elementow
srodowiska miejskiego, takich jak: zabytkowe dzielnice, budynki, dominanty
przestrzenne i widokowe, panoramy, tereny zielone i tereny otwarte, respektowanie
zalecen wynikajacych z przepiséw ochronnych,

podnoszenie wymogdéw architektonicznych, szczegdlnie w stosunku do obiektow
realizowanych na obszarach §rodmiescia oraz w poblizu terendéw o najwyzszych
walorach kulturowych i przyrodniczych,

dozbrojenie terenow w infrastrukturg techniczna,

zabezpieczenie terendow pod inwestycje publiczne,

zapobieganie nadmiernemu wydluzaniu zabudowy wzdhuz gléwnych tras
komunikacyjnych,

proponowanie nowych ukladéw urbanistycznych, odznaczajacych si¢ zwartosciag
i roznorodnoscia funkcji,

wprowadzanie rdéznorodnych form przestrzeni publicznych, takich jak aleje,
miejsca spotkan, skwery i place zabaw,

wypracowanie koegzystencji dominujacych form zagospodarowania,

projektowanie drog serwisowych oraz weztow komunikacyjnych umozliwiajacych
sprawne wilaczenie ruchu lokalnego do gtownych tras,

ochrona zabytkowych budynkow mieszkalnych i gospodarczych oraz innych
elementow charakterystycznych dla architektury miejskiej,

tworzenie korytarzy infrastrukturalnych poprzez wprowadzanie nowych urzadzen
sieciowych przy juz istniejacych magistralach i liniach elektroenergetycznych,

w otoczeniu linii elektroenergetycznych nalezy uwzgledni¢ ograniczenia

w zagospodarowaniu wynikajace z przepisow odrebnych.
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1.1.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tereny zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zaleca si¢ zachowanie

nastepujacych standardow:

rodzaj zabudowy: budynki wolnostojace, blizniacze, szeregowe lub atrialne;
wysoko$¢ zabudowy do III kondygnacji nadziemnych oraz do 12,0 m, przy
czym dla projektowanych budynkéw nalezy zachowac¢ wysoko$¢ zabudowy nie
wiekszg, niz maksymalna wysoko$¢ istniejgcej zabudowy o tej samej funkcji
w ramach zwartej jednostki urbanistycznej, wyznaczonej np. poprzez kwartat
zabudowy $rodmiejskiej, poprzez zamknigty uklad ulic lub rozumiany jako
zabudowa o tej samej funkcji, dominujgca wzdhuz danej ulicy;

dachy ptaskie o nachyleniu potaci dachowych do 12° lub dachy strome
o nachyleniu potaci dachowych od 12° do 45°;

zaleca si¢ przyjmowanie minimum 1,5 miejsc postojowych na kazdy lokal
mieszkalny, przy czym do bilansu miejsc postojowych dopuszcza
si¢ wliczanie jednego miejsca postojowego w garazu (parametr nie dotyczy
zwartej zabudowy $rodmiejskiej, dla ktérej nalezy wykorzystywaé istniejace
i projektowane publiczne miejsca parkingowe),

zaleca si¢ przyjmowanie dodatkowych 1,5 miejsc postojowych na kazde
rozpoczete 100,0 m? powierzchni lokalu uzytkowego, realizowanego w ramach

zabudowy mieszkaniowe;j.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej zaleca si¢ zachowanie

nastepujacych standardow:

wysoko$¢ zabudowy do 5 kondygnacji nadziemnych oraz do 20,0 m, przy czym
dla projektowanych budynkéw nalezy zachowaé wysoko$¢ zabudowy nie
wigksza, niz maksymalna wysoko$¢ istniejagcej zabudowy o tej samej funkcji
w ramach zwartej jednostki urbanistycznej, wyznaczonej np. poprzez kwartat
zabudowy $rodmiejskiej, poprzez zamknigty uktad ulic lub rozumiany jako
zabudowa o tej samej funkcji, dominujgca wzdtuz danej ulicy;

dachy ptaskie o nachyleniu potaci dachowych do 12° lub dachy strome
o nachyleniu potaci dachowych od 12° do 45°;
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— zaleca si¢ przyjmowanie minimum 1 miejsca postojowego na kazdy lokal
mieszkalny,

— zaleca si¢ przyjmowanie dodatkowych 1,5 miejsc postojowych na kazde
rozpoczete 100,0 m? powierzchni lokalu uzytkowego, realizowanego w ramach

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

1.2. Tereny produkcyjne, sklady i magazyny.
Dla terenow zabudowy produkcyjnej, sktadow i1 magazynow zaleca si¢ zachowanie
nastepujacych standardow:
— wysoko$¢ zabudowy do 35,0 m,
— dachy ptaskie o nachyleniu potaci dachowych do 12°;
— zaleca sie przyjmowanie minimum 10 miejsc postojowych na kazde 100,0 m?
powierzchni uzytkowej budynkéw lub zastosowanie parametru odnoszacego
si¢ do liczby 0s6b zatrudnionych w danym przedsigbiorstwie (np. 1,5 miejsca

postojowego na 2 pracownikow).

1.3. Tereny zabudowy ushugowe;j.
Dla teren6w zabudowy ustugowej zaleca si¢ zachowanie nastgpujacych standardow:

— wysoko$¢ zabudowy do IIl kondygnacji nadziemnych oraz do 12,0 m —
dla budynkow realizowanych w rejonie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

— wysoko$¢ zabudowy do V kondygnacji nadziemnych oraz do 20,0 m — dla
budynkow realizowanych w rejonie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;,

— dachy ptaskie o nachyleniu potaci dachowych do 12° lub dachy strome
o nachyleniu potaci dachowych od 12° do 45°

— zaleca sie przyjmowanie 2 miejsc postojowych na kazde rozpoczete 100,0 m?

powierzchni uzytkowego lokalu uzytkowego.

Powyzsze parametry nie dotycza budynkow towarzyszacych, realizowanych jako
zabudowa o funkcji uzupetniajacej oraz obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej.
W odniesieniu do budynkdéw uzyteczno$ci publicznej oraz budynkow sakralnych, nalezy

stosowac parametry wynikajace z faktycznych potrzeb.
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Wskazane powyzej parametry stanowig wytyczne, ktére mozna poddawac
modyfikacjom w zapisach miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.
Modyfikacja wyzej okreslonych parametréw zabudowy badz parametréw dotyczacych
liczby miejsc postojowych winna by¢ dostosowana do potrzeb wynikajacych z lokalizacji
zabudowy oraz pelnionych przez nig funkcji.

Dla pozostalych grupa terendow w ktorych dopuszcza si¢ zabudowg, a ktérych
nie wymieniono powyzej, zaleca si¢ przyjmowanie takich parametréw zabudowy, ktore
beda wynikaly z faktycznych potrzeb oraz ktére beda dostosowane do lokalizacji

projektowanej zabudowy i pelnionych przez nig funkcji.

Rozdzial 3.
Obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego i uzdrowisk. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej przestrzeni

produkcyjnej

W granicach administracyjnych miasta Ko$ciana nie ustalono terenéw

uzdrowiskowych.

Zasady ochrony krajobrazu kulturowego opisano w czeSci ,,uwarunkowan”

niniejszego dokumentu.

W zagospodarowaniu terenéw uwzglednia¢ nalezy ogdlne zasady zagospodarowania
przestrzeni 1 ochrony srodowiska przyrodniczego, w tym:

— utrzymywanie powierzchni biologicznie czynnych w obrgbie terendw
zurbanizowanych,

— zagospodarowanie i retencjonowanie wod opadowych i roztopowych w kierunku
umozliwiajacym zwigkszenie zasilania wod podziemnych,

— zachowanie ciaglo$ci ochrony systemow terendow otwartych, parkow i1 terendw
rekreacyjnych,

— zapewnienie sprawnego systemu gospodarki odpadami.
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Rozdzial 4.
Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury

wspolczesnej

Zgodnie z ustawg o ochronie zabytkdw 1 opiece nad zabytkami pozwolenia
wojewodzkiego konserwatora zabytkow wymaga: prowadzenie prac konserwatorskich,
restauratorskich lub rob6t budowlanych przy zabytku wpisanym do rejestru (w tym
roOwniez na obszarach wpisanych do rejestru zabytkow), w tym prac polegajacych na
usuni¢ciu drzewa lub krzewu z nieruchomosci lub jej czesci bedacej wpisanym do rejestru
parkiem, ogrodem Iub inng forma zaprojektowanej zieleni, wykonywanie robot
budowlanych w otoczeniu zabytku, prowadzenie badan konserwatorskich zabytku
wpisanego do rejestru, prowadzenie badan architektonicznych zabytku wpisanego
do rejestru, prowadzenie badan archeologicznych, przemieszczenie zabytku nieruchomego
wpisanego do rejestru, trwale przesunigcie zabytku ruchomego wpisanego do rejestru,
z naruszeniem ustalonego tradycja wystroju wnetrza, w ktérym zabytek ten si¢ znajduje,
dokonywanie podzialu zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru, zmiana
przeznaczenia zabytku wpisanego do rejestru lub sposobu korzystania z tego zabytku,
umieszczanie na zabytku wpisanym do rejestru: urzadzen technicznych, tablic
reklamowych lub urzadzen, podejmowanie innych dziatan, ktére moglyby prowadzié
do naruszenia substancji lub zmiany wygladu =zabytku wpisanego do rejestru,
z wylaczeniem dziatan polegajacych na usuwaniu drzew Iub krzewow z terenu
nieruchomosci lub jej czesci niebedacej wpisanym do rejestru parkiem, ogrodem albo inng
formg zaprojektowanej zieleni, poszukiwanie ukrytych lub porzuconych zabytkow
ruchomych, w tym zabytkéw archeologicznych, przy uzyciu wszelkiego rodzaju urzadzen

elektronicznych i technicznych oraz sprz¢tu do nurkowania.

Zakres ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, w strefach ochrony
stanowisk archeologicznych — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Podczas inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu
a wymagajacych prac ziemnych podejmowanych:
e na terenie uktadu urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkow,
e przy lub w bezposrednim sgsiedztwie obiektow wpisanych do rejestru zabytkow
oraz obiektow ujetych w wojewodzkiej ewidencji zabytkow,

e na terenie zabytkowych parkow i cmentarzy,
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zakres ochrony okreslajg przepisy odregbne.

Strefy ochrony konserwatorskiej:

e zalozenie urbanistyczne miasta Kosciana, decyzja o wpisie do rejestru zabytkow -
nrrej. 541 z dnia 1.11.1956 r.,

e zalozenie przestrzenne 1  zespot budowlany  Wojewddzkiego  Szpitala
Neuropsychiatrycznego im. Oskara Bielawskiego decyzja o wpisie do rejestru
zabytkow — nr rej. 1313/A z 3.V1.1992,

e stanowiska archeologiczne — podlegajace ochronie konserwatorskiej.

e strefa ,,A” — obejmuje obszar ograniczony kanatami Obry i linig kolejowa (teren
starego miasta i zamku, a ponadto zabudowe¢ ul. Marszatka Pitsudskiego do
skrzyzowania z ul. Grodziska i Gostynska (stare XV w. Przedmie$cie Poznanskie),
obszar zawarty miedzy ul. T. Ko$ciuszki (stare XV w. Przemie$cie Glogowskie), dalej
Bernardynska, pl. Paderewskiego, ul. Kilinskiego, pl. Wolnosci (dawna osada
przedlokacyjna i tereny klasztoru Bernardynow),

e strefa ,B” — obejmuje potnocna czesé ul. Poznanskiej, ulice Grodziska, Sw. Ducha,
Marcinkowskiego, Baczkowskiego ze starym cmentarzem Kkatolickim, pd.-wsch.
odcinek ul. Surzynskiego, zespot dworca kolejowego, pozostatosci cukrowni,

e strefa ,,K” — obejmuje granice strefy A i B oraz obszar starego cmentarza katolickiego,
teren zieleni nadobrzanskiej 1 Parku Miejskiego: teren stacji kolejowej, teren zieleni
nadobrzanskiej pozostatosci cukrowni,

e strefa “W” - ochrony archeologicznej, obejmuje obszar catego miasta w jego granicach

administracyjnych.

Whioski do polityki przestrzennej.

e Podstawowy obszar srodmiejski wraz z zespotem Szpitala dla Nerwowo 1 Psychicznie
Chorych Szpitala Neuropsychiatrycznego im. Oskara Bielawskiego podlega
szczegoblnej ochronie konserwatorskiej i zdecydowanym ograniczeniom co do zakresu
ingerencji w stosunku do uktadu, kubatury, architektury stanu historycznego.

e Ochronie konserwatorskiej podlega takze znaczny obszar miejski, a w tym
newralgiczne skrzyzowanie ulic Poznanskiej z Grodziska i Gostynska.

e Przewidywana skala miasta, jego funkcje oraz potencjalne mozliwosci uktadu

miejskiego nie wymagaja radykalnej przebudowy uktadu urbanistycznego obszarow
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chronionych. Majgc jednak na uwadze, z jednej strony dziedzictwo kulturowe,
a z drugiej rodzace si¢ potrzeby nalezy doprowadzi¢ do uzgodnien z Konserwatorem
Zabytkow:

e zakres modernizacji uktadu ulicznego,

e zakres i forme przeksztatcen obszarow a w tym zespotu podominikanskiego,

e stopien ingerencji w zabudowe Starego Miasta.

W odniesieniu do zalozenia urbanistycznego miasta Ko$ciana:

ochrong obejmuje si¢: uktad przestrzenny, linie zabudowy, historyczng zabudowe,
tradycyjne gabaryty zarbwno w pionie jak i w poziomie, zielen komponowang, matg
architektur¢ 1 nowa zabudowe¢ w zakresie jej wkomponowania w zabudowe
historyczna,,

wszelkie zmiany dotyczace podzialdow nieruchomos$ci wymagaja pozwolenia
Konserwatora Zabytkow,

nalezy dazy¢ do maksymalnego zachowania charakteru, bryl, wystroju elewacji
i gabarytow historycznej zabudowy, geometrii dachu i tradycyjnych koloréw pokrycia
dachowego,

rozbiorki budynkow dopuszcza si¢ wytacznie w uzasadnionych przypadkach i musza
zosta¢  poprzedzone wykonaniem dokumentacji  historyczno-architektonicznej
i budowlanej na odtworzenie obiektu w podobnej bryle,

wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna wymaga pozwolenia wojewodzkiego konserwatora

zabytkow.

W odniesieniu do zabytkow wpisanych do rejestru zabytkow:

ochrong obejmuje si¢ wszystkie zabytki wpisane do rejestru,

w obiektach wpisanych do rejestru obowigzuje zakaz wyburzania, rozbudowy,
nadbudowy, zmiany formy dachu i elewacji,

prace budowlane 1 remontowe przy zabytkach wymagaja jednoczesnego
przeprowadzenia zabiegdw konserwatorskich 1 rewaloryzacyjnych, w oparciu
o zatwierdzong przez Konserwatora Zabytkow dokumentacje,

wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna dotyczaca obiektow wpisanych do rejestru zabytkow
badZ prowadzona na obszarach wpisanych do rejestru zabytkéw wymaga pozwolenia

wojewddzkiego konserwatora zabytkow,
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obiektom wpisanym do rejestru zabytkow nalezy zapewni¢ wilasciwg ekspozycje,
zakazuje si¢ lokalizacji obiektow wielkogabarytowych w otoczeniu zabytkow oraz

baneréw reklamowych zarowno wolnostojacych jak i umieszczanych na elewacjach,

W odniesieniu do obiektow ujetych w ewidencji zabytkow, potozonych poza

historycznym zalozeniem urbanistycznym:

ochronie podlegaja bryly budynkéw, ksztatty dachow, tradycyjny kolor pokrycia
dachowego, rozwigzania architektoniczne, tradycyjny material, historyczny wystroj
elewaciji,

w odniesieniu do obiektow ujetych w ewidencji zabytkow dopuszcza si¢
niepowodujace uszczerbku na zabytku zmiany bryt budynkéw, a rozbidrke dopuszceza
si¢ tylko w uzasadnionych przypadkach, w przypadku bardzo zlego stanu technicznego
obiektu, wykluczajacego mozliwo$¢ jego remontu, po jego wezesniejszym wykresleniu
z ewidencji wojewodzkie;j,

wszelka dzialalno$¢ inwestycyjna wymaga uzgodnienia z Konserwatorem Zabytkow.

W odniesieniu do nowej zabudowy:

z uwagi na sasiedztwo historycznego zalozenia urbanistycznego obecnos$¢ obiektow
wpisanych do rejestru zabytkow 1 ujetych w gminnej ewidencji zbytkow zaleca si¢
ksztattowanie zabudowy powinna w nawigzaniu do lokalnej specyfiki budowlanej
i 0 gabarytach dostosowanych do skali obiektow historycznych,

nalezy zapobiega¢ lokalizacji obiektow dysharmonizujacych, stanowiagcych

niewlasciwg dominant¢ w przestrzeni miasta.

Teren historycznego zatozenia urbanistycznego miasta nalezy objac¢ strefg ,,W”

ochrony archeologicznej:

przedmiotem ochrony w archeologicznej strefie ochrony ,,W” sg znajdujace si¢ w niej
ruchome 1 nieruchome zabytki archeologiczne stanowiace §wiadectwo zZycia
1 dzialalnos$ci czlowieka,

wszelkie zamierzenia inwestycyjne na tym obszarze powinny zosta¢ uzgodnione
z Konserwatorem Zabytkow, ktory okresli warunki dopuszczajace do realizacji

inwestycji.
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Rozdzial 5.

Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

W granicach administracyjnych miasta Ko$ciana dopuszcza si¢ budowe nowych sieci
1 urzadzen infrastruktury technicznej. W odniesieniu do istniejacych sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ ich zachowanie, remont, przebudowe, rozbudowe,
nadbudowe, odbudowe oraz rozbidrke.

Ustala si¢ wprowadzanie nowych urzadzen sieciowych w pierwszej kolejnosci przy
juz istniejacych magistralach i sieciach technicznych. Zaleca si¢ prowadzenie dalszego
rozwoju 1 rozbudowe systemOow infrastruktury technicznej (wodociggowych,
kanalizacyjnych, gazowniczych, telekomunikacyjnych, elektroenergetycznych) wzdhuz
wyznaczonych w Studium drég pierwszej 1 drugiej kategorii — stanowigcych rame
rozwojowa dla uktadu komunikacyjnego miasta Kosciana. W pierwszej kolejnosci ustala
si¢ uzupehianie w niezbedne wyposazenie techniczne terendw zainwestowanych. Rozwoj
sieci infrastrukturalnych w granicach terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie winien
si¢ odbywac¢ w dalszej kolejnosci.

Zaleca si¢ wyznaczenie drég obwodowych (obwodnic drogowych) dla miasta
Kosciana. Wyznaczenie przebiegu obwodnic winno si¢ odbywaé poprzez rozbudowe
i wykorzystanie istniejacych korytarzy komunikacyjnych. Wskazany jest rozwdj
zainwestowania technicznego w ciaggu ww. drog.

W granicach administracyjnych miasta Kosciana zaleca si¢ optymalizowanie sieci ulic
poprzez realizacje nowych ulic oraz segregacje ruchu. Nalezy dazy¢ do rozwoju systemoéw
komunikacji publicznej (transportu publicznego) oraz wprowadza¢ utatwienia w ruchu
pieszym i rowerowym — w tym celu nalezy prowadzi¢ do rozwoju $ciezek pieszych
1 rowerowych wzdhiz istniejacych i projektowanych drog ogoélnodostepnych, poprzez
rezerwacj¢ terenu pod przebieg ww. infrastruktury wzdtuz drég ogolnodostepnych.

Zaleca si¢ dazenie do ochrony powietrza atmosferycznego w szczegolnosci poprzez
dazenie do modernizacji zZrodet ciepta w gospodarstwach domowych. Zaleca
si¢ korzystanie ze wysokosprawnych i niskoemisyjnych urzadzen dzialajacych w technice
kogeneracji oraz dazenie do rozwigzan systemowych w zakresie cieptownictwa — w tym
wykorzystanie odnawialnych Zrodet energii, takich jak: biomasa, energia wiatru
(za wyjatkiem elektrowni wiatrowych innych niz mikroinstalacje), energia stonca, energia

geotermalna (zwanych dalej OZE).
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Istniejace 1 projektowane linie elektroenergetyczne:

W zakresie istniejacych i projektowanych napowietrznych linii elektroenergetycznych
nalezy zachowywac pasy ochrony funkcyjnej terendw o wartosciach nie mniejszych niz:

— dlalinii WN 110 kV — 22,0 m (po 11,0 m po kazdej ze stron od osi linii),

— dlalinii SN 15 kV i 20 kV — 12,0 m (po 6,0 m po kazdej ze stron od osi linii),

— dlaliniinn 0,4 kV —4,0 m (po 2,0 m po kazdej ze stron od osi linii).

W  pasach ochrony funkcyjnej zakazuje si¢ sadzenia roslinnosci wysokiej
i o rozbudowanym systemie korzeniowym. Szeroko$¢ wycinki podstawowej drzew
na trasie linii wg przepiséw odrebnych. Na trasach projektowanych 1 istniejacych linii
kablowych obowigzuje zakaz zabudowy  oraz nasadzen drzew oraz krzewow
0 rozbudowanym systemie korzeniowym. Obiekty przewidywane do budowy, przebudowy
lub remontu w zblizeniu lub na skrzyzowaniu z infrastrukturag techniczng

elektroenergetyczng podlegaja przepisom odrebnym.

Droga wojewodzka nr 308 1 tereny przylegte:

1) Dla istniejacego przebiegu drogi wojewddzkiej nr 308 nalezy utrzymywac istniejace
granice pasa drogowego oraz przyjmowac parametry techniczne wilasciwe dla drog
klasy technicznej gtownej (G). Zmiany granic pasa drogowego winny nastgpowac
zgodnie z potrzebami rozbudowy drogi.

2) Dostgpnos¢ terenu do drogi wojewodzkiej zapewni¢ wewnegtrznymi uktadami
komunikacyjnymi, potaczonymi z ta droga poprzez drogi nizszej kategorii,
a w przypadku ich braku bezposrednio z drog wojewddzkich , za pomocg istniejacych
lub projektowanych zjazdow z tych drog. Dopuszcza si¢ przebudowe wiaczen do drogi
wojewddzkiej (skrzyzowan 1 zjazdow) na warunkach okre§lonych w przepisach
szczegdlowych. Przy lokalizacji nowych, bezposrednich wlaczen (skrzyzowan
1 zjazdéw publicznych) do drogi wojewddzkiej oraz przebudowie istniejacych, nalezy
uwzgledni¢ rozwigzania techniczne, pozwalajace zapewnic¢ bezpieczenstwo wszystkim
uczestnikom ruchu drogowego, takie jak np. rozbudowa drogi wojewddzkiej
o dodatkowe pasy ruchu dla relacji skretnych(lewoskrety czy pasy wlaczenia
1 wylaczenia pojazdow), zmiana lokalizacji zjazdow przy rownoczesnej likwidacji
zjazdow istniejacych itp.

3) Obiekty budowlane na terenach przylegajacych do drogi wojewddzkiej nalezy
lokalizowa¢, zachowujac odlegtos¢ od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi

wojewoddzkiej, zgodnie z przepisami szczegdtowymi.
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4)

5)

6)

1)

2)

3)

4)

Lokalizacja obicktow budowlanych od strony drogi wojewddzkiej, w tym urzadzen
reklamowych, wymaga zachowania odleglosci od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi
wojewoddzkiej — zgodnie z przepisami szczegdtowymi — oraz nie moze powodowaé
ucigzliwosci dla uczestnika ruchu drogowego, takich jak np.: utrudnienie czytelnosci
informacji drogowskazowej, ograniczenie widocznosci, ol$nienie.

Obiekty budowlane, przeznaczone na pobyt ludzi, nalezy lokalizowa¢ poza zasiggiem
ucigzliwoéci drogi. W przypadku lokalizacji ww. obiektow w zasiggu ww.
ucigzliwosci, inwestor ma obowigzek stosowania w tych obiektach S$rodkow
technicznych zmniejszajacych ucigzliwosci do poziomu okre§lonego w przepisach
szczegblowych.

Lokalizacj¢ infrastruktury technicznej, niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi
wojewodzkiej nalezy przewidzie¢ poza pasem drogowym. W szczegOlnych
przypadkach dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury w pasie drogowym, poza jezdnia,

a w obrebie jezdni wyltacznie celem przej$¢ poprzecznych.

Droga krajowa nr 5 i tereny przylegle:

Odlegtos¢ negatywnego oddziatywania zwigzanego z ruchem drogowym, ktore nalezy
uwzglednia¢ przy lokalizowaniu obiektow budowlanych, wynosza min. 200,0 m dla
obiektow budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz min.
25,0 m dla obiektow budowlanych nie przeznaczonych na pobyt ludzi. Lokalizacja
nowej zabudowy mieszkaniowej na terenach polozonych przy drodze krajowej nr 5
wigza¢ si¢ bedzie z koniecznoscig jej zabezpieczenia przed ucigzliwosciami
wywolanymi ruchem drogowym.

Obsluga komunikacyjna terenéw potozonych przy drodze krajowej nr 5 mozliwa jest
wylacznie poprzez uklad drog lokalnych i zbiorczych z wlaczeniem do drogi krajowe;j
nr 5 na istniejacych skrzyzowaniach. Wyklucza si¢ mozliwo$¢ tworzenia
bezposrednich wiaczen do drogi krajowej oraz wykorzystywania istniejacych zjazdow
do obstugi terenow, dla ktérych planuje si¢ zmiane sposobu zagospodarowania.
Zakazuje si¢ umieszczania reklam, urzadzen reklamowych 1 szyldow skierowanych do
uzytkownikow drogi krajowej nr 5 lub mogacych rozprasza¢ uwage uzytkownikow tej
drogi.

Prowadzenie infrastruktury technicznej niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi

krajowej nr 5 nalezy przewidzie¢ poza pasem drogowym drogi krajowe;.
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Biomasa:

Wielkopolska posiada dobre warunki do wykorzystania biomasy na cele energetyczne.
Sposréd wielu czynnikdw sprzyjajacych takiemu wykorzystaniu nalezy wymienic¢
m.in.: rozwini¢te rolnictwo i1 wysokie plony biomasy, wysoka wiedze rolnikéw oraz
rozwinigty  przemystl rolno  spozywczy  wytwarzajacy biomas¢  odpadowa.
Do najwazniejszych rodzajow tego typu paliw naleza:

e drewno,

e stoma i odpady pochodzace z produkcji rolnicze;j,

e 0dpady organiczne,

e oleje roslinne,

o thiszcze zwierzece,

e osady Sciekowe,

¢ ros$liny szybko rosngce (wierzba wiciowa, miskant olbrzymi, stonecznik bulwiasty,
slazowiec pensylwanski, rdest sachalinski).

Potencjal stomy na terenie wojewodztwa wielkopolskiego zawiera si¢ w przedziale
738-1019 tys. Mg. Natomiast w samym Koscianie z uwagi na brak odpowiednich terenow,
nie ma mozliwosci zaktadania upraw energetycznych, ani zasiewu zb6z celem pozyskania
stomy energetycznej. Przeszkoda jest rowniez brak lokalnych kotlowni, w ktorych spalana
bylaby biomasa oraz brak sprawnych cieptociagdéw, ktorymi dostarczane bytoby ciepto do
odbiorcow. Natomiast istnieje mozliwos¢ bezposredniego wykorzystania biomasy
np.: poprzez spalanie trocin, zrgbkéw, ziarna w  gospodarstwach domowych,

sprowadzanych spoza obszaru Miasta.

Energia wiatru:

Kos$cian potozony jest w II strefie — bardzo korzystnej. Oznacza to, Ze instalacja
przydomowych, matych sitowni wiatrowych — mikroinstalacji (na potrzeby gospodarstw
domowych) jest uzasadniona ekonomicznie. Dobre miejsca na lokalizacj¢ matych turbin to
nieostonigte wzniesienia, o stosunkowo rownej powierzchni.

Zgodnie z zapisami Strategii wzrostu efektywnosci energetycznej 1 rozwoju
odnawialnych zrédet energii w Wielkopolsce na lata 2012-2020 staby rozwoj matej
energetyki wiatrowej spowodowany jest barierami natury ekonomicznej, prawnej
1 technicznej. Za najwazniejszg uwaza si¢ brak dedykowanego systemu wsparcia. Male

elektrownie wiatrowe z reguly nie wymagaja dodatkowych inwestycji w sieci
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elektroenergetyczne, jak w wypadku duzych farm wiatrowych. Ekspertyzy wplywu
przytaczanych instalacji na system elektroenergetyczny nie sa wymagane dla jednostek
wytworczych o tacznej zainstalowanej mocy do 2 MW.

Nie przewiduje si¢ ze wzgledu na ograniczenia przestrzenne Miasta budowy elektrowni

wiatrowych — poza mikroinstalacjami.

Energia stonca:

Koscian zlokalizowany jest w strefie, gdzie $rednioroczna suma promieniowania
stonecznego wynosi 1100 kWh/m?. Nastonecznienie na terenie Miasta szacowane jest na
1650 h/rok14. Warunki, te s3 korzystne i daja mozliwo$¢ wykorzystywania energii
promieniowania stonecznego do podgrzewania wody uzytkowej 1 wspomagania
centralnego ogrzewania w budynkach mieszkalnych, a takze w obiektach uzyteczno$ci
publicznej.

Kolektor stoneczny sam nie zaspokoi catosci potrzeb na podgrzewanie cieptej wody
uzytkowej. Moze on w ciggu roku pokry¢ maksymalnie od 70 do 80% energii potrzebnej
na ten cel. Dlatego niezbedne jest drugie dogrzewajace wodg zrddlo energii. Najlepszym
rozwigzaniem jest potaczenie kolektora poprzez zasobnik cieptej wody uzytkowej z kottem
gazowym (lub olejowym), systemem cieplowniczym lub pompg ciepta.

Lokalizacja farm ogniw fotowoltaicznych na terenie Kos$ciana wymagaé bedzie

szczegdtowych analiz przestrzennych 1 sSrodowiskowych.

Energia geotermalna:

Ko$cian potozony jest na Nizu Polskim w okregu przedsudecko -
poinocnoswigtokrzyskim  (monoklina  przedsudecka), ktory charakteryzuje  si¢
wystepowaniem bogatych zt6z wody geotermalnej basendow  dolnopermskiego,
cechsztynskiego 1 triasowego. Wedlug map rozktadu temperatur zasoboéw wod
geotermalnych, temperatura wody na glebokosci 3000 m ksztaltuje si¢ w granicach 100 —
105°C (J. Sokotowski i inni), natomiast na gltebokosci 2000 m temperatura wody wynosi
okoto 70°C (W. Goérecki i inni). Zrodlem ciepta geotermalnego o niskiej entalpii sa
wierzchnie warstwy gruntu i znajdujgce si¢ w nich wody gruntowe o temperaturze do
+20°C, mierzonej przy wypltywie z otworu wiertniczego. Ta temperatura zostata przyjeta
jako granica pomig¢dzy wodami termalnymi i niskotemperaturowymi. W Koscianie brak

jest ograniczen w wykorzystywaniu geotermii niskotemperaturowej.
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Nalezy  podkresli¢c, ze  oszacowanie  potencjalu  energii  geotermalnej
wysokotemperaturowe] wigze si¢ z konieczno$cia kosztownych odwiertow probnych,
rowniez budowa instalacji cieptowniczych nalezy do bardzo kosztownych. Wyzej
wymienione aspekty moga przewazy¢ o zasadnosci realizacji inwestycji z wykorzystaniem
energii geotermalne;j.

Mozliwym do wykorzystania zrédtem OZE na terenie miasta, w szczegdlnosci przez
inwestorow prywatnych moga by¢ pompy ciepta, z kolektorem utozonym pionowo
w gruncie (moga korzysta¢ nawet z glteboko potozonych wod podziemnych). Natomiast
wykorzystanie kolektorow poziomych, z uwagi na skale zurbanizowania miasta, moze by¢
w niektorych przypadkach bardzo trudne. W tym przypadku réwniez nalezy przeprowadzi¢

doktadng analiz¢ zasadno$ci planowanego przedsiewziecia.

Rozdzial 6.
Obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu

lokalnym i ponadlokalnym

W granicach administracyjnych miasta Ko$ciana dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym oraz ponadlokalnym bez ograniczen

przestrzennych, wynikajacych z funkcji pelnionych przez poszczegdlne tereny.

Rozdzial 7.
Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych
W granicach administracyjnych miasta Kosciana nie wystepuja obszary, dla ktorych

obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

na podstawie przepiso6w odrebnych.
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Rozdzial 8.
Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych

i leSnych na cele nierolnicze i nielesne

Ustala si¢ obowigzek planistycznego przygotowania nowych terendw pod inwestycje —
zarbwno mieszkaniowe jak 1 zwigzane z uslugami, dzialalno$ciag gospodarcza
1 przemystowa. W celu zagospodarowania nowych terendéw, ustala si¢ korzystanie
w pierwszej kolejnosci z terendbw wyposazonych w niezbedne media lub terenow,
do ktorych doprowadzenie mediow bedzie uzasadnione ekonomicznie, zlokalizowane

w poblizu istniejacej zabudowy.

Rozdzial 9.

Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych

Planowane rozwigzania przestrzenne w zakresie gospodarki S$ciekowej powinny

uwzgledniac:

e podlaczenie obiektow do zbiorczej kanalizacji, gdy wystepuja odpowiednie warunki
techniczne,

e dopuszczenie, do czasu jej wybudowania, odprowadzenia $ciekow do szczelnych
zbiornikdw bezodptywowych,

e kompleksowe rozwigzanie odprowadzania wod opadowych i roztopowych z placow,
parkingdéw oraz oczyszczanie ich zgodnie z obowiagzujacymi przepisami,

e zastosowanie rozwigzan zmierzajacych do przeciwdziatania skutkom suszy poprzez
zwigkszenie malej retencji wodnej oraz wdrazanie proekologicznych metod

retencjonowania wody.

Dla Kanalu Mosinskiego (Kanat KoS$cianski), przeptywajacego przez teren miasta
Kosciana, Prezes Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie sporzadzil mapy
zagrozenia powodziowego oraz mapy ryzyka powodziowego. Na przedmiotowych mapach
wskazano obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie
1 wynosi raz na 500 lat lub na ktdrych istnieje prawdopodobiefnistwo wystapienia zdarzenia

ekstremalnego, obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz obszary obejmujace
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tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego. Obszary o ktorych mowa wyzej, obejmuja swym zasiggiem
réwniez tereny przylegle do kanatu ulgi Kanatu Mosinskiego (Kanatu Koscianskiego).
Na podstawie map zagrozenia powodziowego, teren miasta Ko$ciana znajduje sie:
e czesSciowo na obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
srednie 1 wynosi raz na 100 lat;
e czgsciowo na obszarze, na ktorym prawdopodobiefistwo wystagpienia powodzi jest
wysokie i wynosi raz na 10 lat;
e czeSciowo na obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest niskie i wynosi raz na 500 lat;
e czeSciowo na obszarze narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia
walu przeciwpowodziowego.
Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig (W rozumieniu przepisow
szczegdtowych) ustala si¢ zakaz wykonywania robdt oraz czynno$ci utrudniajacych

ochron¢ przed powodzig lub zwigkszajacych zagrozenie powodziowe.

Na terenie miasta Kosciana nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 10.

Obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w zlozu kopaliny filar ochronny

Nie wyznacza si¢ obiektow ani obszarow, dla ktorych konieczne bytoby wyznaczenie

w ztozu kopalin filaru ochronnego.

Rozdzial 11.
Obszary pomnikow i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich ograniczenia

prowadzenia dzialalnosSci gospodarczej.

W granicach administracyjnych miasta Kos$ciana nie wystepuja obszary pomnikow

oraz zwigzane z nimi strefy ochronne.
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Rozdzial 12.

Obszary wymagajgce przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji.

W granicach administracyjnych miasta Kos$ciana wystepuja nastepujace grupy terenow,
wymagajace ewentualnych przeksztatcen lub rekultywacji:

— tereny w ciagu linii kolejowych,

— tereny nieczynnej cukrowni.

Dla terenéw w przebiegu nieczynnych linii kolejowych nalezy przewidzie¢ kierunek
zagospodarowania zgodny z zagospodarowaniem ich bezposredniego sasiedztwa —
W sposob zapewniajacy eliminacje konfliktéw przestrzennych. Dopuszcza si¢ ich
wykorzystanie jako ciggéw komunikacyjnych, w tym jako $ciezek pieszych i pieszo-
rowerowych. Kierunek zagospodarowania terenéw po nieczynnej cukrowni wskazano na

rysunku kierunkéw studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.
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Uchwatlg Nr XXVI1/278/17 z dnia 21 wrze$nia 2017 r. Rada Miejskiej Kosciana przyjeta
Gminny Program Rewitalizacji Obszarow Miejskich 1 Poprzemystowych dla Miasta Kosciana

na lata 2017 — 2027 z perspektywa do 2032 r.

Zrédto: Gminny Program Rewitalizacji Obszaréw Miejskich i Poprzemystowych dla Miasta

Kosciana na lata 2017 — 2027 z perspektywa do 2032 r.

W przywotanym GPR wskazano gloéwny cel rewitalizacji jako osiggniecie trwatego
i zrownowazonego rozwoju obszaru rewitalizacji KoSciana oraz poprawa jakosci zZycia
lokalnej wspolnoty poprzez podjecie dzialan w sferze przestrzennej, spotecznej i gospodarczej
zmierzajgcych do wyprowadzenia obszarow zdegradowanych Miasta z sytuacji kryzysowej.
Cel glowny rewitalizacji, cele strategiczne, operacyjne i kierunki dziatah wynikaja
ze zdiagnozowanych probleméw obszaru rewitalizacji, jego potencjaldow oraz z przyjetej
wizji. Glowny cel realizowany bedzie przez cele strategiczne, ktdre zostaly wyznaczone
w kontekscie poszczegdlnych terenéw objetych rewitalizacja. Cele operacyjne dotycza

poszczegblnych sfer zycia.
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Kierunek interwencji (obszar problemowy): Sfera przestrzenno-funkcjonalna

Cel strategiczny 1: Ksztaltowanie atrakcyjnych przestrzeni publicznych, shuzacych
zaspokojeniu potrzeb mieszkancow

Cel operacyjny 1.1. Nowe zagospodarowanie zdegradowanych obszarow pokolejowych
1 poprzemystowych

Cel operacyjny 1.2. Rozwdj funkcji rekreacyjno-wypoczynkowych zdegradowanych

obszarow miejskich

Niniejszy cel strategiczny zaklada zwigkszenie atrakcyjnosci przestrzeni miejskiej poprzez
nadanie zdegradowanym terenom pokolejowym i poprzemystowym nowych funkcji, w tym
adaptacj¢ pomieszczen na lokale dla przedsigbiorcow 1 organizacji pozarzadowych,
stworzenie centrum przesiadkowego w miescie, miejsc postojowych oraz rozwoj funkcji
rekreacyjno-wypoczynkowych poprzez uporzadkowanie w nich wystepujacych terenow

zieleni.

Kierunki dzialan:

e nadanie nowych funkcji spotecznych obszarom pokolejowym 1 poprzemystowym,

e modernizacja i rozw0j infrastruktury publicznej, w tym rekreacyjno-sportowej, kulturalnej
i edukacyjnej,

e poprawa stanu technicznego infrastruktury drogowej w obszarze rewitalizacji,

e tworzenie warunkow do prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej 1 inwestycji na obszarze
rewitalizacji,

e zwickszenie atrakcyjnosci przestrzeni publicznej.

Kierunek interwencji (obszar problemowy): Sfera spoleczna

Cel strategiczny 2: Zapobieganie powstawaniu oraz ograniczenie problemow
spolecznych wystepujacych na obszarze rewitalizacji

Cel operacyjny 2.1. Wsparcie osob narazonych na wykluczenie spoteczne

Cel operacyjny 2.2. Zwigkszenie aktywnosci spolecznej wsrdd osob starszych

Cel operacyjny 2.3. Zwigkszenie integracji mieszkancoOw obszaru rewitalizacji

Przeprowadzona diagnoza Miasta Ko$ciana wskazuje nagromadzenie negatywnych zjawisk

w sferze spolecznej w obszarze rewitalizacji, szczegdlnie w zakresie wysokiej liczby oséb
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korzystajacej ze §wiadczen pomocy spolecznej, co zwigzane jest ze zjawiskiem ubdstwa,
bezrobocia i wykluczenia spolecznego. Przyszte dziatania nalezy podja¢ w zakresie
zabiegania i przeciwdzialania wykluczeniu narazonych grup spotecznych, do ktorych zaliczy¢
mozna dzieci, milodziez, osoby starsze 1 niepetlnosprawne, rodziny z problemami
wychowawczymi oraz osoby bezrobotne. Tym samym wskazane jest prowadzenie dziatan
majacych na celu aktywizacje i integracje mieszkancoOw obszaru rewitalizacji oraz stworzenie
zintegrowanego systemu pomocy 1 wsparcia, w tym rozwoj ustug spotecznych, opiekunczych
oraz integracyjnych. Nalezy takze wspiera¢ wszelkie dziatania podejmowane w obszarze
rewitalizacji w zakresie integrowania lokalnej spolecznosci, w zwigzku z brakiem
dostosowanych tym celu nielicznych przestrzeni lub obiektow publicznych. Wskazana
w ogolnej diagnozie tendencja wzrostu obcigzenia demograficznego oraz wysoka liczba 0sob
w wieku poprodukcyjnym na obszarze rewitalizacji, wskazuja na problem starzejacego si¢
spoteczenstwa. Tym samym nalezy planowane dziatania ukierunkowa¢ na potrzeby osob
starszych. W tym celu wskazane jest uruchomienie programéw aktywizujacych osoby starsze

oraz integrujacych pokolenia, wspierane przez dostep do placowek pomocy spoteczne;j.

Kierunki dzialan:

e zapewnienie dostepu do specjalistycznego poradnictwa dla grup wymagajacych wsparcia,
e rozwo0j wolontariatu i aktywizacja spoteczna oséb w wieku 50+,

e wsparcie organizacji 1 stowarzyszen pozarzadowych,

e stworzenie miejsc integracji 1 podniesienie jako$ci zycia mieszkancow obszaru

rewitalizacji

Kierunek interwencji (obszar problemowy): Sfera gospodarcza

Cel strategiczny 3. Rozwadj gospodarczy i podniesienie kapitalu spolecznego

Cel operacyjny 3.1. Poszerzenie oferty edukacyjno-kulturowo-sportowej skierowanej
do mieszkancow obszaru rewitalizacji

Cel operacyjny 3.2. Stworzenie mechanizmoéw wsparcia dla przysztych przedsigbiorcow

Cel operacyjny 3.3. Zwickszenie aktywnosci zawodowej w grupie osob bezrobotnych
Powyzszy cel strategiczny jest odpowiedzig na niski wskaznik przedsigbiorczosci wsrod

mieszkancoOw obszaru rewitalizacji oraz niedostateczne wsparcie w zakresie mozliwosci

rozpoczgcia prowadzenia wlasnej dziatalnosci gospodarczej. Wsparcie instytucji kulturowych,
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edukacyjnych, sportowych, prowadzacych dziatalnos¢ o funkcjach edukacyjno-kulturowo-
sportowg przyczyni si¢ do podniesienia kapitalu spotecznego i zwigkszenia kompetencji

spotecznych i edukacyjnych mieszkancow obszaru rewitalizacji.

Kierunki dzialan:

e rozwdj oferty opiekunczo-wychowawczej, pozwalajacej na godzenie zycia zawodowego
z rodzinnym (m. in. zapewnienie odpowiedniej opieki dzieciom do lat 3),

e rozwdj kompetencji spotecznych i edukacyjnych dzieci i mtodziezy,

e rozwdj aktywnosci fizycznej wérdd dzieci i mlodziezy,

e podnoszenie kwalifikacji 0sob bezrobotnych poprzez organizacje¢ szkolen i kursow,

e promowanie przedsigbiorczosci indywidualnej poprzez wsparcie finansowe 0sOb

chcacych uruchomié dziatalno$¢ gospodarcza.

Kierunek interwencji (obszar problemowy): Sfera techniczna i Srodowiskowa

Cel strategiczny 4. Modernizacja tkanki miejskiej wraz z poprawa jakosci sSrodowiska
naturalnego

Cel operacyjny 4.1. Termomodernizacje obiektow uzyteczno$ci publicznej, budynkow
mieszkalnych i zabytkow

Cel operacyjny 4.2. Rozbudowa obiektow kulturalnych i sportowych

Cel operacyjny 4.3. Zmniejszenie zanieczyszczenia powietrza

Powyzszy cel strategiczny odpowiada na stan kryzysowy w sferze technicznej, zwiazany
ze ztym stanem obiektéw uzyteczno$ci publicznej, budynkow mieszkalnych 1 zabytkow.
W celu poprawy jakosci srodowiska w ramach dziatan nalezy dazy¢ do termomodernizacji
obiektow, przy jednoczesnym zwiekszeniu dostgpnosci komunikacyjnej poprzez ograniczenie
barier architektonicznych oraz zapewnienie odpowiedniej infrastruktury w przestrzeni

publicznej, dostosowanej do potrzeb osdb niepetnosprawnych.
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Kierunki dzialan:

remonty, prace modernizacyjne i konserwatorskie oraz termomodernizacje obiektow
uzytecznos$ci publicznej, budynkéw mieszkalnych i1 zabytkow,
poprawa parametréw energetycznych budynkow,

dostosowanie obiektoéw uzytecznosci publicznej do potrzeb 0s6b niepetnosprawnych.

Rozdzial 13.

Obszary zdegradowane.

Uchwatg Nr XXVI1/278/17 z dnia 21 wrzesnia 2017 r. Rada Miejskiej Kosciana
przyjela Gminny Program Rewitalizacji Obszarow Miejskich i Poprzemystowych
dla Miasta Kosciana na lata 2017 — 2027 z perspektywa do 2032 r. Zgodnie z trescig
przyjetego Gminnego Programu Rewitalizacji Obszaréw Miejskich 1 Poprzemystowych dla
Miasta Ko$ciana (zwanego dalej GPR) przez stan kryzysowy nalezy rozumiec¢
koncentracj¢ negatywnych zjawisk spolecznych, w szczegdlnosci bezrobocia, ubodstwa,
przestgpczosci, niskiego poziomu edukacji lub kapitalu spotecznego, a takze
niewystarczajacego poziomu uczestnictwa w zyciu publicznym i kulturalnym. Obszarem
zdegradowanym jest taki obszar, na ktorym stwierdzono stan kryzysowy oraz wystepuje
W nim co najmniej jedno z negatywnych zjawisk: gospodarczych, srodowiskowych,
przestrzenno-funkcjonalnych lub technicznych. Obszar zdegradowany moze by¢
podzielony na podobszary, w tym podobszary nieposiadajagce wspolnych granic pod
warunkiem, ze wystepuje sytuacja kryzysowa na kazdym z podobszarow. Obszar
rewitalizacji natomiast obejmuje catos¢ lub czgs¢ obszaru zdegradowanego, cechujacy si¢
szczegblng koncentracjg negatywnych zjawisk, na ktérym z uwagi na istotne znaczenie dla
rozwoju lokalnego gmina zamierza prowadzi¢ rewitalizacje. Analiz¢ rozmieszczenia
zjawisk kryzysowych przeprowadzono w rozkladzie przestrzennym odniesionym
do podziatu Miasta na jednostki pomocnicze — osiedla. Zostaly one wydzielone
z uwzglednieniem wystepujacym na danym obszarze: specyficznym charakterem
zabudowy, a takze polozeniem topograficzno-przestrzennym, w tym ich granic¢ stanowig
arterie komunikacyjne.

W celu wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji okreslono
zestawienie kryteriow — wskaznikéw wpisujacych si¢ w zakres diagnozowania oraz
delimitacji sprecyzowany w ustawie o rewitalizacji oraz wytycznych Ministerstwa

Rozwoju. Zastosowano mieszane kryteria wyboru obszarow wymagajacych dziatan
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rewitalizacyjnych oraz skorzystano z kryteriow stosowanych w ramach programu ZPORR,
kryteriow stosowanych w ramach Inicjatywy Wspdlnotowej] URBAN 11, a takze kryteriow
odnoszacych si¢ do wspierania dzialan z zakresu mieszkalnictwa. Kryteria, ktore byty
brane pod uwage podzielone zostaly na dwie grupy: gtdéwne i pomocnicze. Obszar

zdegradowany Miasta Kosciana obejmuje trzy jednostki pomocnicze: os. Srodmiescie,

os. Sikorskiego i os. Piastowskie, ktore tacznie zajmujg powierzchni¢ 173,1535 ha.

71 obszar zdegradowany
0 500 1000 m

Zrédto: Gminny Program Rewitalizacji Obszaréw Miejskich i Poprzemystowych dla Miasta

Kosciana na lata 2017 — 2027 z perspektywa do 2032 r.

Rozdzial 14.

Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych.

Istniejacy zlikwidowany odwiert Koscian - 3 posiada ograniczenia w zabudowie,
tj. strefe ochronng, ktéora wynosi 5 m, wyznaczong zgodnie z projektem likwidacji
odwiertu, na podstawie § 98 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia
25.04.2014 r. "w sprawie szczegotowych wymagan dotyczacych prowadzenia ruchu
zakladow  goérniczych  wydobywajacych  kopaliny  otworami  wiertniczymi"
(Dz.U.2014.812). W strefie tej oraz na zlikwidowanym odwiercie zabrania si¢ wznoszenia

jakichkolwiek obiektow.
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Obszary, ktore obejmuja strefy ochronne powinny by¢ w calosci wylaczone spod
zabudowy.

Zgodnie z Decyzja Nr 3 Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 24 marca 2014 r.
(Dz. U. Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 27 marca 2014 r. z pdzn. zm.) w sprawie
ustalenia terendw, przez ktore przebiegaja linie kolejowe, jako terenéw zamknietych, na
podstawie art. 4 ust. 2a ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne,
jako tereny zamkniete w obszarze miasta Kos$ciana, zastrzezone ze wzgledu na obronnos$¢
I bezpieczenstwo panstwa, uznano nastepujgce dziatki ewidencyjne: 1963/10, 3239/1,
3239/2, 3246/1, 3246/2, 3246/3, 3246/4, 3246/5, 3272/1, 3272/23272/3, 3273/1, 3273/2,
3332/2, 3332/4, 3332/5, 3358, 3363, 3377, 3406/1, 3406/2, 3406/3, 3407, 3518, 3519,
3907, 3920 i 3921. Przedmiotowy teren zamkniety nie posiada strefy ochronne;j.

Zgodnie z art. 4 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) w odniesieniu do terenéw
zamknietych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ustala si¢ tylko
granice tych terenéw oraz granice ich stref ochronnych. W strefach ochronnych ustala si¢
ograniczenia w zagospodarowaniu i korzystaniu z terendw, w tym zakaz zabudowy.
Zgodnie natomiast z art. 4 ust. 4 ww. ustawy, ograniczenia opisane powyzej nie dotycza

terendow zamknietych ustalanych przez ministra wlasciwego do spraw transportu.

Rozdzial 15.

Inne obszary problemowe.

W granicach administracyjnych miasta, lezy czg$¢ udokumentowanego zloza gazu
ziemnego Koscian S", dla ktérego utworzono obszar i teren gorniczy Koscian S" (koncesja
nr 6/2000 z dnia 17.05.2000 r. na wydobywanie gazu ziemnego, wydana przez Ministra
Srodowiska — wazna do 17.05.2030 r.) oraz znajduje si¢ zlikwidowany odwiert Koscian -
3.

Teren miasta Ko$cian objety jest koncesja PGNiG SA w Warszawie na poszukiwanie
i rozpoznawanie ztoz ropy naftowej i gazu ziemnego .Koscian - Srem" nr 27/2001/p z dnia

28.09.2001 r. - wazna do dnia 28.03.2017 r.
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Rozdzial 16.

Synteza ustalen oraz uzasadnienie.

Kierunki ksztaltowania struktury przestrzennej gminy ustalono dla dwoch odrebnych

grup terendw, roznigcych sie gtownymi zasadami zagospodarowania:
— tereny przeznaczone pod rozwoj zabudowy,
— tereny na ktorych nalezy ogranicza¢ zabudowe lub tereny z zakazem zabudowy.

Dla powyzszych terenow okre$lono zasady zagospodarowania oraz podstawowe
wskazniki urbanistyczne, ktore stanowia wytyczne przy sporzadzaniu miejscowych
planéw  zagospodarowania przestrzennego. Ponadto okreslono ogoélne zasady
zagospodarowania przestrzeni i ochrony $rodowiska przyrodniczego, jakie nalezy
uwzglednia¢ w zagospodarowaniu poszczegdlnych terenow.

Uzasadnieniem dla przyje¢tych rozwigzan, jest zmierzanie do zapewnienia w procesach
rozwojowych w gminie, wymaganych w polskim prawodawstwie zasad racjonalnego
gospodarowania zasobami przestrzeni, w tym ochrony srodowiska, ochrony dobr kultury
oraz rozsadnej gospodarki $rodkami publicznymi. Polski system prawny wymogi
te integruje w podstawowy paradygmat zréwnowazonego rozwoju oraz postulat

ksztattowania fadu przestrzennego.
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