UCHWALA nr XxX)v/3d/96
Rady Miejgskiej Kosciana z dnia 10 .45.1996 r.

w sprawie: uchwalenia zmiany w miejscowym planie ogolnym
zagospodarowania przestrzennego miasta Kosciana

Na podstawie:

- art. 26 ustawy =z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z {994 r. Nr 8§ poz. 415)

- art., 18 ust., 2 pkt 5 1 art. 40 ust. { ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie terytorialnym (tekst jednolity Dz.U. =z
1996 r. Nr {3 poz. 74 z poézniejszymi zmianami),

Rada Miejska Kofciana uchwala zmiany w miejscowym planie ogolnym

zagospodarowania przestrzennego miasta Kosciana,

Rozdzial I
USTALENIA OGOLHNE

§ {. Plan obejmuje obszar miasta, dla ktérego w
miejscowym planie zagospodarowania przesirzennego miasta
Kosciana obowiazujacym dotychezas (zatwierdzonym uchwata nr
XKLI1I11/398/94 Rady Miejskie]j Kosciana z dnia 17 maja 1994 r i
uchwata nr XXXIV/231/94 Rady Gminy Koscian z dnia 25 maja 1994
r,) przyjeto nastepujgce oznaczenia:

i) DeZp, D3ZD, DESBRZ, HiEZ2UK - w catosci,

£) Hi7ZP dla obszaru polozonego po wschodniej stronie cieku
wodnego - dziatki nr ewid. gruntéw 3932 i1 3934 o pow.
0.78.28 ha,

3) HBZP w czescli dla dzialtki nr ewid. gruntéw 637/f o pow,
0.24.70 ha,

4) Hi9MN - czes¢ dzialki nr ewid. gruntoéow 3941/4 o pow. okoilo
x5 80 ha

5) A16ZP - dla dzialki nr ewid. gruntéw 2202/1 o pow.
0.15.97 ha

§ 2.1, Przedmiotem ustalen planu sa:

i) tereny obsiugi komunikacji oznaczone na rysunku planu
symbolem "KS",

2) tereny magazynowo-skiladowe oznaczone na rysunku planu
symbolem "S",

3) tereny usitug ogdlnomiejskich i usiug nieuciazzliwych oznaczone
na rysunku planu symbolem *"L*,

4) tereny zabudowy miegszkaniowej ocznaczone na rysunku planu
symbolem "MN",

5) tereny zieleni parkowej oznaczone na rysunku planu symbolem
(1] ZP (1] 3

6) zasady obstugi urzadzen infrastruktury technicznej

2, Na terenach, o ktérych mowa w ust., | ustala sie
przeznaczenie podstawowe,

3. Na rysunku planu litery i liczby wystepujace przed
symbolami terenéw, o Ktérych mowa w ust. {4 maja znaczenie
porzadkowe .,



§ 3.1. Integralna czedcia planu jest rysunek planu
stanowiacy zalacznik nr ia, ib, ic, 1d do niniejszej uchwatly.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne w rysunku planu
sa obowigazujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym sposchie przeznaczenia
badZz o réznych zasadach zagospodarowania,
2) oznaczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy.

§ 4. llekro¢ w dalszych ustaleniach uchwaty jest

mowa o

1) przepisach szczegdédlnych i odrebnych - nalezy przez to
rozumieé¢ przepisy ustawy wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace =z prawomocnych
decyz ji administracyjnych,

2) rysunku planu - naleZy przez to rozumiedé rysunek planu na
mapie w skali {:5000 stanowiacy zalagcznik nr ia, b, ic, id
do niniejszej uchwaty,

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiedé¢ takie
przeznaczenie, ktére powinno przewazaé na danym terenie
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi a w przypadku podzialu
tego terenu na dziatki budowlane na poszczegdlnych dziatkach,

4) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumied
rodzaje przéeznaczenia inne niz podstawowe, ktére uzupeiniaja
lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe danego terenu lub
poszczegblnych dziatek w przypadku podziatu,

5) 1linii zabudowy - nalezy przez to rozumied¢ odleglogdé od linii
rozgraniczajacej najblizej poitozonej Sciany budynku o
przeznaczeniu podstawowym, Przy Cczym moga by¢é usytuowane
przed linig zabudowy: balkony, wykusze i przybudéwki
zewnetrznych schoddw o wysiegu (glebokosci) nie
przekraczajacej 1,5 m,

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy- nalezy przez to rozumiedé
mozliwosgé usytuowania budynku o przeznaczeniu podstawowym w
linii zabudowy okreélonej na rysunku planu lub wiekszej w
rozumieniu definicji zawartej w pkt. 5.

7) usitugi nieuciazliwe - nalezy przez to rozumie¢ usitugi nie
powodujace koniecznofci ustanawiania strefy ochronnej,
8) dostepnosé¢ komunikacyjna jednostki - nalezy przez to rozumiec

mozliwoséci wilaczenia nowych ukladéw komunikacyjnych i
terenow do drogil krajowej nr 5,

9) zaleceniu - nalezy przez to rozumiedé propozycje rozwiazan
nie majacej rangi przepisu gminnego

Rozdzial 11
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 5. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem
"Hi6aks - TERENY OBSEUGE KOMUNIKACPHE"™ - ustala sie

{. Jako przeznaczenie podstawowe tereny obsitugi
komunikacji zwiazane z zaocopatrzeniem w paliwo (pltynne i gazowe),
i) ustala sie wilgczenie tego obszaru do uktadu komunikacyjnego
wylacznie poprzez ulice Smigielska (oznaczenie na rysunku
planu OZK),

£) ustala sie podniesienie poziomu terenu do rzednej istniejace]
stacji paliw (jednostka Hi6KS) 1 obowiazek izolowania
podioza,
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3) wprowadza sie koniecznos§¢ zapewnienia deojazdu przez omawiany
obszar do terenéw poilozonych na zapleczu istniejgacej stacji
paliw,

4) ustala sie zasade wyposazenia istniejacego obszaru w
urzadzenia odstojnikowe dla wéd opadowych z terenodow
komunikacyjnych i utwardzonych.

Zaleca sie powiazanie tych urzadzen z podobnymi dla
istniejacej stacji paliw.

2, Jako przeznaczenie dopuszczalne realizacje miejsc
postojowych dla samochoddw.

§ 6. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem
"D2S - TERENY MAGCAZYNOWO-SKRADOWE™ - ustala sie

i. Jako przeznaczenie podstawowe tereny
magazynowo-skladowe przeznaczone na skiladowanie i1 magazynowanie
towaréw w pomieszczeniach zamknietych. Wprowadza sie
ograniczenie dziatalnosci gospodarczej do dziedzin nie
wymagajacych ustanowienia strefy ochronnej,

i) wprowadza sie obowiazek realizacji paséw zieleni izolacyjnej

od strony zabudowy mieszkaniowej o szerokosci minimum 15 m,

2) ustala sie dostepncos$é komunikacyjna catego obszaru wytltacznie
poprzez istniejace skrzyzowanie z ulica Sierakowskiego =z

koniecznoscia realizacji paséw segregacji ruchu (lewo- i

prawoskrety),

3) ustala sie uzbrojenie terenu w urzadzenia infrastruktury
technicznej z istniejacych 1 projektowanych systeméw!:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez realizacje
stacji trafo, zgodnie z wytycznymi Zakladu Energetycznego
konieczne jest przeitozenie linii energetycznej 15 kV
przecinajacej ten teren,

b) zaopatrzenie w cieplo: docelowo z cieplowni centralnej lub
ogrzewanie gazowe, olejowe 1lub elektryczne,

c) odprowadzanie Sciekdéw sanitarnych do miejskiego systemu
kanalizacji,

d) odprowadzanie wéd opadowych - dla woéd z terendw
komunikacyjnych i powierzchni magazynowo-skladowych -
poprzez odstojniki, z powierzchni dachéw mozliwe
odprowadzanie wody bezposSrednio do kanalizacji deszczowe],

4) wprowadza sie ustalenie, zZe podzialy wewnetrzne terenu musza
uwzgledniaé¢ bezposSrednie, bezpieczne 1 zgodne zZ normami
technicznymi powigzania komunikacyjne wszystkich obiektow.

§ 7., Ha terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem
"pDPdaks - TERENY OBSLUGE KOMUNIKACJHE"™ - ustala sie

1. Jako przeznaczenie podstawowe tereny obslugi
kKomunikacji,

1) ustala sie obowiazek wykonania szczelnej izolacji podiloza i
wyniesienia powierzchni terenu do poziomu drogi nr 5,

2) ustala sie dostepnosé¢ komunikacyjina jednostki poprzez pasy
witaczenia (ca 140 m) 1 pas wyitaczenia (ca 110 m) o szerokosci
3,5 m,

3) ustala sie minimalna odleglos¢ lokalizacji obiektow od
zewnetrznej Krawedzi drogi nr 5 na 40 m,

4) ustala sie usytuowanie osi obiektéw na kierunku E - W,



5) ustala sie uzbrojenie terenéw z systeméw ogdlnomiejskich
a) zwodociaggowanie z istniejacege systemu wodociagowego,
b) kanalizacja sanitarna podlaczona do kanalizacji miejskiej,
dopuszcza sie obiekty Kontenerowe,

c) kanalizacja deszczowa - obowiagzuje realizacja odstojnikow
wody i smaréw,
d) zaopatrzenie w energie elektryczna - poprzez realizacje

stacji trafo,

e) ogrzewanie obiektéw wylacznie elektryczne, gazowe lub
oclejne,

f) utylizacja ewentualnych odpadéw zgodnie z obowiazujacymi
przepisami branzowymi.

§ 8. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem

"Hizl - TERENY USEUC OGOLNOMIESSKICH"™ - ustala sie

1. Jako przeznaczenie podstawowe tereny ustug
ogélnomiejskich,

1) ustala sie realizacje wylacznie obiektéw uslugowych
nieucigzliwych,

2) ustala sie cbowigzek zZapewnienia miejsc postojowych dla
klientéw od strony ulicy Smigielskiej,

3) wprowadza sie obowigzek realizacjli pasa zieleni od strony
jednostki HiOUO,

4) uzbrojenie terenu we wszystkie media w powigzaniu =z
istniejacymi systemami infrastruktury technicznej. Obowiazuje
zakaz realizacjli odrebnego systemu grzewczego opartego na
spalaniu wegla.

5) wprowadza sie ustalenie, ze podzialy wewnetrzne terenu musza
uwzgledniaé¢ bezposSrednie, bezpieczne i zZgodne z normami
technicznymi powiazania komunikacyjne wszystkich obiektéw,

6) wprowadza sige zakaz realizacjli ogrodzen poszczegbdlnych
dzialtek lub obiektédw ustugowych; caly teren, podobnie jak
charakter usitug musi mieé¢ charakter ogélnodostepny,

§ 9. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem
"HOaMN - TERENY ZABUDOWY MIESFKANIOWEJS"™ - ustala sie
i. Jako przeznaczenie podstawowe tereny zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej,
1) wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej jak w
ustaleniach dla jednostki H9MHN.

§ 10. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem

"Hi%all - TERENY USEUG NIEUCIAZLEWYCH™ - ustala sie

1. Jako przeznaczenie podstawowe tereny usitug
nieuciazliwych,

i) powiazanie komunikacyjne od strony ul. Smigielskiej,

2) wprowadza sie ustalenie, Zze podzialy wewnetrzne terenu musza
uwzgledniac¢ bezposrednie, bezpieczne 1 zZgodne z normami
technicznymi powigazania komunikacyjne wszystkich obiektow,

3) wprowadza sie obowiazek realizacji ulicy zbiorczej
prostopadiej do ul. Smigielskiej o liniach rozgraniczajacych
min. 25 m udostepniajacej tereny pod realizacje budownictwa
mieszkaniowego lezace na zapleczu tej jednostki,

3) uzbrojenie terenu we wszystkie media w powiagzaniu =z
istniejacymi systemami infrastruktury technicznej,

a) ogrzewanie obiektéw wyltacznie gazowe, olejowe 1lub
elektryczne lub z miejskiego systemu cieplnego,



b) obowiazuje usuniecie kolizji z istniejacg siecig 15 kV
oraz realizacja trafostacji,
4) dla obiektéw usiugowych wprowadza sie graniczny poziom haltasu
4% dB,

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne realizacje
obiektéw obsiugi komunikacji wytacznie nieucigzliwych -
zlokalizowanych od strony ul. Smigielskiej i strony wschodniej,
dopuszcza sie realizacje wylacznie obiektéw wymagajacych
stosowania zamknietych obiegdéw wody.

§ 11. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem

"AL16ZFP - TERENY ZIELENI PARKOWEJS"™ - ustala sie

1. Jako przeznaczenie podstawowe tereny zieleni
parkowej o zréznicowanym charakterze i wysokoscl =z ciggiem
spacerowym,

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne realizacje
zabudowy usitugowej (handel i malta gastronomia) wylacznie od
strony istniejacej zabudowy (mierzac od ciagu spacerowego),

1) maksymalna powierzchnia zabudowy poszczegbdlnych obiektéw nie
moze przekroczy¢ 120 ma, a laczna powierzchnia zabudowy 30/
powierzchni terenu,

2) forma budynkéw powinna by¢é ksztailtowana bez ograniczen w
zakresie materialéw konstrukcyjnych, przy zastosowaniu
tradycyijnych materialéw wykoriczeniowych, z uwzglednieniem
nastepujacych zasad:

a) maksymalna wysokos8¢ posadowienia parteru: 0,45 m liczac od
rzednej clagu sSpacerowego,

b) maksymalna wysockodé budynku, mierzgac od poziomu terenu do
kKalenicy nie moze przekraczaé¢ 6,0 m,

¢) dach dwuspadowy, symetryczny o nachyleniu poltaci 45° z
tolerancja 10/, z okapami wzdluz diluzszej elewacji, =
mozliwo8cia doswietlenia poddasza lukarnami,

3) obowigzuje uzyskanie zgody Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw w Lesznie dla wszystkich dziatan realizacyjinych na
tym obszarze,

a) przy pracach ziemnych niezbedny bedzie nadér
archeologiczny,

b) obowiazuje uzgednienie podzialu terenu i sposobu
zagospodarowania poszczegdbdlnych dziatek,

c) projekty techniczne musza uwzgledniaé szczegdlowe wytyczne
konserwatorskie dla tego obszaru,

4) uzbrojenie terenu w powiazaniu z istniejacymi systemami
infrastruktury technicznej.

Rozdzial 111
USTALENIA KOHNCOWE

§ 12. Ustala sie zgodnie =z art. {0 ust, 3, art. 36 ust. 3
ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym jednorazowe opltaty od
wzrostu wartodci nieruchomosci w wysokosgci:

i. w odniesieniu do nieruchomos$ci polozonych na
terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami"MHN" - 1074,

2. w odniesgieniu do nieruchomosci polozZzonych na
terenach cznaczonych na rysunku planu symbolami"s" - 207,



3. w odniesieniu do nieruchomos$sci polozonych na

terenach oznaczonvych na rysunku planu symbolami"K3" i "U" - 304,

§ 13, Uchyvla sige ustalenia dot. obowigzujacego planu dla
nastepujgcych jednostek bilansowych:
1) Hi7ZP w czeséci objetej zmiana,
2) DeZP, D3ZD i DES5RZ,
3) Hi2UK i H8ZP,
4) Hi9MN, Ai6ZP w czesci objetej niniejsza uchwalg,

§ 14. Uchwatla wchodzi w zycie po uplvwie {4 dni od dnia
ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewédédziwa Leszczynskiego.
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