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Uchwata Nr XXXV/352/01
Rady Miejskiej Kosciana
z dnia 30.08.2001 r.

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujacego
obszar polozony w Koscianie przy ul. Surzynskiego w granicach dziatek o nr ewid. 700/1, 700/2

Na podstawie art. 26 ustawy 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U.
nr 15 poz. 139 z 1999 r. z pézniejszymi zmianami) oraz art. 18 ust.2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dn. 8
marca 1990 roku o samorzadzie gminnym, (tekst jednolity Dz.U. Nr 13, poz. 74 z 1996 r. z pézniejszymi
zmianami), oraz w zwigzku z uchwalg Rady Miejskiej Kosciana nr XXV1/291/2000 r. z dn. 28.12.2000 r.
w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego obszar polozony w Koécianie przy ul. Surzyfiskiego w granicach dzialek o nr ewid. 700/1,
700/2

uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar obszar potozony w
Koscianie przy ul. Surzynskiego w granicach dzialek o nr ewid. 700/1, 700/2

ROZDZIAL 1
Przepisy ogo6lne

§1

Plan obejmuje obszar w granicach ktérego granice okresla rysunek planu w skali 1 : 500 bedacy
zatgcznikiem nr 1 do uchwaly ijest jego integralng czesciag

§2

1. Przedmiotem ustalen planu jest:
1) Zmiana przeznaczenia terenu potozonego przy ul. Surzynskiego oznaczonego w planie symbolem
BC8P — teren przemystu - Wytwornia Wyrobéw Tytoniowych, na tereny:
a) Uslug nieucigzliwych — o$wiaty, kultury, handlu, gastronomiczno - hotelarskich, ochrony
zdrowia
b) Mieszkalnictwa wysokiej intensywnosci wraz z ustugami towarzyszacymi funkcji podstawowe;
2) Okreslenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
3) Okreslenie warunkow, zasad i standardow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu

§3

llekroé w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1. Planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w § 1 uchwaly, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej,

2. Uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej Kosciana , o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej,

3. Przepisach szczegdlnych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajgce z prawomocnych decyzji
administracyjnych (art. 104 Kodeksu Postepowania Administracyjnego),

4, Rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1 : 1000 stanowigcy
zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

5. Przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktére powinno
przewazac na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi

6. Obszarze — nalezy przez to rozumiec obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego,
wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

7. Nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ minimaing odlegtos¢ frontowych linii
zabudowy od linii rozgraniczajgcych dziatki z drogami.

8. Uslugach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie formy prowadzenia dziatalnosci ustugowej tj. m.in.
ustugi o$wiaty, zdrowia, sportu, handlu, administracji, kultury, gastronomiczno-hotelarskie.
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9. Nakazywaniu, zakazywaniu lub obowigzywaniu - nalezy przez to rozumie€, ze wprowadza sie

nakaz lub obowigzek na obszarze objetym planem.
10. Wyznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumiec, ze jest on wyzZnaczony na obszarze objetym

planem.

ROZDZIAL 2
Przepisy szczegdlne

§4

1. Integraing czgscig planu jest rysunek planu — plansza podstawowa w skali 1 500, stanowigcy
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty
2. Nastgpujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu :
1) Linie rozgraniczajgce tereny o réznym sposobie uzytkowania obejmujgce caly obszar
opracowania planu
2) Granice opracowania planu

§5

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w decyzjach administracyjnych nalezy okreslaé wedtug
zasad ustalonych w stosunku do terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajgeymi, o ktérych mowa w §

7,89
§6

1. Ustala sie nastepujace ogoine zasady wypasazenia terenu objetego planem w urzgdzenia
infrastruktury technicznej:
1) W zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zistniejgcej sieci miejskiego systemu zaopatrzenia w waode
b) w bilansie potrzeb uwzgledni¢ zapotrzebowanie wody dla celéw bytowych i gospodarczych
2) W zakresie gospodarki Sciekowej:
a) Odprowadzenie $ciekéw bytowych do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej
b) Odprowadzenie wdd opadowych do miejskiego systemu kanalizacji deszczowej
3) W zakresie gospodarki odpadami statymi:
a) Wprowadza sig zasade komunalnego systemu gromadzenia i usuwania odpadkow
4) W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
a) Ustala sie indywidualne ogrzewanie obiektdow z pomocg ekologicznych nosnikdw energii.

5) W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna;
Z projektowanej stacji transformatorowej lokalizowanej w obrebie obszaru wymienionego w § 8

pkt.1 zasilanej z miejskiego ukiadu sieci energetycznej
6) W zakresie telekomunikaciji:
a) z istniejgcej miejskiej sieci telekomunikacyjnej
7) W zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zistniejgcej miejskiej sieci gazowe;
2. Ustala sig mozliwo$¢ wykonania nowych przylaczy lub przebudowy i modernizacji istniejgcych.

ROZDZIAL 3

Zasady zagospodarowania terenu
§7

1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 MN/U — ustala sie jako przeznaczenie
podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej i ustug nieucigzliwych
2. W stosunku do zabudowy na terenie o ktérym mowa w pkt. 1, ustala sie nastepujgce wymagania:
1) Wysokos¢ budynkow:
a) Dia projektowanych budynkéw - wysoko$¢ maksymalna kalenicy liczona od poziomu terenu -
9.0m
2) Ustala sie nastepujgce zasady Jokalizowania obiektow:
a) lokalizacja obiektow w stosunku do ul. Surzyriskiego ~ minimum 8,0 m od zewnetrznej

krawedzi jezdni




b) lokalizacje obiektéw w stosunku do granic dziatek budowlanych nalezy ustala¢ w oparciu o
przepisy szczegdine i odrebne.
3) Nalezy zachowac nastepujace obiekty:
a) budynek bytej hali produkcyjnej, zlokalizowany wzdiuz ul. Surzyriskiego
b) budynek mieszkalny nr 13, przy ul. Surzyriskiego
c) Kkute ogrodzenie przy ul. Surzyriskiego
3. Na terenie, o ktorym mowa w pkt. 1 dopuszcza sie :
1) Przebudowe i rozbudowe istniejgcych obiektow
2) Nadbudowg istniejgcego budynku zlokalizowanego w granicy wschodniej dziatki nr 700/2 - o jedng
kondygnacje
3) lokalizacjg zabudowy mieszkaniowej w polgczeniu z funkcjg handlu lub ustug
4) lokalizacje obiektéw ustugowych o nieuciazliwym zakresie dziatania
4. Ustala si¢ obowigzek wydzielenia zespotow parkingowych dla obstugi obiektéw zlokalizowanych w
obrebie obszaru o ktérym mowa w pkt.1. Parkingi moga by¢ lokalizowane na terenie lub w obiektach.
5. Na terenie, o ktorym mowa w pkt. 1 dopuszcza sie wtérny podziat i scalanie dziatek oraz wydzielenie
drog dojazdowych.
6. Na terenie, o ktérym mowa w pkt. 1 ustala sie nastepujgce warunki:
a) Obiekty o funkeji uslugowej nie moga, stanowi¢ ucigzliwosci dia istniejgcej i projektowanej
zabudowy mieszkaniowej oraz uzytecznosei publiczne;.
b) Ucigzliwosc obiektéw ustugowych nie powinna wykraczaé poza granice dziatek wzglednie
obiektow przeznaczonych do prowadzenia tej dziatalnoéci.
c) Obiekty powinny by¢ wyposazone w ekologiczne nosniki energii
d) W sasiedztwie obiektéw mieszkalnych oraz uzytecznosci publiczne;: oswiaty, kultury, ochrony
zdrowia, nalezy przewidziec tereny zieleni.

§8

1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2 EE- ustala sig jako przeznaczenie
podstawowe — teren urzadzen elektroenergetycznych — stacja transformatorowa

2. Ustala sig nastepujace zasady lokalizowania obiektow:
1) Dopuszcza sig lokalizacjg obiektu w granicy z obszarem objetym ustaleniem 1 MN/U
2) Dopuszcza sig lokalizacje obiektu w odlegiosci 5.0 m od krawedzi jezdni ulicy Surzynskiego
3) lokalizacjg obiektow w stosunku do granic pozostalych nalezy ustalac w oparciu o przepisy

gzczegobine i odrebne
3. Granice zachodnig obszaru oznaczong w zatgczniku nr 1 linig przerywang nalezy traktowac jako

orientacyjng,
4. W przypadku kolizji dopuszcza si¢ demontaz przylgcza gazowego lub jego przebudowe.

§9

1. Ustala sig w strefe ochrony archeologicznej "W, obejmujgce] obszar ujety w §7 pkt.1i §8pkt.1,
ktdrego granice okresla zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty. Dziatalnogé inwestycyjna na etapie
projektowania wymaga uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow, ktéry okresli warunki
dopuszczajace do realizacji inwestycji: nadzory archeologiczne, ratownicze badania wykopaliskowe.
Koszty prac archeologicznych ponosi inwestor.

2. Teren w granicach planu znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskie] - wszelkie dzialania
inwestycyjne, lokalizacje, nadbudowy, przebudowy, zabudowy, zmiany w architekturze obiektéw—
wymagajg uzgodnienia z WKZ na etapie koncepgji.

§ 10

Ustalenia niniejszego planu sg przepisem gminnym i stanowig podstawe ustalania warunkéw zabudowy i
zagospodarowania terenu objetego planem

§ 11

Zgodnie z art. 10 ust.3; art.36 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie jednorazowg
optatg od wzrostu wartoéci nieruchomosci w wysokosci 30 %
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§12
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Zarzadowi Miasta Kosciana.
§13

Plan zatwierdzony niniejszg uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewbdztwa Wielkopolskiego

Wikslawa Skrzypczak
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