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uznanie, ze czes¢ terendw przemystowo-magazynowych musi podlegacé
restrukturyzacii,

uznanie, ze tereny rozwojowe miasta ~wychodzace” poza jego granice
administracyjne powinny podlegad skorygowane;j polityce przestrzennej pomiedzy
miastem a gming Koscian, ze w przysziosci powinien powstac¢ jeden organizm
administracyjny gmina miejsko-wiejska Koscian,

uznac za niezbedne ,udroznienie” lokalnego ekosystemu miasta,

uznac za niezbedne zlikwidowanie kolizji w ukladzie komunikacyjnym miasta.

Teza czwarta — Koscian os$rodkiem szkolnictwa wyzszego. Teza ta fgczy sie z

rozwinigciem tezy trzeciej i dotyczy zgtaszanej ponizej propozycji:

uznanie centralnego terenu miejskiego zajmowanego obecnie przez Szpital dia
Psychicznie i Nerwowo Chorych za przestrzer publiczna. Zaréwno sam teren jak i
czg$¢ budynkéw nadaje sie do adaptacji np. na kompleks nauki i szkolnictwa
wyzszego. Obecnie rozpoczal sie proces wyzbywania si¢ poszczegélnych
obiektow i fragmentow terenu. Adaptacji na cele publiczne mogiby podlegaé takze
obiekt wytworni papieroséw lub nastapic bezpos$rednie powigzanie w formie
inkubatora przedsigbiorczosci — przemyst tytoniowy-nauka.

Uznanie obszaru za przestrzen publiczng, stworzytoby warunki przejmowania (w
roznej formie) nieruchomoéci przez samorzad miejski.

W  STUDIUM okreslono propozycje terendw zamiennych dla utrzymania
tradycyjnej funkcji Kosdciana zwigzane] z tak specyficzng formg lecznictwa
szpitalnego.

tego rodzaju propozycja wymaga szeregu dziatar organizacyjnych i zyskania

przychylnej opinii spoteczne;.

Teza pigta — nalezy juz obecnie przyjac istotne zatozenia dotyczace polityki

samorzadu miejskiego w stosunku do najblizszego otoczenia:

szereg obszardw, a w tym szczegdlnie:

~ trojkat zawarty miedzy ul. Poznanskg a drogg ruchu szybkiego,

— obszar wciecia pétnocnego,

— obszar wcigcia potudniowego

wymagaja prowadzenia polityki przestrzennej podporzgdkowanej wspolnym

interesom miasta i gminy:.
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e nalezy dazyc¢ do przyjecia jednego z trzech rozwigzan:
— utworzenia jednej jednostki administracyjnej miasto i gmina Koscian,
— powigkszenia obszaru administracyjnego miasta,
— przyjecia wspdlnej polityki przestrzennej dla obszaréw stykowych, przez rade

gminy i rade miasta | zawarcia w tej sprawie porozumienia miedzygminnego.

Przedstawione powyzej propozycje faktycznie stanowig nowe spojrzenie na strategie
rozwoju Kosciana. Sg odwroceniem tezy o niezbednoéci dalszej industrializacii
obszaru na rzecz poszukiwania nowych rozwigzan zwigzanych z modernizacjg
miasta, adaptacjq jego struktur do nowych potrzeb i stworzenia ram przestrzennych
dla dziatan zwigzanych z naukg i funkcjami obstugi. Skala zaludnienia miasta nie

musi przekraczac wielkosci okreslonej w planie ogéinym.
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V. KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ MIASTA KOSCIANA

V.1. Polityka przestrzenna
V.1.1. Uwagi ogdine

Polityka przestrzenna jest wyrazem $wiadomej dziatalnosci podmiotu publicznego
w odniesieniu do przestrzeni podlegajgcej jego jurysdykcii. Polityka przestrzenna ma,
a raczej ma szanse by¢ najbardziej integrujgcg polityka czgstkowg jakg realizujg
organy wiadzy publicznej. Jej holistyczny i integrujacy charakter wynika z coraz
istotniejszych  relacji jakie zachodzg miedzy jakoscig  zagospodarowania
a wspotczesnym rozwojem spoteczno-gospodarczym. Sposob zagospodarowania,
rozmieszczenie obiektéw i funkcji, forma zagospodarowania linlowego, jakosé
srodowiska  antropogenicznego itd. decydujg o wyjSciowym  poziomie
konkurencyjnosci produktéw i ustug jednostek dziatajgcych w regionie. Polityka
przestrzenna musi zatem by¢ przestrzennym wyrazem polityk czgstkowych, takich
Jak polityka mieszkaniowa, polityka terenami, polityka ochrony $rodowiska, polityka
spoteczna, polityka komunikacyjna, polityka rozwoju gospodarczego, polityka kultury

| wypoczynku itd.

V.1.2. Cele polityki przestrzennej Kosciana

1. Uznaje sig, ze generalnym celem polityki przestrzennej miasta Koéciana jest:

e ukierunkowywanie procesu podnoszenia standardu warunkow Zycia
mieszkancoéw miasta, zapewnienie sprawnoéci funkcjonowania jego struktur
przestrzennych, podnoszenie atrakcyjno$ci miasta - poprzez ocene
I wykorzystywanie warunkéw rozwoju a przeciwdziatanie degradacji waloréow
miasta.

2. Uznaje sig, ze konkretyzacja celu generalnego nastepuje poprzez dagzenie do
osiggnigcia celdw posrednich (takze wyrazanych w polityce przestrzennej),

a przede wszystkim:

* rozpoznawanie stanu przestrzeni miasta, jej zagospodarowania i uzytkowania,
powigzan zewnetrznych i =zaleznosci wewnetrznych, oceny, ochrony
i efektywnego wykorzystania wystepujacych waloréw miejskich w my$él zasady
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zrownowazonego rozwoju, przeciwdziatania konfliktom i barierom zwigzanym
z uzytkowaniem przestrzeni, a w konsekwencji okreslenie rejonow
predysponowanych dla rozwoju podstawowych funkcji miejskich:

 integrowanie polityki przestrzennej panstwa z interesami miejskimi:

e wplywanie na formulowanie zadan rzadowych i wojewodzkich Zwigzanych z
priorytetami rozwoju miasta;

e wykorzystanie dla rozwoju miasta zewnetrznych powigzan funkcjonalno-
przestrzennych;

 tworzenie zbioru informacji stwarzajgcych warunki dla projekc;i rozwojowego
image miasta, marketingu jego przestrzennych waloréw dla dziatalnosci
zwigzanej z preferowanymi formami aktywnos$ci gospodarczej;

e tworzenie monitoringu gospodarki przestrzenne;.

Powyzsze cele zbiezne sg z wizjg rozwoju miasta przedstawiong w Rozdziale |V.

V.2. Generalne kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta Kosciana

V.2.1. Przestanki ksztaltujace uktad funkcjonalno-przestrzenny miasta

1:

-Kierunki  zagospodarowania przestrzennego” stanowig element skfadowy
STUDIUM i podobnie jak ,uwarunkowania’ zostaly imiennie wymienione

w ustawie o zagospodarowaniu przestrzennym.

Prezentowane kierunki w odniesieniu do Kosciana wynikajg gtéwnie z:

e diagnozy dotychczasowych proceséw rozwojowych miasta, w tym z
historycznie uksztattowanego uktadu przestrzennego;

e diagnozy srodowiska przyrodniczego i kulturowego;

e ogolnych zatozen rozwoju miasta, w aspekcie analizy uwarunkowan
przestrzennych;

* oceny walorow miasta, jego szans rozwojowych i zagrozen tego rozwoju;

e ustalent dotychczasowych i bedacych w opracowaniu miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego.

W ten sposdb realizuje sie zasady stwarzania przez STUDIUM ram

przestrzennych dla rozwoju, respektowania zasad zréwnowazonego rozwoju i

ciggtosci planowania.

Ukiad funkcjonalno-przestrzenny wyraza prorozwojowe tendencje w oparciu o

istniejgce i spodziewane szanse rozwojowe.
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3. Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta, wyrazone poprzez jego uklad

funkcjonalno-przestrzenny okreslony w STUDIUM, przedstawiajg dgzenie do:

e przeobrazenia struktury gospodarczej miasta z typowo przemystowe] na
wielofunkcyjng o wiodacej funkcji ustugowej, w tym nauki:

o stworzenia warunkéw dla zwigkszenia zasobnosci miasta jako organizacji
samorzgdowe] oraz dochodow jego mieszkancow:;

e ochrony i racjonalnego wykorzystania walorow przyrodniczych i dziedzictwa
kulturowego;

° polepszenia poziomu cywilizacyjnych warunkéw zamieszkania:

» respektowania generalnej zasady rozwoju zréwnowazonego.

V.2.2. Uktad funkcjonalno-przestrzenny miasta jako zabezpieczenie ram
przestrzennych strategicznego rozwoju miasta

Uktad funkcjonalno-przestrzenny miasta prezentowany w STUDIUM:

po pierwsze — zapewnia warunki umozliwiajgce rozwdj ponadlokalnych funkcji

Koéciana — gtownie poprzez:

e zwrécenie uwagi na wykorzystanie szansy rozwojowej miasta
wynikajacej z jego dogodnego pofozenia komunikacyjnego
(a w tym gtéwnie relacji z Poznaniem) poprzez rozwazenie tezy
(ijej realnosci) dotyczacej sukcesywnego wykorzystywania
terenu i obiektdw o wysokich walorach przestrzennych,
architektonicznych i przyrodniczo-kulturowych, a uzytkowanych
obecnie przez zesp6t stuzby zdrowia dla waznej funkgji
ustugowej o znaczeniu minimum regionalnym jak np.: oérodek
nauki i szkolnictwa wyzszego. Uznanie tego obszaru za
przestrzen publiczng bedzie przeciwdziatato przypadkowym
sprzedazom mienia tj. nieruchomosci szpitala uzytkownikom,
ktorzy zadnych nowych warto$ci na skale ponadiokalng do
miasta nie wniosa.

° wyznaczenie we wschodniej czesci miasta (na kierunku
poznanskim) rejonu koncentracji ustug regionalnych, dla
realizacji np.:

— nowoczesnego zalozenia szpitalnego dla podtrzymania tej

znanej funkcji Kosciana,
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— obiektow i urzadzenn zwigzanych z funkcjg os$rodka
akademickiego;

e wyrazenie tezy o rewaloryzacji i przystosowaniu do funkciji
ustugowych obszaru, obiektéw, lokali uktadu staromiejskiego.
Powinna nastepowac¢ (w tym eksponowanym rejonie)
koncentracja ustug wyzszego rzedu jednakze bez naruszania
historycznej struktury $rédmiejskiej, np. poprzez wprowadzanie
w jego obszar wielkoprzestrzennych zatozen handlowych:;

po drugie — zapewnia warunki lokalizacyjne (dla nowoczesnych form wytwadrczosci)
umozliwiajac tym samym utrzymanie znacznej aktywnosci
gospodarczej niezbednej dla zasilania budzetu miasta

i powigkszania dochodéw ludnosci zaréwno ze wzgledu na

zatrudnienie jak i dzialalno$¢ gospodarczg na wlasny rachunek —

gtéwnie poprzez:

o restrukiuryzacje i przebudowe dzielnicy przemystowej z
czgs$ciowym uwalnianiem terendw, zmiang funkcji,

e Zapewnienie mozliwosci lokalizacyjnych dla zakiadow
przemystowych (w tym takze z uwagi na postulowang likwidacje
szeregu zaktadow potozonych w zwartej strukturze miejskiej
a ucigzliwych dla otoczenia);

po trzecie — wyraza dazenie do podniesienia cywilizacyjnych warunkéw zycia
mieszkancow i zasad funkcjonowania miasta — gtéwnie poprzez:

e aktywne przeciwdziatanie skazeniu $rodowiska — kontynuowanie
procesu zmian form ogrzewania obiektéw z weglowego na formy
bardziej ekologiczne,

e peine zwodociggowanie i skanalizowanie miasta,

e eliminacje ucigzliwych form i obiektéw dziatalnosci przemystowej
z intensywnych struktur miejskich;

po czwarte — wyraza dgzenie do zwiekszenia stopnia wykorzystania waloréw
przyrodniczych miasta i jego dziedzictwa kulturowego dla dalszej
aktywizacji przy jednoczesnym respektowaniu zasady

Zrownowazonego rozwoju;
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po pigte - wyraza dagzenie do wyksztalcenia nowego systemu obstugi

komunikacyjnej miasta, ktéry powinien rozwigzaé nabrzmiate
problemy komunikacyjne w miescie.
Jest to zupefnie nowa jako$¢ w ksztattowaniu funkcjonowania

miasta (oddzielna charakterystyka):

po szoste — wyraza dgzenie do zabezpieczenia mozliwosci lokalizacyjnych zabudowy

mieszkaniowej oraz do  wprowadzenia takich korekt
w dotychczasowym procesie tworzenia uktadu strukturalnego
miasta, ktore stwarzaloby szanse wtaczenia terendw peryferyjnych

(w stosunku do osrodka centralnego w system ogdlnomiejski).

V.2.3. Uktad strukturalny miasta

1. Struktura przestrzenna miasta przedstawiona na rysunku STUDIUM w skali

1:10.000 zawiera nastepujgce gtéwne ustalenia:

projektowana trasa drogi ruchu szybkiego S-5 nie ma bezposredniego wiotu
do miasta i ogranicza, w sposdb naturalny, jego rozwdj w kierunku pétnocnym.
Powigzania z ukladem miejskim majg miejsce poza granicami
administracyjnymi miasta;

podstawowa osig strukturalng na kierunku pétnoc-potudnie jest dolina Obry.
Podstawowg osig strukturalng miasta na kierunki wschod-zachdd jest
tradycyjna trasa poznariska. Zwiericzeniem obu tych osi jest uktad staromiejski
spinajgcy je niby ,brosza”:

nowa jakos$¢ strukturalng na kierunku wschod-zachdd stanowi mozliwy do
wytworzenia osrodek akademicki:

wzdiuz osi wschod-zachdd powinna mie¢ miejsce koncentracja zespoldw
intensywnego, osiedleficzego, zainwestowania miejskiego z zalozeniem
likwidacji form i dziatar negatywnie oddziatywujgcych na $rodowisko;

wzdtuz osi pdtnoc-poludnie powinna mie¢ miejsce koncentracja zespotow
ekstensywnego zainwestowania osiedlenczego miasta, zwigzanego z
zabudowa niska, zielenia, sportem, rekreacja, ogrédkami dziatkowymi:

w czesci wschodniej utrzymuje sie zainwestowanie przemystowe z zatozeniem
jego modernizacji i przebudowy;

znaczne tereny dla zainwestowania typu miejskiego wyznacza sie w wzdiuz

trasy S-5;
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