Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kosciana

e nowg jako$¢ w strukturze miasta stanowig proponowane obwodnica
peryferyjna i miejska o charakterze obwodnic wewnatrzmiejskich:

e nowa jakosc w strukturze miasta stanowi zespdt terenow, w czesci potnocno-
wschodniej, przewidywanych w tym rejonie lokalizacji wielkoprzestrzennych

zatozen ustugowych.

2. Scharakteryzowany powyzej uktad strukturalny miasta:

e bezposrednio nawigzuje do ukiadu historycznego, respektuje obowigzki
wynikajgce z ochrony dziedzictwa kulturowego;

e uwzglednia nowe tendencie rozwoju uktadu komunikacyjnego o
ponadlokalnym znaczeniu i zapewnia ograniczenie wystepowania sytuacji
konfliktowych w miejskim uktadzie ulicznym;

o akceptuje mozliwos¢ pojawienia sie w miescie nowych jakos$ciowo elementéw
miejskiej struktury funkcjonalno-przestrzennej i mozliwosci lokalizacyjne dla
tych elementow:;

e honoruje i eksponuje korytarz ekologiczny Obry oraz zmierza do ograniczenia
niekorzystnego oddzialywania na s$rodowisko istniejacych elementow
zagospodarowania miasta;

e wyraza dgzenie do okreslenia wspolnych zasad polityki przestrzennej w
rejonach stykowych miasto-gmina:

w rezultacie tworzy przestrzenne ramy dla zmiany charakteru miasta tj. z miasta

przemystowego na miasto o charakterze ustugowym tak, aby Koécian stat sie

waznym ogniwem osiedlenczym w poznariskim obszarze metropolitalnym.

V.2.4. Podsumowanie — gléwne elementy koncepcji zagospodarowania

przestrzennego miasta

1. Stworzenie petnosprawnego systemu komunikacyjnego (poprzez poprawe i
modernizacje, itp.).

2. Osiagniecie zréwnowazonego rozwoju miasta, przecietego osig ,zielong’ i
,miastotworczg’, ktérych spigcie stanowi historyczny obszar staromiejski.
Rehabilitacja obszaru staromiejskiego z przystosowaniem do funkcji ustugowych.

4. Przeznaczenie najbardziej wartosciowego obszaru w strukturze miasta dla
funkcji mogacej sprzyja¢ dynamicznemu rozwojowi Kosciana (obszar ,szpitala-
sanatorium” na cele przestrzeni publicznej, np. miasteczka uniwersyteckiego —

szansa na ,maty Oksford”).
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5. Wyznaczenie obszaréw rozwojowych dla funkgji ustugowych, regionalnych, a w
tym wigzgcych sie z podtrzymaniem tradycyjnej roli lecznictwa dla nerwowo
i psychicznie chorych, stworzenie mu szans utrzymania sie i rozwoju, a takze z
zapleczem mieszkaniowym o$rodka akademickiego.

6. Wytworzenie obszaru aktywnosci ekonomicznej obejmujacego obszar miasta i
gminy w nawigzaniu do gléwnego pofaczenia drogowego na kierunku
poznanskim.

7. Restrukturyzacja obszaréw przemystowych drogg eliminacji i przenoszenia funkc;ji
ucigzliwych (rejon cukrowni) oraz drogq odchodzenie od wielkich zespotow

monofunkcyjnych (kierunek gostynski).

V.3. Polityka przestrzenna dotyczaca ochrony i ksztattowania srodowiska

przyrodniczego

V.3.1. Uwagi ogdlne

STUDIUM stwarza ramy dla dziatan proekologicznych (prosrodowiskowych),
ktorych realizacja powinna poméc w przeprowadzeniu niezbednych proceséw
restrukturyzacji miasta, przyczyni¢ sie do poprawy stanu $rodowiska, a w dalszej
konsekwencji do poprawy standardu zycia mieszkancow i ich kondycji zdrowotnej.

Osiagnigcie przez miasto Koscian gtéwnych celdw rozwojowych mozliwe wiec
bedzie przy zachowaniu takich ogélnych zasad trwalego zréwnowazonego rozwoju,
jak miedzy innymi:

- zachowanie i wzbogacenie istniejgcych waloréw przyrodniczo-krajobrazowych,

— kontynuowanie dziatan zmierzajacych do restytucji i utrzymania réwnowagi
geoekologiczne;.

Ich realizacja sprzyjac¢ bedzie osiggnieciu przez poszczegdlne elementy srodowiska

zdolnosci do naturalnej i quasinaturalnej samoregulacji, co w przedstawionych w

STUDIUM kierunkach zagospodarowania przestrzennego uznano, obok dziedzictwa

kulturowego, za wiodgce.

Elementy polityki przestrzennej, wynikajacej z uwarunkowan i dyspozycji
srodowiska, ujgto w kontekscie powigzan przyrodniczo-przestrzennych Kosciana z
szerszym jego zapleczem geograficznym (np. ciagi aktywnosci przyrodniczej rangi
lokalnej — Kanat KoSciariski (Kanaf Obry) — w powigzaniu z korytarzem ekologicznym
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przesirzennego miasta Kosciana

0 znaczeniu krajowym — dolina Obry, stanowigcym wazny tacznik przyrodniczy
migdzy systemami korytarzy ekologicznych Warty i Prosny oraz Odry).

Strategiczna koncepcja ksztaltowania ekologicznego systemu funkcjonalno-
przestrzennego miasta oparta jest wlasnie na wymienionym ciggu wysokiej
aktywnosci przyrodniczej, zwigzanym z obnizeniem dolinnym Kanatu Koscianskiego.
Ciag ten wzmacniajg inne obszary o funkcjach biotycznych, takie jak elementy zieleni
urzadzonej w postaci terendéw parkowych i zielencow, ogrodéw dziatkowych,
cmentarzy oraz zieleni ulicznej, stanowigce miejskie ,szwy” strukturalne.

Prowadzenie racjonalnych dziatari prosrodowiskowych (przeciwdziatanie
agresywnej antropopresji, konieczno$¢ realizacii rygorystycznych zasad w
zagospodarowaniu obszaréw, zgodnych z dyspozycjami przyrodniczymi) na terenie
KoSciana, poza korzyéciami dla samego miasta i jego mieszkarcow, sprzyjac bedzie
takze zachowaniu waloréw ilosciowych i jakosciowych wielkie] jednostki
przyrodniczej o charakterze ponadlokalnym, jakg jest Gtowny Zbiornik Waéd
Podziemnych (GZWP) nr 150, o nazwie ,Pradolina Warszawa — Berlin (Koto —

Odra)”.

V.3.2. Kierunki polityki przestrzennej — ustalenia szczegétowe

W nawigzaniu do wymienionych zalozen ogdlnych — strategicznych oraz biorgc
pod uwage tre$¢ dotychczasowych opracowan czgstkowych, w tym materialéw
Kartograficznych (mapy tematyczne i syntetyczne), skiadajacych sie na STUDIUM,
przyjmuje sig w nim, ze zatozenia — kierunki polityki ekologicznej miasta muszg

uwzglednia¢ szereg nastepujgcych ustaler szczegotowych.

V.3.2.1. Ciagi wysokiej aktywnosci przyrodniczej

W granice administracyjne Kosciana ,wpisany” jest Kanat Kosciariski (Kanat
Obry), tworzacy gtéwng oé ekologiczng miasta (gtéwny cigg wysokiej aktywnosci
przyrodniczej), o ogolnym przebiegu NW — SE. Jest to swego rodzaju kanat
wentylacyjny, sprzyjajacy zachowaniu korzystnych warunkow aerosanitarnych dla
Kosciana, ale takze spetniajagcy wazne funkcje biotyczne 1 hydrologiczne.
Wymieniony ciag wysokiej aktywnosci przyrodniczej ma swoje przediuzenie takze
poza granicami miasta, zarowno w kierunku NW, jak réwniez SE, co wymaga od

Wiadz Miasta Kosciana podejmowania i utrzymywania statych kontaktéw z wladzami
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kosciana

A

samorzgdowymi sgsiadujgcych z miastem jednostek administracyjnych, w celu
rozwigzywania problemoéw geoekologicznych.
Ze wzgledu na petnione funkcje przyrodnicze teren dna doliny powinien
pozostac otwarty — bez zabudowy. W obszarze tym:
— Wwinien obowigzywac rygorystyczny zakaz lokalizowania nowych form zabudowy;
— prowadzone winny byc¢ dziatania zmierzajace do przebudowy (rozgeszczania)
tkanki miasta;
- obowigzywac powinien zakaz zanieczyszczania terenéw dolinnych i samej rzeki:
— winien obowigzywac zakaz utrwalania i odnawiania zuzytej substancji budowlanej
I aktualnych form kolizyjnego uzytkowania tych terenéw; szczegding uwage w tym
zakresie nalezy zwrécié na rejon ul. Szarych Szeregow, ktory wymaga
udroznienia uktadu przyrodniczego miasta (por. mape ,Uwarunkowania rozwoju —

obszary problemowe”).

Na wymienionych terenach (dno doliny) powinny byé:
— wprowadzane (wzmacniane) zbiorowiska ro$linne, odpowiednie do siedlisk

naturalnych; w dolinie gtéwnie ziele niska, z unikaniem obsadzer le$nych w

strefach przydennych.

W kierunku na SE od miasta system wodny Obry (Samica, Kanat Obra —
Samica, Kanat Wonie$¢) wzbogacony jest kilkoma jeziorami, ktére spetniajg funkcje
naturalnych regulatoréw przeptywu, tagodzac zaréwno skutki niskich stanéw wody,
Jak i wod wysokich, o charakterze powodziowym, co jest wazne takze dla miasta
Kosciana. Wynika stad konieczno$é utrzymywania przez wiladze miejskie Sciste]
wspolpracy z przedstawicielami wlasciwych organdw samorzgdowych, majgcych
wplyw na ustalanie kierunkéw zagospodarowania przesirzennego i gospodarki
wodne] w obrebie zlewni np. jezior Wonie$c, Jezierzyckiego, Wojnowickiego,

Witostawskiego, Drzeczkowskiego i toniewskiego.

V.3.2.2. Tereny zielone

Na terenie Kosciana winien by¢ przestrzegany bezwzgledny =zakaz
ograniczania terendw zielonych (zespoly miejskiej zieleni urzadzone] — parki,
zielence, ogrody dziatkowe, cmentarze, zielen uliczna, szpalerowa itp.), ktérych
przeznaczenie nie moze ulec zmianie. Wszedzie gdzie to jest mozliwe winny byé

wprowadzane nowe tereny zieleni, zwlaszcza w rejonach zwartej zabudowy i na
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terenach projektowanych pod zabudowe mieszkalng, Nalezy dgzyé do takiego
komponowania obszarow zielenj w miescie, aby stanowily one w przysziosci
Jdaczniki’ z ukladem terenow otwartych, np. z ciggiem wysokiej aktywnosci
przyrodniczej doliny Kanatu Koscianskiego (Kanatu Obry). Wzgledy estetyczne,
aerosanitarne i akustyczne wymagajg tez systematycznego wprowadzania i
uzupetniania ciggow zieleni wysokiej i niskiej (szpalerowej), np. wzdtuz ciggow

komunikacyjnych, w pierwszej kolejnosci w rejonach zabudowy mieszkaniowe;.

V.3.2.3. Ochrona wod

Biorgac pod uwage koniecznos¢ ochrony wod powierzchniowych i podziemnych
nalezatoby zintensyfikowa¢ budowe systemow odprowadzania i oczyszczania
sciekow, tym bardziej, ze na terenie Kosciana istniejg obszary pozbawione
wyposazenia infrastrukturalnego. Nalezy dazy¢ do peinego zwodociagowania
I skanalizowania miasta. Sprzyjaé to powinno nie tylko prewencji ale takze poprawie
stanu czystosci wod, zwlaszcza powierzchniowych.

Potozenie Kosciana w obrebie GZWP nr 150 (zbiornik porowy) oraz fakt, iz
w SE czesci miasta i na S od Kosciana znajduje sie obszar, ktéry powinien byé
objety najwyzszg ochrong (GZWP — ONO), narzuca miejscowym wtadzom oraz catej
spotecznosci okreslony tryb postepowania.

Istniejace ujecia wody podziemnej (,Kurza Gora”, tazienki’, ujecie
~Sanatorium”) posiadajg strefy ochrony sanitarnej: posredniej blizszej i dalszej, ale
z uwagi na fakt iz w ich zasiggu potozone jest miasto nie jest mozliwe petne
wyegzekwowanie wymogdw ochronnych.

W  obregbie stref ochrony sanitarnej ujg¢ wody nie wolno prowadzi¢
dziatalnosci, ktéra mogtaby mie¢ wplyw na zanieczyszczenie wod podziemnych
| powierzchniowych, a zwtaszcza: zakfadania cmentarzy, lokalizacji wysypisk $mieci
I wylewisk odpaddw ptynnych, lokalizacji oczyszczalni sciekow, stacji paliw i innych
obiektow wytwarzajacych $cieki, odprowadzania s$ciekéw do gruntu i do wdd
powierzchniowych itp. Rygory postepowania w rejonie stref ochrony sanitarnej uje¢
winny by¢ zgodne z zasadami sformutowanymi przy ich ustanawianiu oraz zgodne
z zapisami ,Miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Koscian” (1994)
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V.3.2.4. Powietrze atmosferyczne

Biorgc pod uwage analize warunkow naturalnych miasta oraz czynniki
antropogeniczne nalezy stwierdzié, ze poprawa stanu sanitarnego powietrza
atmosferycznego jest mozliwa pod warunkiem utrzymania dotychczasowych dziatar
naprawczych oraz podejmowania nowych, a zwlaszcza:

- ciagle] modernizacji, w przemy$le i gospodarce komunalnej, urzadzen
technicznych zabezpieczajgcych srodowisko przed emisjg pylowg i gazowg oraz
wilasciwego doboru surowcow energetycznych, np. wegla o niskiej popielnosci
| zasiarczeniu,

- systematycznej rozbudowy systemu zdalnego przesytania ciepla (EC)
I podtgczania don kolejnych obszaréw miasta w oparciu o przesianki techniczno-
ekonomiczne,

— stopniowej likwidacji lokalnych kottowni weglowych oraz palenisk domowych
i zastepowania ich innymi nos$nikami energii — gaz, olej opatowy, ewentualnie
ogrzewanie elektryczne lub system mieszany,

- ograniczania ruchu samochodowego w centrum miasta, poprawy organizagji
ruchu drogowego i modernizacji obwodnicy miejskiej,

~ poszerzania, w miare mozliwosci, tras komunikacyjnych na kierunku W -E i
SW - NE oraz wszedzie tam gdzie to mozliwe pozostawianie diuzszych pasow
bez zabudowy, co przy przewadze naptywajgcych mas powietrza z sektora
zachodniego, dawatoby wzmocnienie efektu wentylacyjnego miasta.

W pierwszej kolejno$ci nalezatoby ograniczyé a nastepnie wyeliminowac
stosowanie paliw statych w centralnej czesci miasta (por. mapa: ,Uwarunkowania
rozwoju - Obstuga komunalna”).

Dla lepszego rozpoznania problemu zanieczyszczenia  powietrza
atmosferycznego nalezaloby rozwinaé na terenie miasta badania monitoringowe

(punkty stale i uktad mobilny).

V.3.2.5. Halas

Hatas (zanieczyszczenie akustyczne) na terenie Kosciana spowodowany jest
gtéwnie przez pojazdy (hatas drogowy — komunikacyjny). Poziom hatasu zalezy
przede wszystkim od natezenia ruchu, typu pojazdow, ich stanu technicznego oraz

rodzaju nawierzchni.
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