Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ko$ciana

VI. INSTRUMENTALIZACJA WDRAZANIA POLITYKI PRZESTRZENNEJ
OKRESLONEJ W STUDIUM

VI.1. Ustalenia ogélne

1. Podstawowymi $rodkami wdrazania polityki przestrzennej gminy sg decyzje
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu wydawane na podstawie
planéw miejscowych, stanowigcych przepisy gminne. Decyzja jest niewazna
jezeli jest sprzeczna z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. W przypadku Kosciana Zarzad Miasta (jako organ wtasciwy
w  sprawie sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego) jest zobowigzany do badania spéjnosci rozwigzan kazdego
wykonanego projektu planu miejscowego (zgodnie z procedurg okreslong w
Cytowanej ustawie o zagospodarowaniu przestrzennym) z politykg

przestrzenng okre$long w STUDIUM.

2. Zgodnie z cytowang ustawg o zagospodarowaniu przestrzennym
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego moze by¢ sporzadzany
dla obszaru gminy, jej czesci, zespotu gmin lub jego czesci. W przypadku
Kos$ciana:

— funkcjonuje plan miejscowy dla obszaru catego miasta i caty szereg tego
typu plandw dla fragmentéw obszaru miasta,

— zachodzi¢ bedzie, w wypadku przesadzenia o wyborze lokalizacji dla dane;j
dziatalno$ci, zgodnej z zapisem STUDIUM:

e Kkoniecznosc¢ ustalenia stopnia aktualnosci ogélnego planu miejscowego
zatwierdzonego w 1994r. w stosunku do wybieranego rejonu lokalizaciji,

e koniecznos¢ ewentualnego dokonania zmian fragmentdw powyzszego
planu o ile jego ustalenia dla danego obszaru wybrane jako rejon lokalizacji
nie sg zgodne z zapisem STUDIUM,

* opracowania planu miejscowego o ile zachodzg okolicznosci okreélone w
art. 13 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z 7 lipca 1994r._

e w wypadku nie podjgcia zmiany planu miejscowego lub nie
przystapienia do opracowania planu miejscowego obowigzujg ustalenia

zawarte w dotychczasowych planach.
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3. Ponadto za $rodki prowadzgce do wdrazania polityki przestrzennej Kosciana

w STUDIUM uznaje sie:
— rozpoczecie lub kontynuowanie prac studialno-projektowych dotyczacych

przede wszystkim:

zabudowy mieszkaniowej;

rewitalizacji uktadu staromiejskiego;

okreslenia zasad zagospodarowania zespotu szpitalnego w celu
przystosowania go do nowych zadan;

okreslenia zasad restrukturyzacji dzielnicy przemystowej i terendw

przemystowych potozonych wewnatrz terenéw mieszkaniowych:

— wystgpienie do samorzadu wojewddztwa o umieszczenie w strategii

rozwoju wojewodztwa i w planie jego przestrzennego zagospodarowania

nastepujgcych stwierdzen wynikajgcych ze STUDIUM:

uznania Kosciana za jeden z wezlowych obszarow metropolii
poznanskiej o funkgcji rezydencjonalno-ustugowej i przemystowe;j;
przyjgcia, ze utrzymanie i rozwdj tradycyjnej funkcji regionalnego
osrodka lecznictwa szpitalnego dla nerwowo i psychicznie chorych
korzystniejsze bedzie w nowej lokalizacji na terenie miasta;
uwzglednienie funkcji akademickiej Kosciana i podjecia wspblnie z
miastem dziatan promujacych i realizujgcych te funkcje:

uwzglednienie udziatu samorzadu wojewddzkiego | powiatowego w
przebudowie miejskiego uktadu komunikacyjnego z uwagi na jego

zewnetrzne funkcje.

V1.2, Ustalenia STUDIUM odniesione do strategicznych kierunkéw rozwoju

miasta

Realizacja strategicznych kierunkéw rozwoju miasta wymaga catego szeregu

dziatan o réznym charakterze:

1. proceduralnych,

2. zwiazanych z ponadlokalng politykg przestrzenna,

3. zwigzang z okre$leniem obszaréw o szczegdlnym znaczeniu w polityce

przestrzennej miasta,

- zwigzanych z koniecznoécig zmiany funkcji na proekologiczng,
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- zwigzanych z uznaniem niektérych obszardw zewnetrznych za
szczegolnie wazne dla rozwoju miasta,
- zwigzanych z okresleniem nowych odcinkéw drag majgcych podstawowe

znaczenie dla uktadu komunikacyjnego miasta,

4. zwigzanych z wykazaniem obszaréw objetych ochrong konserwatorska,

sanitarng, uje¢ wody.

Podstawowe elementy dotyczace powyzszych grup zostaty przedstawione na

planszy ,Polityka przestrzenna — Instrumentalizacja” w skali 1:10.000 plansza ta

ma charakter stanowigcy STUDIUM.

| tak w ramach:

USTALEN PROCEDURALNYCH przedstawiono:
Granice i numery terendw, ktére nalezy objaé miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego oraz koncepcjami lub programami
specjalnymi, wykazy zawarto takze w niniejszym tekscie;

ELEMENTOW PONADLOKALNEJ POLITYKI PRZESTRZENNEJ
przedstawiono:

» regionalny system ekologiczny — fragment,

gtéwne korytarze infrastruktury technicznej,

e drogg krajowg nr 5 — do przebudowy,

linig kolejowg — do modernizacji;

OBSZAROW O  SZCZEGOLNYM ZNACZENIU W  POLITYCE
PRZESTRZENNEJ MIASTA wyrézniono jako wiodace:

e obszar rewitalizacji starego miasta,

e obszar dobra publicznego — przestrzen szczegélinej rangi dla tozsamosci
miasta i strategii jego rozwoju (ponizej starego miasta),

e obszar wschodniej strefy ustugowej — strategiczna przestrzen dla rozwoju
miasta,

e obszar nowych koncentracji budownictwa mieszkaniowego,

* obszary nowych koncentracji aktywnosci gospodarczej,

e obszar przemyslowy do restrukturyzacji i zwiekszenia intensywnosci
wykorzystania terenu,

e obszardw osadnikéw przemystowych do zmiany funkcji na proekologiczng,

e obszary zewnetrzne szczegdlnie wazne w procesie rozwoju miasta,
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Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kosciana

e nowe odcinki drég o podstawowym znaczeniu dla ukiadu
komunikacyjnego miasta;
~ OBSZAROW OBJETYCH OCHRONA wyrézniono:
» strefe Scistej ochrony konserwatorskie;j,
e strefg ochrony konserwatorskiej,
o strefe obserwacji archeologiczne;j,
e strefe ochrony sanitarnej, posrednia blizsza,
o strefg ochrony sanitarnej, posrednia dalsza,

e ujecia wody.

Ponadto w ramach ustaler o wyraznie porzadkowym charakterze przedstawiono:
 granice administracyjng miasta wediug stanu w maju 2000 roku,

e granice jednostek strukturalnych,
e numer jednostki strukturalnej wyréznionej w ustaleniach STUDIUM

przedstawionych w niniejszym tekscie.

Plansza ,Polityka przestrzenna — Instrumentalizacja” przedstawia w syntetycznej
formie zasadnicze tresci STUDIUM, przedstawione zaréwno w jego Tekscie jak |

na Rysunkach.

VI.3. Ustalenia STUDIUM dla jednostek strukturalnych wyréznionych w

polityce przestrzennej miasta

Elementy wspdlne:
» obszar miasta znajduje sie w strefie obserwadji archeologicznej;

e Srodmiescie znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej;

e niemal wszystkie jednostki objete sg strefg ochrony krajobrazu.

JEDNOSTKA STRUKTURALNA NR 1
Obejmuje rejony UKEADU STAROMIEJSKIEGO i KOMPLEKSU StUZBY ZDROWIA

wyznaczonych ulicami:  Kilinskiego, Mostowa, linig kolejowa, przedtuzeniem
ul. Nadobrzanskiej, zapleczem ciggu ustugowego wzdiuz ul. Kosciuszki,

ul. Bernardynska.
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Podstawowe formy uzytkowania terenu:

tereny zabudowy mieszkaniowej zwartej typu miejskiego o wysokosci do trzech
kondygnacji, centrum ustugowe miasta z Rynkiem i $rédmiejskg osig ustugowsg
wzdtuz ul. Kosciuszki, kompleks szpitalny (dla nerwowo i psychicznie chorych)
polozony w zatozeniu parkowym o jednolitym typie zabudowy szeregu domow-

pawilondw. Do ewentualnego przystosowania przeksztatcenia dla nowych funkcii.

Podstawowe elementy polityki przestrzennej:

przystosowanie istniejgcej zabudowy do wyzszych standarddw cywilizacyjnych
(uzbrojenie w instalacje techniczne), przystosowywanie i przeksztatcanie lokali
mieszkalnych do potrzeb funkcji ustug. Modernizacja obiektéw ustugowych i ich

estetyzacja. Zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o duzych powierzchniach typu

hipermarket.

Uznanie rejonu kompleksu szpitalnego za przestrzeri ,dobra publicznego” |
prowadzenie takiej polityki nieruchomosciami, aby poszczegdine obiekty i fragmenty
terenu tego kompleksu nie zostaty rozdysponowane na przypadkowe funkcje i formy
zabudowy.

Rozwazenie mozliwosci ewentualnego wykorzystania obiektow kompleksu na cele

nauki i szkolnictwa wyzszego.

Ograniczenie przelotowego ruchu samochodowego przez omawiany teren.
Koniecznos¢ zachowania przebiegu Kanatu Obry jako ciggu aktywnosci
przyrodniczej, jak réwniez zapobieganie jego obudowie.

Rejon ten objety jest strefg Scistej ochrony konserwatorskiej. Eliminacja ucigzliwej
dziatalnosci przemystowej — mozliwo$¢ powstania inkubatora przedsigbiorczosci na
bazie wytworni papieroséw.

Uktad staromiejski powinien by¢ objety programem rewitalizacji, natomiast kompleks

obiektow stuzby zdrowia programem przystosowawczym.

JEDNOSTKA STRUKTURALNA NR 2

Obejmuje rejon OSIEDLA JAGIELLONSKIEGO i CUKROWNI wyznaczony ulicami
Wielichowskg i Surzynskiego, linig kolejowg Poznan-Leszno, granicami

administracyjnymi miasta.
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Podstawowe formy uzytkowania terenu:
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa niska ekstensywna (gtéwnie

jednorodzinna), zabudowa ustugowa (gtéwnie o$wiaty), zabudowa przemystowa.

Podstawowe elementy polityki przestrzennej:

uzupeinianie zespotéw zabudowy jednorodzinnej o nowe realizacje tego samego
typu. Uzbrojenie komunalne terenéw. Dalsze ograniczanie uciazliwosci i szkodliwosci
zespotow przemystowych poprzez ich restrukturalizacje (rejon cukrowni).
Wykorzystanie terenu po nieczynnej linii kolejowej dla realizacji wewnatrzmiejskiej
obwodnicy. Realizacja procesu integracji przestrzenne; zabudowy potozonej
zewngtrznie w stosunku do obecnej linii kolejowej (Ko$cian-Grodzisk Wilkp.) ze
strukturg miejska.

Niezbgdnos¢ wspéldziatania z wiladzami gminy w celu koordynacji zabudowy
terenéw stykowych miasto-gmina (rejon Czarkowa). Sg to potencjalne tereny

rozwojowe miasta juz obecnie zabudowywane.

JEDNOSTKA STRUKTURALNA NR 3

Obejmuje rejon potozony na zachéd od JEDNOSTKI NR 1 w nawigzaniu do
OSIEDLA PIASTOWSKIE i SIERAKOWSKIEGO w granicach obwodnicy drogowej

Poznan-Leszno, ulic: Baczkowskiego, Kilinskiego, Bernardyriska, Wielichowska.

Podstawowe formy uzytkowania terenu:
zespoly zabudowy ekstensywnej (gtdwnie jednorodzinnej), osiedla zabudowy

wielorodzinnej, tereny ustugowe.

Podstawowe elementy polityki przestrzennej:
przystosowanie istniejacej zabudowy do wyzszych standardow cywilizacyjnych

(uzbrojenie w instalacje techniczne), objecie programem modernizacji catego pasa

zabudowy potozonego (orientacyjnie) od ulic Kazmierczaka, Sktodowskiej-Curie,
Mickiewicza, Marcinkowskiego w celu uzyskania wyraznej intensyfikacji zabudowy
terendow mieszkaniowych oraz udroznienia uktadu przyrodniczego (przy Obrze),
przeksztatcenie formy wykorzystania terenow zakladéw migsnych dla lokalizagji
zatozen ustugowych w nawigzaniu do sasiednich terenow aktywnosci przyrodnicze;j,
wykorzystanie miejsca po nieczynnej linii kolejowej dla realizacji wewnatrzmiejskiej

obwodnicy, wykorzystanie znacznych powierzchniowo terenéw potozonych obechie
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