Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ko$ciana

poza nieczynnag linig kolejowa dla realizacji ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej z
jednoczesng realizacjg procesu integracji przestrzenne; tych terendw z ukladem
miejskim (szczegolnie poprzez potaczenia komunikacyjne).

Ze wzgledu na ograniczenia przestrzenne miasta tereny przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowg ekstensywng powinny by¢ wykorzystane w sposéb bardziej
ekonomiczny niz poprzez budownictwo wolnostojace na dziatkach o powierzchni

rzgdu 1000 m?, np. poprzez zespoly zabudowy szeregowej, mate domy mieszkalne itp.

JEDNOSTKA STRUKTURALNA NR 4
Obejmuje rejon PARKU MIEJSKIEGO i POENOCNO-ZACHODNIEGO ODCINKA

OBRY wyznaczonego (orientacyjnie) ulicami: Maya, Marcinkowskiego, granicg
administracyjng miasta biegnacg wzdiuz Obry, a nastepnie do nieczynnej juz linii
kolejowej (Grodzisk Wikp.).

Podstawowe formy uzytkowania terenu:
kompleksy zieleni urzadzonej o charakterze przestrzeni publicznej (Park Miejski,

cmentarze, zatozenia sportowo-rekreacyjne), a takze tereny lesne po zewnetrznej
stronie obwodnicy drogowej Poznan-Leszno i kanat Obry. Caloéé jednostki uznaje

sie za istotny element miejskiego systemu ciggdw aktywnosci przyrodniczej.

Podstawowe elementy polityki przestrzennej:
zachowanie rangi i funkcji ciagu aktywnosci przyrodniczej, zdecydowane

przeciwdziatanie dalszemu anektowaniu terenéw jednostki na cele mieszkaniowe

I nie zwigzane z funkcjg parkowa, cmentarng i rzeczna,
Istotnym jest wspotdziatanie w zakresie polityki przestrzennej z wtadzami gminy
w celu niedopuszczenia do zabudowy doliny rzeki po drugiej stronie jednostki (wies

Kietczewo, ktora rozrasta sig wzdtuz ul. Koscianskiej).

JEDNOSTKA STRUKTURALNA NR 5

Obejmuje obszar wokoét skrzyzowania ulicc. GRODZISKA, GOSTYNSKA-
PILSUDSKIEGO, POZNANSKA ograniczony ul. Marcinkowskiego, granicg
administracyjng~ miasta, fragmentem  projektowanej ulicznej  obwodnicy

wewnatrzmiejskiej, linig kolejowa (Poznan-Leszno).
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kosciana

Podstawowe formy uZytkowania terenu:
zabudowa mieszkaniowa o charakterze intensywnym w formie zwartych zespotow,

zabudowa mieszkaniowa ekstensywna, koncentracja ustug o charakterze
ponadlokalnym w nawigzaniu do ul. Pitsudskiego i skrzyzowania z ul. Gostynriska,

znaczny zespoét ogroddw dziatkowych.

Podstawowe elementy polityki przestrzennej:
gtdwne koncentracje nowych zespotéw intensywnej zabudowy mieszkaniowej,

przede wszystkim w rejonie osiedla Konstytucji 3 Maja: koncentracja zabudowy o

Charakterze ekstensywnym, szczegéinie w rejonie ul. Podgdrnej; uzbrojenie
komunalne terendw, modernizacja istniejacego uktadu drogowego, realizacja
fragmentu wewnatrzmiejskiej obwodnicy ulicznej, zminimalizowanie samochodowego
ruchu przelotowego wzdiuz ciggu ulic Poznanska-Pitsudskiego. Rejon skrzyzowania
w/w ulic jest objgty strefg ochrony konserwatorskiej podobnie jak i rejon wiatrakow.

Istotnym jest wspéidziatanie z wtadzami gminy w celu koordynacji zabudowy na
styku miasto-wie$ Kielczewo w rejonie trasy drogowe] Nr 5 — ulice Kosciafska,

Wichrowa. Sg to potencjalne tereny rozwojowe miasta.

JEDNOSTKA STRUKTURALNA NR 6

Obejmuje obszar WSCHODNIEJ STREFY UStUGOWEJ pomigdzy granicg
administracyjng miasta, a fragmentem wewnatrzmiejskiej obwodnicy drogowe;.

Podstawowe formy uzytkowania terenu:
tereny dla realizacji ustug ponadiokalnych wymagajacych duzych wydzielonych

dziatek. Mozliwos¢ lokalizacji ustug o znaczeniu regionalnym, zespotu urbanistyczno-

usfugowego miasteczka uniwersyteckiego, podtrzymanie tradycyjnej funkcji miasta

poprzez nowa lokalizacje szpitala w formie Wielkopolskiego Centrum Lecznictwa
Neuropsychiatrycznego.
Podstawowe elementy polityki przestrzennej:

zdecydowane niedopuszczenie do przypadkowych, ekstensywnych form zabudowy,
parcelacji terendw itp., dziatan przekreslajgcych lub utrudniajgcych realizacje ustug o

charakterze ponadlokalnym, a wymagajacych duzych dzialek.
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przesirzennego miasta Kosciana

W przypadku znacznej koncentracji dziatan (typu lokalizag;i mieszkaniowego
zaplecza zespotu uniwersyteckiego i Centrum Lecznictwa) urzadzenie przystanku
PKP na trasie kolejowej (Poznan-Leszno) przechodzacej przez jednostke.

Tereny zewnetrzne w stosunku do jednostki, a gléwnie potozone pomiedzy trasg
drogowg Nr 5, a ul. Poznariskg oraz dalej w kierunku pétnocno-wschodnim (wsie
Kielczewo i Pianowo) uznaje sie w STUDIUM za jeden z najistotniejszych obszarow
stykowych (problemowych) miasto-gmina.

W rejonie wytwarzajgcego sie trojkata terenu — obwodnica wewnagtrzmiejska
projektowana, trasa Nr 5, ul. Poznanska istnieje mozliwoscé lokalizacji strefy
aktywnosci ekonomicznej o wielofunkcyjnym profilu (np. ustug ogodlnomiejskich,
centrum handlowego, motoryzacyjnego itp.). Stad istnieje  koniecznosé
wspotdzialania z wlkadzami gminy w celu koordynagji zabudowy tego terenu. Sg to
potencjaine tereny rozwojowe miasta podobnie jak i tereny po obu stronach linii

kolejowe;.

JEDNOSTKA STRUKTURALNA NR 7

Obejmuje obszar DZIELNICY PRZEMYSLOWEJ ograniczony linig. kolejowg

(Poznan-Leszno), doling Obry, granicami administracyjnymi miasta.

Podstawowe formy uzytkowania terenu:
Znaczne tereny przemystowe, hurtu, budownictwa, skiaddw, magazynow itp. form,

dziatalno$ci gospodarczej $wiadczgce o dotychczasowym charakterze miasta, tereny
lokalizacji budownictwa mieszkaniowego intensywnego a w czesci takze i

ekstensywnego, tereny usiug w rejonie ulic Péinocna-Promienista.

Podstawowe elementy polityki przestrzennej:
restrukturyzacja zainwestowania zwigzanego z obecng dziatalno$cig gospodarczg w

celu uzyskania nie tylko korzysci ekonomicznych i mozliwosci wprowadzania nowego

programu przemystowo-magazynowego, ale takze estetyzacji obszaru i odchodzenia
od zasady wielkich =zespotdw monofunkcyjnych. Wytworzenie  odcinka
wewnatrzmiejskiej obwodnicy ulicznej.

Niezbedne wspodldziatanie z witadzami gminy w celu koordynacji dziatan
lokalizacyjnych na styku miasto-wies Nowy Lubosz. Sg to potencjalne rozwojowe

tereny miejskie juz obecnie zabudowywane.
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koéciana

JEDNOSTKA STRUKTURALNA NR 8

Obejmuje rejon DOLINY OBRY ograniczony granicami administracyjnymi miasta,
odcinkiem wewnatrzmiejskiej obwodnicy ulicznej, Obrg, ul. Boczna, linig kolejowg

(Poznan-Leszno).

Podstawowe formy uZytkowania terenu:
cigg aktywnosci przyrodniczej zwigzany z Obra, ogrodami dziatkowymi, zatozeniem

sportowo-rekreacyjnym (boisko, kapielisko), takami.

Podstawowe elementy polityki przestrzennej:
utrzymanie funkcji ciggu aktywnosci przyrodniczej w bezposrednim zwigzku z

dalszym jego przebiegiem przez uktad $rédmiejski — jednostke strukturalng nr 1 i

dalej jednostke nr 4, budowa odcinka wewnatrzmiejskiej obwodnicy uliczne.
Powinien obowigzywaé zakaz obudowy rzeki i dalszej ekspansji zabudowy w doling
Obry.

Niezbedne wspdidziatanie z wiadzami gminy w celu koordynacji dziatan
lokalizacyjnych na styku miasto-wie$ Gurostowo. Sa to potencjalne tereny rozwojowe

miasta.

JEDNOSTKA STRUKTURALNA NR 9

Obejmuje obszar OSIEDLE GUROSTOWO ograniczony linig kolejowg (Poznan-

Leszno), ul. Boczng, granicami administracyjnymi miasta.

Podstawowe formy uzytkowania terenu:
zabudowa mieszkaniowa ekstensywna, jednorodzinna, zabudowa przemystowo-

gospodarcza, odcinek wewnatrzmiejskiej obwodnicy ulicznej.

Podstawowe elementy polityki przestrzennej:
Mozliwos¢ realizacji znacznego programu zabudowy mieszkaniowej o charakterze

ekstensywnym, nowy zespot zabudowy przemystowo-gospodarczej stwarzajgce
mozliwo$¢ wytworzenia lokalnej strefy aktywnosci gospodarczej, realizacja odcinka

wewnagtrzmiejskiej obwodnicy uliczne;.
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasla Kosciana

VL.4. Interpretacja zapisu ustalen STUDIUM

1.

Ustalenia zawarte w rozdziale V niniejszego Raportu ,Kierunki polityki
przestrzennej miasta Kosciana” i na rysunkach STUDIUM: ,Kierunki
zagospodarowania 1:10.000" oraz ,Instrumentalizacja 1:10.000" wyrazajg
Kierunki polityki przestrzennej miasta, nie sg jednak scistym przesgdzeniem o

granicach zainwestowania i uzytkowania terenow.

W stosunku do rysunkéw STUDIUM zawierajgcych jego ustalenia przyjmuje

si¢ nastepujgcy interpretacje:

° oOstateczne ustalenie granic terenéw powinno byé dokonywane w trakcie
przygotowywania decyzji ,0 warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu” na podstawie miejscowych plandw Zagospodarowania
przestrzennego;

e w STUDIUM przedstawiono zgeneralizowany obraz uzytkowania terenow
miejskich, tzn., ze okreslone na rysunkach STUDIUM przeznaczenie
terenu oznacza funkcje dominujacg (a nie wylaczna) i moze byc¢
uzupetnione innymi funkcjami, ktére jednak nie moga byé przeciwstawne
funkcji dominujacej i pogarszac warunki jej egzystencj:

e okreslenia: tereny dla budownictwa intensywnego i ekstensywnego
(wielorodzinnego i jednorodzinnego) dotyczg dominujgcych rodzajow
zabudowy. Na terenach tych mogg by¢ lokalizowane takze i inne rodzaje
budownictwa mieszkaniowego (jako uzupetniajgce ale nie zmieniajace
charakteru zabudowy) oraz innego rodzaju lokalizacje nie przeciwstawne
formie podstawowe;j;

e dziatalno$¢ okreslana mianem: przemystowsj, gospodarczej, aktywnosci
ekonomicznej, przedsigbiorczosci nie moze Swoja ucigzliwoscig |
szkodliwoscia, wykraczac poza granice uzytkowanej dziatki:

e uzywane okre$lenia typu obszary drobnych, lokalnych form aktywnosci
gospodarczej itp. odnoszg sie do lokalizacji  takich  form
przedsigbiorczosci, ktére nie kwalifikuja sie do uznania ich za duze
zaktady przemystowe, magazynowo-sktadowe, bazy transportu itp., ktére
wywotluja niekorzystne dla otoczenia natezenie ruchu Zwigzane z
transportem towarow, znaczne zapotrzebowanie na media komunalne ani

nie odprowadzajg agresywnych $ciekdw i toksycznych odpadow;
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kosciana

e dla ustalenia linii regulacyjnych ulic istnieje potrzeba wykonania
opracowan okreslanych mianem .Korytarzy komunikacyjnych”
Opracowania te powinny uwzgledniaé zaréwno informacje podane w
STUDIUM, jak i warunki lokalizacji urzadzen komunalnych, zakres
niezbednych ingerencji w istniejgce zainwestowanie obrzezy ftrasy i
sposoéb ich zagospodarowania, parametry techniczne tras:

e uznaje sig, Ze STUDIUM stanowi¢ bedzie podstawe do niezbednej
aktualizacji programéw infrastruktury technicznej miasta:

° uznaje sie, ze istotne jest koordynowanie polityki przestrzennej w
odniesieniu do graniczacej z miastem gminy celem zapobiezenia
przeznaczania terendw na cele, ktére mogtyby wywrzeé negatywny wplyw
na zlokalizowane funkcje miejskie Kosciana i ograniczaé jego potencjalne

tereny rozwojowe.

VL.5. Okreslenie terenéw wyznaczonych do obowiazkowego opracowania

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Dla nizej wymienionych terenéw ustala sie obowigzek sporzgdzenia migejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego.

Nie wyklucza sig¢ jednak mozliwosci sporzadzenia tego typu plandw i dla innych
obszardw, o ile wystapi taka potrzeba ich posiadania w procesie realizacji programu
rozwoju miasta.

Zgodnie ze STUDIUM planami miejscowymi w pierwszej kolejnosci nalezy objac tereny:

° Wyznaczone dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych,

* wyznaczone ze wzglgdu na istniejgce uwarunkowania,

e przewidziane do zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej,

o dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspéinoty samorzadowe;,

* wyznaczone do realizacji lokalnych celéw publicznych.
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Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przesirzennego miasta Kosciana

WYKAZ TERENOW, DLA KTORYCH USTALA SIE OBOWIAZEK SPORZADZENIA MIEJSCOWYCH
PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Numer
terenu

Lokalizacja - rejon

Dominujgca
funkcja terenu

Podstawa obowigzku sporzgdzenia
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

1

2

3

4

ul. Podgéma — granica
administracyjna miasta

mieszkaniowa

Ustawa z dnia 07.07.1994 roku

0 zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. nr 89/94 wraz z pézn. zm.)
art. 13 ust. 1 pkt 4 — ze wzgledu na
istniejgce uwarunkowanie

ul. Poznanska — tory PKP

ustugowa

Ustawa z dnia 07.07.1994 roku

0 zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. nr 89.94 wraz z pézn. zm.)
art. 13 ust. 1 pkt 3a — obszar
przewidziany do zorganizowane;j
dziatalnosci inwestycyjnej

tory PKP — wschodnia
granica miasta

ustugowa

Ustawa z dnia 07.07.1994 roku

0 zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. nr 89.94 wraz z p6zn. zm.)
art. 13 ust. 1 pkt 3a — obszar
przewidziany do zorganizowanej
dziatalno$ci inwestycyjnej

ul. Péinocna — ul. Rolna

mieszkaniowa

Ustawa z dnia 07.07.1994 roku

0 zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. nr 89.94 wraz z p6zn. zm.)
art. 13 ust. 1 pkt 3a —teren
wyznaczony dla zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych wspélnoty
samorzgdowe;j

ul. Przemystowa

przemystowa

Ustawa z dnia 07.07.1994 roku

0 zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. nr 89/94 wraz z pézn. zm.)
art. 13 ust. 1 pkt 4 — ze wzgledu na
istniejgce uwarunkowanie

ul. Boczna — ul. Graniczna

mieszkaniowa

Ustawa z dnia 07.07.1994 roku

0 zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. nr 89/94 wraz z p6zn. zm.)
art. 13 ust. 1 pkt 4 — ze wzgledu na
istniejgce uwarunkowanie

ul. Jesionowa — tory PKP —
granica miasta

przemystowa

Ustawa z dnia 07.07.1994 roku

0 zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. nr 89/94 wraz z pézn. zm.)
art. 13 ust. 1 pkt 4 — ze wzgledu na
istniejgce uwarunkowanie

VL.6. Okreslenie obszaréw wyznaczonych do opracowan problemowych

Ze wzgledu na istotng role w: funkcjonowaniu miasta, ksztattowaniu jego struktur

funkcjonalno-przestrzennych, podniesieniu tadu przestrzennego i estetyki miasta,

ochrong srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego, ponizsze tereny

wyznacza sie do opracowan problemowych.
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kosciana

Opracowania te mogg mie¢ charakter koncepgji zagospodarowania, programow

specjainych i programéw dziatari jak i studiow dla przebiegu korytarzy

komunikacyjnych.

1.

Program rehabilitacji obszaru staromiejskiego, wraz ze studium historyczno-
konserwatorskim.

Koncepcja zagospodarowania i wykorzystania obszaru wielofunkcyjnego
zawartego migdzy ulicami Kosciuszki (obustronnie), Bernardynriska, Kilinskiego i
Nadobrzanska.

Program zagospodarowania i ochrony obszaru lokalnego systemu ekologicznego
w nawigzaniu do systemu regionalnego.

Koncepcja zagospodarowania terenu obecnych osadnikow przemystowych w celu
likwidacji ucigzliwosci i nadanie temu obszarowi funkgji proekologiczne;j.

Studium korytarzy komunikacyjnych dla obwodnicy wewnetrzne] miasta Kosciana
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