Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Kosciana

Droga ekspresowa S-5 (Gdarisk) — Grudzigdz — Bydgoszcz — Poznar — Wroctaw
(I kl. techn.)

Planowana droga funkcjonowac bedzie na podstawie Rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 23.01.1996r. ,w sprawie ustalenia sieci autostrad i drog
ekspresowych w Polsce” (Dz.U. Nr 12, poz. 63 z 1996 r.).

Projektowana droga prowadzona bedzie w przyblizeniu rownolegle do drogi
krajowej migdzyregionalnej Nr 5 Poznan — Wroctaw. Inwestycja ta, jako element
krajowego systemu komunikacyjnego (drog szybkiego ruchu), zalezy gtéwnie od
przedsigwzieC pozostajgcych w kompetencji jednostek centralnych. Nie jest ona
objeta programem realizacji na najblizsze lata. Brak réwniez przesadzenia o jgj
przebiegu oraz parametrach. Jednym z wariantdw (przyjetym w ,Studium
wojewodzkim®) jest realizacja drugiej ,nitki”, przy istniejacej drodze Nr 5.
W obowigzujgcych planach zagospodarowania przestrzennego, rezerwowano
pod ten cel pas terenu szerokosci minimum 60,00 m wzdiuz istniejacej drogi.
Wariant ten wymaga (przy zatozeniu przekroju dwujezdniowego):
— przebudowy istniejgcej drogi Nr 5 (1 ,nitka”),

— budowa drugiej nitki.

Droga miedzyregionalna Nr 5 Poznar — Wroctaw

— istniejgca jako miedzyregionalna Nr 5 i miedzynarodowa (E-261).

— Planowana ranga drogi uzalezniona jest od przyjetego wariantu przebiegu
trasy ekspresowej S-5:
— W jednym przypadku uzyska range drogi ekspresows;,
— w drugim przypadku, gdy ,ekspresowa’ bedzie miala catkowicie nowy

przebieg, droga Nr 5 pozostanie drogg tylko miedzyregionalna,

— planuje si¢ wéwczas modernizacje catej trasy (z umocnieniem poboczy) oraz
przebudowg skrzyzowan z drogami wojewddzkimi Nr 311 w Kurowie i Nr 308
w Koscianie.

Droga wojewodzka Nr 308 (Nowy Tomysl — Grodzisk) — Koscian — Kunowo (IV KI.

techn.)

- planowana zmiana przebiegu przez miasto Ko$cian tacznie z poinocno-
wschodnim obejsciem Kietczewa,

- planowane potudniowe obejscie wsi Racot,

- systematyczna modernizacja.
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» Magistrala kolejowa Wroctaw — Poznan (E-59)

— rozbudowa z przystosowaniem docelowo do szybkosci 160 km/godz. i tym

samym wejscie do sieci ,INTER CITY””
5. Inne wazne informacje:

- przez miasto wzdtuz kanatu Obry przebiega korytarz ekologiczny o znaczeniu
lokalnym,

- na podtnoc od miasta przebiega korytarz ekologiczny o znaczeniu krajowym
(do ktdrego dochodzi w/w korytarz lokalny),

- na poludniowy - wschdéd od miasta znajduje sie Parki Krajobrazowy
im. gen. D. Chtapowskiego,

— znaczny obszar miasta potozony jest na strukturach wodonos$nych poziomu
gruntowego bez warstwy izolacyjnej od powierzchni terenu,

~ obszar miasta i tereny otaczajace to obszar rolniczej przestrzeni produkcyjne;j,

- miasto powigzane jest z uktadem zewnetrznym liniami energetycznymi
wysokiego napiecia i gazociggiem wysokiego cisnienia.

6. Whnioski

- Koscian ma korzystne potozenie komunikacyjne;j i przyrodnicze,

- miasto potozone jest w strefie potencjalnie przyspieszonego rozwoju
pomiedzy dwoma biegunami wzrostu — Poznaniem i Wroctawiem, co powinno
korzystnie oddziatywac na jego gospodarczy rozwaj,

— majg tu miejsce tradycje pracy pozytywistycznej,

- przewidywane sg ponadiokalne  dziatania modernizacyjne  tras
komunikacyjnych,

- miasto potozone jest w obszarze rolniczej przestrzeni produkcyjne;

charakteryzujgcej sig wysoka kulturg gospodarki rolnej.
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. WEWNETRZNE UWARUNKOWANIA WPLYWAJACE NA ROZWOJ MIASTA
AW TYM NA JEGO POLITYKE PRZESTRZENNA

[1.1. Wnioski wynikajace z ustalen planu miejscowego

.Miejscowy ogdlny plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kosciana® zostat

zatwierdzony uchwatg Rady Miasta Nr XLIII/398/94 z dnia 17 maja 1994 roku

a opracowany w Biurze Programowania i Projektowania Rozwoju todzi przez zespol

pod kierunkiem mgr inz. arch. K. Czechowskiej i mgr. M. Reterskiego.

Wedtug zapisu planu:

e zgloszono propozycje zmian granic administracyjnych miasta (w  zwigzku
z projektowanym jego rozwojem oraz przekazanie gminie cze$ci terendw
miejskich),

e planem objeto ( po uwzglednieniu korekt) okoto 878 ha,

e wyznaczono lokalizacjg budownictwa mieszkaniowego wielo- i jednorodzinnego
wczesci pin.-wsch.; budownictwa jednorodzinnego w kierunku ptd.-zach ;

przemysiu i dziedzin pokrewnych w cze$ci wschodniej w nawiazaniu do istniejgcej

dzielnicy przemystowej; zatozono, ze na terenie $rodmiescia nastgpig dziatania

modernizacyjne w tym uzupeinianie funkcji ustugowej; utrzymanie zatozen
sportowo-rekreacyjnych zwigzanych z Obrg; pelne zaspokojenie potrzeb
w zakresie infrastruktury technicznej; ograniczenie ucigzliwosci przemysiu,
e w okresie perspektywicznym stan zaludnienia miasta okreslono na rzad okolo
27000 mieszkancow,

e ustalono, ze zabudowa wielorodzinna nie powinna przekraczaé 5-ciu kondygnacji,

jednorodzinna 2-ch (dziatki do 1000 m?), dzialki rzemiesinicze z Zabudowg

mieszkaniowg to minimum 1500 m? ogrodnicze z prawem zabudowy 2000 —

2500 m?
e przyjgto, ze Koscian ma peini¢ funkcje regionalnego osrodka obstugi ludnosci
(miasto okoto 30000, region 50000 mieszkancow), w zakresie ustug
wyspecjalizowanych,
¢ zalozono rozwdj przemystu bedzie miat miejsce gtéwnie w drodze procesow
rekonstrukcji techniczno-organizacyjnej w istniejacych zakladach, a ewentualne
nowe lokalizacje powinny dotyczy¢ zaktadéw o charakterze nieucigzliwym,

e W planie wyznaczono strefy ochrony konserwatorskiej,
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okreslono zasady realizacji planu wraz z ustaleniami dotyczgacymi dziatan
ochronnych i zakazow,
przedstawiono  ustalenia  dotyczgce istotnego  usprawnienia  ukladu

komunikacyjnego i podniesienia poziomu uzbrojenia komunalnego terendw.

Whioski:

skala rozwoju miasta i wielko$¢ wyznaczonych terenéw odpowiadajg przyjete;
funkcji miasta,

powierzchnia terendw miejskich w granicach administracyjnych jest stosunkowo
niewielka. Moze to powodowac dalsze napiecia w sterowaniu rozwojem miasta —
jego politykg lokalizacyjna,

wystepuja znaczne ograniczenia w polityce lokalizacyjnej ze wzgledu na strefy
ochrony konserwatorskiej zardwno uktadu przestrzennego i obiektow
zabytkowych jak i wartosci przyrodniczych,

uktad funkcjonalno-przestrzenny jest w znacznym stopniu zdefiniowany poprzez

dotychczasowy rozwdj miasta i przyjetg skale jego rozwoju.

lll.2. Wnioski z uwarunkowan wynikajacych z proceséw spofeczno-

1.

-gospodarczych

Sytuacja spoteczno-gospodarcza wyrazona poprzez procesy demograficzne

dotyczgce zaludnienia wskazuje na:

° W zasadzie stabilny (od niemal dziesieciu lat) poziom zaludnienia miasta
wynoszgcy okoto 25000 mieszkaricow,

* malejacy przyrost naturalny, ale utrzymujgcy sie w latach 1996-1998 jeszcze
na poziomie niemal 0-wym (-0,1 %),

e saldo migracji poczawszy od 1996 roku jest ujemne i wynosi rzad 4 — 5 %e..

Proces zmian w zaludnieniu miasta obrazuje ponizsze zestawienie:

1988 rok - 23.074 mieszkancow

1990 rok - 24.030 mieszkancow

1995 rok - 24.558 mieszkancow

1996 rok - 24 500 mieszkancow

1997 rok - 24.488 mieszkancow

1998 rok - 24.489 mieszkancow
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Prognoza demograficzna na lata 2000-2010 okreslona na podstawie prognozy
ogodlnowojewddzkiej (dla bylego wojewddztwa leszczynskiego) opublikowane;]
przez Urzad Statystyczny w Ko$cianie okresla stan zaludnienia miasta na:

2000 rok - 24.600 mieszkancow

2005 rok -25.070 mieszkaricow

2010 rok - 25.685 mieszkancow.

Wedlug obowigzujgcego ogdlnego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wzrost zaludnienia w perspektywie miat nastgpi¢ do 27.000 oséb
a dla celow projektowych przyjeto wielko$é 30.000 mieszkancow.

Uznaje sieg, ze przyjecie wielkosci rzedu 30.000 mieszkancéw takze i w STUDIUM
jest uzasadnione potrzebami zabezpieczenia mozliwosci rozwojowych w skali
miasta powiatowego, niezbednoscia projektowania infrastruktury i uktadu

komunikacyjnego.

ROZMIESZCZENIE MIESZKANCOW KOSCIANA
WG JEDNOSTEK TERYTORIALNYCH INWENTARYZACJI
URBANISTYCZNEJ

LICZBA MIESZKANCOW

powyzej 10.000
4.000

2.000

ponizej 1.000
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2. Wediug Banku Danych Lokalnych stan (w 1998 roku) spracujacych ogétem”
wynosit 8.253 osoby co przy stanie 14.987 osob w wieku produkcyjnym daje
bardzo wysoki wskaznik (nawet przy uwzglednieniu dojazdow do pracy). Dane te
wskazujg, ze w Koscianie ma miejsce koncentracja okoto 50 % 0gotu
zatrudnionych w gospodarce narodowej na terenie powiatu.

W koncu 1999 roku posiadajgcych aktualny wpis do ewidencji dziatalnosci
gospodarczej jest 2012 przedsigbiorcéw czyli wskaznik wynosi okolo 80
przedsigbiorcow na 1000 mieszkancéw (wediug danych Urzedu Miejskiego).
Przewazajg pozycje ,handel i ustugi”. Od 1996 do 1999 roku stan zatrudnienia

ogotem zmniejszyt sie o rzad 650 o0séb.

3. Do (dziesigciu) najwiekszych (pod wzgledem zatrudnienia) zaktadow nalezg (pod
koniec 1999 roku) wedtug danych Urzedu Miejskiego:

Reemtsma Polska S.A. — produkcja papierosow,

Przedsigbiorstwo Przemystowe ,METALCHEM’ — Koécian S.A., - produkcja

metalowa,

- Zaktady Migsne S.A. — produkcja spozywcza,

- Cukrownia Koscian S.A. — produkcja spozywcza,

- Obrzanska Spotdzielnia Mleczarska — produkcja spozywcza,

- Swarzedzka Fabryka Mebli S.A. — produkcja mebli,

- Przedsigbiorstwo Budowlane ,MELKAN” S A. — produkcja budowlana,

- ECO INSTAL — produkcja metalowa,

-  MEPROZET Koscian S.A. — produkcja metalowa,

- Spdidzielnia Inwalidéw POLMECH ZPCH — produkcja elektorniczna.

Niewiele ustepujg powyzszym przedsigbiorstwom firmy rzezniczo-wedliniarskie,

piekarsko-cukiernicze, budowlane.

Miasto posiada charakter przemysfowo-ustugowy. Zajeto$é terendw miejskich

przez przemyst jest bardzo znaczna.

4. Whnioski:

e poziom zaludnienia miasta jest w zasadzie stabilny,

e przyjeta wielkoS¢ zaludnienia w perspektywie w wysokosci 30 000
mieszkancow w $wietle mozliwosci rozwojowych wzdtuz pasm infrastruktury
komunikacyjnej, powigzan miedzynarodowych i dla celéw projektowo-

planistycznych nie wydaje sie zawyzona,
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pomimo trudnosci jakie niesie ze sobg transformacja ustrojowa gospodarka
Kosciana nie przezywa zasadniczych wstrzgsow,

najwigksze zakiady wytworcze posiadajg zréznicowany profil, aczkolwiek
zdecydowanie przewaza branza spozywcza a nastepnie metalowa,
budowlana, przemyst meblarski, elektroniczny,

znaczny obszar miasta zajety jest przez dziatalnosc wytworcza, bazy itp.

lI.3. Wnioski z uwarunkowan wynikajacych z uzytkowania ziemi
1. Powierzchnia miasta wynosi 875 ha. Ogdlna struktura uzytkowania ziemi
(wedtug Rocznika Statystycznego bytego wojewodztwa leszczyriskiego)
przedstawiata sie nastepujgco:
Uzytki rolne w ogéinej powierzchni
Pow. Lasy Pozostate
ogétem | . w tym i grunty grunt
w ha grunty | cagy | gk 'pastwiska leSne | inieuzytki
orne
875 357 245 21 89 l 2 - 518

Z powyzszego zestawienia wynika, ze:

ogolna powierzchnia miasta jest stosunkowo niewielka,

brak powierzchni lesnych,

udziat pozycji ,sady” minimalny,

pozycja ,taki” wigze sie z doling Obry.
Uzytkowanie terenow przedstawione na mapie inwentaryzacji miasta wskazuje,
ze zabudowa typu miejskiego wykracza juz poza jego granice administracyjne.
Tereny przemystowe zajmujg znaczng czesé powierzchni miasta a szczegodlna
koncentracja to rejon potudniowo-wschodni (ul. ul. Topolowa — Sktadowa —
Gostynska — Chtapowskiego) i potudniowo-zachodnia (ul. ul. Pogodna -
Nactawska — Dworcowa).
Obszar centralny jest czytelnie wyodrebniony w widtach Obry.
Znaczne kompleksy ogrodow dziatkowych wystepujgcych zaréwno w uktadzie

przylegajgcym do Srédmieéoiajak I na obrzezach miasta.
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Rzeka Obra (z rozwidleniami w rejonie centralnym) przecina miasto od potudnia

w  kierunku potnocno-zachodnim tworzac malowniczy uktad, wokdl ktérego

znajdujg sig zespoly zieleni (ogrody dzialkowe, Park Miejski).

Obwodnica miejska na trasie (Poznan — Wroctaw) biegnie po zewnetrzne;

stronie miasta, poza matym wyjatkiem tuz przy jego zachodniej granicy

administracyjne;.

Whioski:

miasto charakteryzuje sie znacznym stopniem wykorzystania obszaru na
cele zainwestowania miejskiego,

powstajg zespoly zabudowy w formie ,ulicowek” przylegajgce do drog ukladu
zewnetrznego.

Nastepuje proces ,wylewania sig” zabudowy na obszary gminy wiejskiej.
Powoduje to powstawanie ,obszaréw problemowych”, na ktorych dziatania
inwestycyjne powinny by¢ koordynowane pomigdzy miastem a gming,
historyczny uktad przestrzenny miasta jest zachowany,

znacznie rozbudowany uktad kolejowy zmienia swojg role — z jednej strony
unieruchomiono potaczenia z Gostyniem i Grodziskiem Wielkopolskim, z
drugiej strony przewidywana jest modernizacja potgczenia Poznan -
Wroctaw dla uzyskania wyzszych parametrow technicznych.

Problemem staje sie forma wykorzystania terenéw unieruchomionych linii
kolejowych,

drogowa obwodnica miejska znacznie poprawita relacje tranzytowe Poznan
— Wroctaw i jeszcze ma byé modernizowana do parametréw trasy S,
wewnetrzny uktad drogowy jest czytelny, aczkolwiek wystepujg kolizje ruchu,
skrzyzowania wymagajq przebudowy,

istotng pozycje w bilansie terenéw oraz w fizjonomii krajobrazu miejskiego
stanowi rzeka Obra z jej kanatem wokot oérodka staromiejskiego,

pozytywnie ocenia sie fizionomie miasta, na ktdrg skiada sie jego zabudowa,
wewnetrzny uktad komunikacyjny, zespoly zieleni, stare miasto bardzo
urokliwie wkomponowane w cafo$é¢ ukiadu, wstega rzeki przecinajgcej

miasto przez jego $rodek, oraz zwartos$é zabudowy miasta.
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