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UCHWALA nr XII/137/03
Rady Miejskiej Kosciana z dnia 4.09.2003 r.
w sprawie uchwalenia zmiany planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Kosciana terenu przy ul. Maya

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 1997 r. Nr 141, poz. 943, z 1999 r. Nr 15, poz. 139, Nr 41, poz. 412 i Nr 111, poz. 1279; z
2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157, Nr 120, poz.1268; z 2001 r., Nr 5, poz. 42, Nr 14,
poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229, Nr 1564, poz. 1804, oraz z 2002 r., Nr 25, poz.
253, Nr 113, poz. 984 i Nr 130, poz. 1112), art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717), art, 18 ust. 2
pkt. 5 i art. 40 ust. 1, ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity: Dz.
U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, Dz. U. z 2002 Nr 23 poz. 220, Dz. U. z 2002 Nr 62 poz. 558, Dz.
U. z 2002 Nr 113 poz. 984, Dz. U. z 2002 r. Nr 214. poz. 1806, Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717)
oraz uchwaty Nr XXXVIII/393/01 Rady Miejskiej Kosciana z dnia 22 listopada 2001 r. w sprawie
przystapienia do zmiany planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Kosciana —
Rada Miejska w Koscianie uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |
Przepisy ogoline
§1

1. Zatwierdza sie zmiane planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Kosciana,
zwang dalej zmiang planu.

2. Przedmiotem ustalen zmiany planu jest:

1) zmiana przeznaczenia terenu potozonego przy ul. Maya w Kos$cianie oznaczonych w
planie symbolem D15ZP — zieleniec (dziatki nr ewid. gruntow 1262, 1259/1, 1259/3,
1259/4) na tereny zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig realizacji ustug
nieucigzliwych,

2) linie rozgraniczajgce ulice, place oraz drogi publiczne wraz =z urzadzeniami
pomochniczymi,

3) =zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajgce tereny tej
infrastruktury,

4) tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzenia oraz uzytkowania terenu.

3. Integralng czescig zmiany planu jest rysunek w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik do
niniejszej uchwaty, zwany dalej rysunkiem.

4. Na rysunku nastepujace oznaczenia graficzne sg obowigazujgcymi ustaleniami planu:
1) granice opracowania i uchwalenia zmiany planu,

2) przeznaczenie terenow,
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3) linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach i roznych zasadach zagospodarowania,

4) linie zabudowy nieprzekraczalne,

§2

llekro¢ w uchwale wystepuje termin:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumiec linig, poza ktérg realizacja
wszelkich obiektow budowlanych jest niedopuszczalna,

2) linie rozgraniczajgce - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajgce tereny o roznych
funkcjach i roznych zasadach zagospodarowania ustalonych w planie; na rysunku planu
stanowig one obowigzujace linie podziatéw geodezyjnych,

3) linie podziatu terenu - ustalone w planie linie projektowanego podziatu terenu na dziatki,
okreslane sg jako postulowane linie podziatu - okreslajace dopuszczenie takiego podziatu
terenu jako zalecanego, bez koniecznosci jego przeprowadzenia.

ROZDZIAL Il
Przepisy szczegotowe
83
1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami (MJ) ustala sig:

1) lokalizacje budynkéw jednorodzinnych — wolnostojacych z mozliwoscig wprowadzenia
ustug nieucigzliwych,

2) nie dopuszcza sie lokalizowania dziatalnosci hurtowej, sktadowej, magazynowej,
wytworczej lub produkceyjnej,

3) dopuszcza sie lokalizacje nieucigzliwych ustug i handlu nie powodujacych
zanieczyszczenia powietrza, hatasu i nie generujgcych znaczacego ruchu
samochodowego,

4) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do Il kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, nie
wiecej niz 12 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,

5) lokalizacje garazy wewnatrz budynku mieszkalnego lub wolnostojace,

6) dopuszcza sie lokalizacje budynku garazowego lub gospodarczego o powierzchni
maksymalnej 50 m?, pod warunkiem nie przekroczenia maksymalnej powierzchni
zabudowy dziatki,

7) zezwala sie na lokalizacje budynkow (w szczegéinosci garazowych) na granicy dziatki
pod warunkiem zblokowania zabudowy po obu jej stronach, przy zapewnieniu
jednakowych parametrow zabudowy takich jak: wysokos¢, rozwigzania dachow |
rozwigzania materialowe; warunkiem realizacji takiej zabudowy jest zgodna wola
wiascicieli lub uzytkownikéw wieczystych sasiadujacych ze sobg dziatek,

8) wysokoé¢ budynkow garazowych wolnostojacych do 4 m z dachami ptaskimi i do 7 m z
dachami pochytymi dwuspadowymi,

9) preferowane rozwigzanie dachow jako pochytych, dwu lub wielospadowych,
10)pokrycie dachéw pochytych dachéwka ceramiczng lub materiatem dachowkopodobnym,
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11) dopuszcza sie stosowanie dachow ptaskich oraz kombinacji dachéw ptaskich i pochytych
jednostronnie pod warunkiem zapewnienia wysokich walorow architektonicznych
projektowanych obiektow,

12) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki: 40% powierzchni dziatki,
13) ustala sie minimalng powierzchnig zieleni - 30% powierzchni dziatki,
14) na rysunku okreslono postulowany podziat na dziatki budowlane.

2. Dla terenu ustug i handlu (U) ustala sie:
1) lokalizacje obiektow ustug i handlu,

2) nie dopuszcza sie lokalizowania dziatalnosci hurtowej, skifadowej, magazynowej,
wytworczej lub produkcyjnej,

3) dopuszcza sie lokalizacje nieuciazliwych wustug i handlu nie powodujgcych
zanieczyszczenia powietrza, hatasu i nie generujgcych znaczacego ruchu
samochodowego,

4) wysoko$¢ budynkéw do Il kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, nie wigcej niz 8 m od
poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,

5) preferowane rozwigzanie dachéw jako pochytych, dwu- lub wielospadowych,
6) pokrycie dachoéw pochytych dachéwka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym,

7) dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich oraz kombinacji dachéw ptaskich i pochytych
jednostronnie pod warunkiem zapewnienia wysokich walorow architektonicznych
projektowanych obiektow,

8) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki: 50% powierzchni dziatki,
9) ustala sie minimalng powierzchnie zieleni - 10% powierzchni dziatki,

§4
1. Na obszarze objetym opracowaniem ustala sie strefe W ochrony archeologicznej;
dziatalno$¢ inwestycyjna wymaga uzgodnienia z konserwatorem zabytkow.

§5

1. Ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z ulic: Maya, Kasprowicza i Stowackiego.

§6
1. W zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska naturalnego ustala sie:

1) zakazuje sie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej o charakterze przedsiewzieé
mogacych znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko, okreslonych w Prawie ochrony
srodowiska,

2) ze wzgledu na strefe ochrony posredniej uje¢ wody dla miasta Kosciana oraz obszar
ochrony wod gtebinowych (zbiornik GZWP nr 150), zakazuje sig¢ prowadzenia
dziatalnosci, w wyniku ktérej mogtyby do gruntu przenikna¢ substancje szkodliwe,

3) zakazuje sie odprowadzenia nieoczyszczonych $ciekow do gruntu.
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2. Zakazuje sie lokalizacji urzadzen emitujgcych promieniowanie elekiromagnetyczne oraz
konstrukcji wyzszych, jak 50m nad poziom terenu.

§7

1. Dopuszcza sie mozliwosc przytaczenia do uzbrojenia obszaru w podstawowg siec
infrastruktury technicznej powigzanag z istniejgcymi systemami:

1) wodociag,

2) kanalizacja sanitarna,

kanalizacja deszczowa,

sie¢ elektroenergetyczna — skablowana, podziemna,

)
5) siec telefoniczna — skablowana, podziemna,
) sie¢ gazowa,

)

dopuszcza sig stosowanie do celow grzewczych paliw gazowych i ptynnych lub
ogrzewania elektrycznego,

8) gromadzenie statych odpadéw z kazdej posesji w pojemnikach zlokalizowanych na
terenie danej posesiji,

9) na terenie zmiany planu ustala sie teren istniejacej stacji redukcyjnej gazu,
10)na terenie zmiany planu ustala sie teren istniejgcej trafostacji,
11)podstawe realizacji uzbrojenia technicznego stanowic¢ beda projekty branzowe.

§8

Wszystkie tereny objete zmiang planu moga by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszej
uchwaty.

ROZDZIAL 1il
Przepisy koncowe

§9

Zgodnie z art. 10 ust. 3 art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
dla terenow o nowych funkcjach wyznaczonych w zmianie planu ustala sig 0% stawke stuzacg
naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 10

Na obszarze zmiany planu, traca moc ustalenia miejscowego planu ogdinego
zagospodarowania przestrzennego miasta Koscian, zatwierdzonego uchwatg Nr XLII1/398/94
Rady Miejskiej w Ko$cianie z dnia 17 maja 1994 r. i uchwata Nr XXXIV/231/94 Rady Gminy
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Koscian z dnia 25 maja 1994 r. (Dz. U. Woj. Leszczyriskiego z 1994 r Nr 6 poz. 38 z pdzn.
Zmianami).

§ 11

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Ko$ciana

§ 12

Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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