PROJEKT (01.06.2026 r.)

Uchwata Nr ....... S Lo,
Rady Miejskiej Kosciana

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
-W rejonie potudniowo-zachodniej granicy miasta” w Koscianie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 oraz art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2026 r. poz. 662) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 977 zpdzn. zm.) art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym  oraz niektérych  innych  ustaw
(Dz. U.z 2023 r. poz. 1688 z podzn. zm.), w zwigzku z uchwatg Nr XXVI1/325/21 Rady
Miejskiej Kosciana z dnia 30 wrzesnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzgadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,W rejonie potudniowo-zachodniej
granicy miasta” w Koécianie, po stwierdzeniu, ze projekt planu miejscowego nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Ko$ciana, przyjetego uchwatg Rady Miejskiej Kosciana Nr XXXII/416/22 z dnia 24 marca
2022 r., Rada Miejska Kosciana uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,W rejonie potudniowo-
zachodniej granicy miasta” w Koécianie, zwany dalej ,planem miejscowym”, obejmuje obszar
0 powierzchni ok. 4,26 ha.

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym okreslone zostaty w czesci graficznej
planu miejscowego.

§ 2. Zalgcznikami do uchwaty sa:

1) czes¢ graficzna planu miejscowego w skali 1:1000, bedgca integralng czescig uchwaty
i stanowigca zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego,
stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestyciji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 3. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kgcie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych do 12°;

2) dachach stromych — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kagcie nachyleniu potaci
dachowych wiekszym niz 12° i nie wiekszym niz 45°;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong w czesci
graficznej planu miejscowego, poza ktoérg nie moze wykracza¢ zaden element budynku;

4) powierzchni uzytkowej ustug — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie uzytkowg budynku
przeznaczong na ustugi; do powierzchni uzytkowej ustug nie wlicza sie: garazy,
pomieszczen gospodarczych, pomieszczen technicznych, pomieszczen higieniczno-
sanitarnych oraz powierzchni komunikacji;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw, innych niz ustawa
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z aktami
wykonawczymi oraz przepisy aktow prawa miejscowego dotyczgce obszaru objetego
planem:;
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6) terenie — nalezy przez to rozumieC obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi
oraz oznaczony symbolem terenu, na ktory skiada sie symbol liczbowy, okreslajacy
numer porzgdkowy terenu oraz symbole literowe, okreslajgce przeznaczenie terenu;

7) uchwale — nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate;

8) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosci ustugowe spetniajgce
wymogi ochrony $rodowiska, dla ktérych nie jest wymagana decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach, w rozumieniu przepisow odrebnych o udostepnieniu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz ocenach oddziatywania na srodowisko. Ponadto, do ustug nieucigzliwych nie mozna
zaliczy¢ dziatalno$ci ustugowej obejmujgcej: skup, przetadunek, przetwarzanie, handel
ztomem i innymi odpadami, utylizacje odpadéw medycznych, warsztaty i myjnie
samochodowe, stacje kontroli pojazdéw, krematoria, spopielarnie zwiok zwierzecych,
obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane w ust. 1, nalezy
rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, a w przypadku ich braku zgodnie

z ich ogélnym rozumieniem stownikowym.

§ 4. 1. Czes¢ graficzna planu miejscowego zawiera nastepujgce oznaczenia graficzne
stanowigce obowigzujgce ustalenia planu miejscowego:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) symbol terenu;
3) linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) linie wymiarowe [jednostka — m];
6) okreslenie przeznaczenia terenéw, zgodnie z § 5.
2. Czes¢ graficzna planu miejscowego zawiera nastepujgce oznaczenia graficzne
wynikajgce z przepiséw odrebnych:
1) obszar potozony w granicach udokumentowanych zt6z gazu ziemnego oraz obszaru
i terenu gorniczego ,Koscian S”;
2) obszar potozony w strefie krajobrazu priorytetowego ,Koscian” (C - tereny o przewadze
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej).
3. Czesc¢ graficzna planu miejscowego zawiera nastepujgce oznaczenia informacyjne
planu miejscowego:
1) obszar objety koncesjg nr 27/2001/t z dnia 28.03.2017 na poszukiwanie
i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej
i gazu ziemnego ze zt6z w obszarze ,Koscian-Srem”;
2) przyblizona powierzchnia terenu [jednostka — hal.

§ 5. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenow:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, dla terenéw: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa ustugowa, dla terenéw: 1MN/U,
2MN/U;

3) zabudowa ustugowa lub zielen urzgdzona, dla terenu: 1U/ZP;

4) droga publiczna klasy dojazdowej, dla terenu: 1KDD;

5) droga wewnetrzna, dla terenow: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW.

§ 6. Plan miejscowy nie okresla:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspétczesnej, ze wzgledu na brak takich obiektow;

2) granic i sposobéw zagospodarowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych, ze wzgledu na brak takich obszaréw i obiektow;

3) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw lub ograniczeh w ich uzytkowaniu,
ze wzgledu na brak takich terenow;
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4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow,
ze wzgledu na brak terendéw, dla ktérych jest potrzeba okreslania tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania.

Rozdziat 2
Wspdlne przepisy szczegotowe dla obszaru objetego planem

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie obowigzek
lokalizacji zabudowy zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy zwymiarowang i okreslong
w czesci graficznej planu miejscowego.

§ 8. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad
ksztattowania krajobrazu ustala sie:
1) zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii, w rozumieniu przepiséw odrebnych;
2) dopuszczalne poziomy hatasu:
a) dla terenéw MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) dla terenéw MN/U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
c) dla terenu U/ZP jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
dla terenéw 1KDD ustala sie zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow handlowych.

§ 10. W zakresie granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym ustala sie lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w granicach
terenu 1KDD.

§ 11. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania

terenu ustala sie:

1) dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie blizniaczej dopuszczenie ich sytuowania
bezposrednio przy granicy dziatki;

2) dla budynkow gospodarczych i garazy dopuszczenie ich sytuowania w odlegtosci 1,5 m
od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy dziatki;

3) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodéw w granicach terenu,
na ktérym lokalizowana jest inwestycja, w liczbie nie mniejszej niz:
a) 2 stanowiska na 1 lokal mieszkalny,
b) 1,5 stanowiska na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, jednak

nie mniej niz 1 stanowisko na kazde rozpoczete 5 miejsc pracy w ustugach;

4) w przypadku, gdy wynikiem obliczania liczby stanowisk jest liczba niecatkowita, nalezy ja
zaokragli¢ w gore do liczby catkowitej;

5) realizacje miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowag w liczbie zgodnej z wymogami przepisow odrebnych;

6) realizacie miejsc do parkowania w formie: parkingu, samodzielnego obiektu
budowlanego, czesci innego obiektu budowlanego, w granicach terenu,
na ktérym lokalizowana jest inwestycja.

§ 12. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terendw Ilub obiektow
podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych uwzglednia sie
potozenie obszaru w granicach udokumentowanych ztéz gazu ziemnego oraz obszaru
i terenu gorniczego ,Koscian S”; dla ktérego obowigzujg ograniczenia wynikajgce
Z przepiséw odrebnych.

§ 13. W zakresie krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa uwzglednia sie potozenie
obszaru objetego planem w strefie funkcjonalno-przestrzennej C (tereny o przewadze
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zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej) priorytetowego krajobrazu o nazwie ,Koscian”
oraz ustala sie sposéb zagospodarowania zgodny z ustaleniami uchwaty.

§ 14. 1. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem, z zastrzezeniem ust. 2, dla dziatki uzyskanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci dla terenéw MN, MN/U i U/ZP, ustala sie:

1) minimalng powierzchnie dziatek: nie mniejszg niz 500 m?;
2) szerokosc frontu nie mniejszg niz 15,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°.

2. Ustalenia, o ktérych mowa w ust. 1, nie dotyczg wydzieleh pod infrastrukture
techniczng.

3. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie blizniaczej dopuszcza sie
powierzchnie nie mniejszg niz 250 m? i szeroko$¢ frontu nie mniejsza niz 8 m.

4. Nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen
i podziatéw nieruchomosci.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji

i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dla systemu komunikacji: obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem miejscowym
z drég 1KDD, 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW lub z drég przylegtych do obszaru objetego
planem miejscowym;

2) dla systemu infrastruktury technicznej:

a) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz powigzanie z zewnetrznym
uktadem infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych
oraz jezeli lokalizacja tych sieci i urzadzen nie ogranicza realizacji przeznaczenia
terenu,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budowli infrastruktury technicznej: 10,0 m,

c) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

d) w przypadku braku mozliwosci zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowej dopuszcza
sie stosowanie indywidualnych rozwigzan, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) zaopatrzenie w wode dla potrzeb przeciwpozarowych na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych,

f) odprowadzanie sciekow poprzez sie¢ kanalizacyjna,

g) w przypadku braku mozliwosci odprowadzania $ciekéw poprzez sie¢ kanalizacyjng
dopuszcza sie stosowanie indywidualnych rozwigzan, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

h) zagospodarowanie woéd opadowych i roztopowych w obrebie wiasnej dziafki,
w szczegolnosci retencji wod, np. w formie zbiornikéw retencyjnych,

i) dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych poprzez kanalizacje
deszczowa,

j) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub indywidualnych zrédet ciepta
charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami emisji,

k) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub indywidualnych zrédet gazu,

I) zaopatrzenie w energie elekiryczng z sieci elektroenergetycznej lub indywidualnych
zrédet energii, w tym odnawialnych zrodet energii 0 mocy zainstalowanej nie wiekszej
niz 500 kW, z wytgczeniem elektrowni wiatrowych,

m) gromadzenie i wywoz odpaddw zgodnie z przepisami odrebnymi i przyjetg politykg
gminy w tym zakresie.

§ 16. Stawke procentowg optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca

2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla sie w wysokosci 30%
wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozdziat 3
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Ustalenia szczegétowe dla terenéw

§ 17. Ustalenia  szczegdotowe dla terenbw oznaczonych  symbolami: 1MN
(pow. ok. 0,5876 ha), 2MN (pow. ok. 0,4944 ha), 3MN (pow. ok. 0,4016 ha), 4MN
(pow. ok. 0,2354 ha):

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) dopuszczenie realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wytgcznie w formie
wolnostojgcej lub blizniaczej;

3) dopuszczenie realizacji ustug nieucigzliwych w budynku mieszkalnym w formie lokalu
uzytkowego, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: trzy,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych do 10 m z dachem stromym oraz do 8m
dla budynkéw z dachem ptaskim,
- dla pozostatych budynkéw i budowli do 6 m,

c) geometria i pokrycie dachéw: dachy ptaskie lub dachy strome; dopuszcza sie

pokrycie dachéw w sposdb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin,

d) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,6,

e) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%,

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%.

§ 18. Ustalenia szczegdtowe dla terendw oznaczonych symbolami: 1MN/U
(pow. ok. 1,0277 ha), 2MN/U (pow. ok. 0,7163 ha):
1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa ustugowa;

2) dopuszczenie realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wytgcznie w formie
wolnostojgcej lub blizniaczej;
3) dopuszczenie realizacji ustug nieucigzliwych:

a) w  budynku mieszkalnym w  formie  lokalu uzytkowego, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

b) w budynku ustugowym, pod warunkiem, ze powierzchnia uzytkowa tego budynku
nie przekroczy 50% powierzchni uzytkowej pozostatych budynkéw zlokalizowanych
na dziatce budowlanej;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: trzy,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych do 10 m z dachem stromym oraz do 8 m
dla budynkéw z dachem ptaskim,
- dla pozostatych budynkéw i budowli do 6 m,

c) geometria i pokrycie dachéw: dachy ptaskie lub dachy strome; dopuszcza sie
pokrycie dachow w sposob zapewniajgcy naturalng wegetacije roslin,

d) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,6,

e) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,

f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%,

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%.

§ 19. Ustalenia  szczeg6towe dla terenbw oznaczonych symbolami: 1U/ZP
(pow. ok. 0,1924 ha):
1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa ustugowa,

b) zielen urzadzona;
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2) przeznaczenie terenu, ustalone w pkt 1 jako zabudowa ustugowa nie moze przekraczac
50% powierzchni terenu, pozostatg czes¢ terenu nalezy zagospodarowac jako zieleh
urzgdzong;

3) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie urzgdzenia wodne w formie odbiornikow
wod opadowych i roztopowych (naziemny lub podziemny; infiltracyjny lub szczelne);

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: dwie,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw ustugowych do 10 m z dachem stromym oraz do 8 m dla budynkéw

z dachem ptaskim,

- dla pozostatych budynkéw i budowli do 6 m,

c) geometria i pokrycie dachéw: dachy ptaskie lub dachy strome; dopuszcza sie
pokrycie dachow w sposob zapewniajgcy naturalng wegetacje roslin,

d) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,8,

e) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,

f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%,

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%.

§ 20. Ustalenia  szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem: 1KDD
(pow. 0k.0,2738 ha):
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej;
2) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z czes$cig graficzng planu miejscowego.

§ 21. Ustalenia szczegdétowe dla terenbw oznaczonych symbolami: 1KDW
(pow. ok. 0,1421 ha), 2KDW (pow. ok. 0,0731 ha), 3KDW (pow. ok. 0,0684 ha), 4KDW
(pow. ok. 0,0482 ha):

1) przeznaczenie terenu — droga wewnetrzna;
2) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z czescig graficzng planu miejscowego.

Rozdziat 3
Ustalenia koncowe

§ 22. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta Kosciana.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.
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Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr ...,
Rady Miejskiej Kosciana
zdnia .o roku

Czes¢ graficzna planu miejscowego w skali 1:1000

Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr ...,
Rady Miejskiej Kosciana
zdnia . roku

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdézn. zm.), Rada Miejska
Kosciana zarzadza, co nastepuje:

Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr.........coooeeveiee
Rady Miejskiej Kosciana
zdnia . roku

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
zapisanych w planie miejscowym, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdézn. zm.), Rada Miejska
Kosciana zarzadza, co nastepuje:

Zatgcznik Nr 4 do Uchwaty Nr....................
Rady Miejskiej Kosciana
zdnia ..o roku

Dane przestrzenne
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1.

Uzasadnienie

Podstawa podjecia uchwaty.
Przedmiotowa uchwata wypetnia dyspozycje zawarte w uchwale Nr XXVI/325/21 Rady

Miejskiej Kosciana z dnia 30 wrzesnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,W rejonie potudniowo-zachodniej
granicy miasta” w Koscianie.

Plan obejmuje obszar wskazany w ww. uchwale o powierzchni ok. 4,26 ha. Procedura

sporzadzenia planu zostata wszczeta przed zmiang przepisow ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym i prowadzona jest zgodnie z przepisami przejsciowymi.

2.

Realizacja wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 Ustawy:

2.1. Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 Ustawy, polegajgce na uwzglednieniu:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

wymagan fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — zostaty spetnione
poprzez regulacje projektu planu zawarte w cze$ci opisowej uchwaly,
jak réwniez na czesci graficznej planu, na ktérym jednoznacznie okreslono linie
rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych  zasadach
zagospodarowania, a w miejscach, gdzie dopuszczono zabudowe ustalono linie
zabudowy. W czesci opisowej uchwaty regulacje odnoszace sie do opisywanego
zagadnienia zawarte zostaty w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdinych
terenéw oraz w ustaleniach ogdinych uchwaty;

waloréw architektonicznych i krajobrazowych — zostalo spetnione poprzez regulacje
zawarte w ustaleniach szczegoétowych dla poszczegdlnych terendw oraz w ustaleniach
0golinych uchwaty;

wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych ilesnych — zostalo spetnione poprzez regulacje zawarte w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegodinych terendw oraz w ustaleniach ogélnych uchwaty;
wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczehstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych — zostaly spetnione poprzez regulacje zawarte w ustaleniach
0golnych uchwaty;

waloréw ekonomicznych przestrzeni — zostaly uwzglednione poprzez przeznaczenie
pod zabudowe, zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego, terenéw sgsiadujgcych z istniejgca
zabudowa, powigzanych z uktadem komunikacyjnym i siecig infrastruktury technicznej;
prawa wilasnosci — zostalo uwzglednione poprzez ustalone w planie linie
rozgraniczajgce z poszanowaniem i uwzglednieniem istniejgcych podziatow
geodezyjnych i wtasnosci. Jedynie w przypadku niemoznosci prowadzenia linii
rozgraniczajgcych po granicach istniejgcych podziatdbw geodezyjnych byty
one wyznaczane inaczej;

potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — plan miejscowy nie wprowadza
ustalen mogacych mie¢ negatywny wptyw na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa. Ponadto, projekt planu zostat przekazany do uzgodnienia z odpowiednimi
instytucjami, ktére nie zgtosity zadnych wnioskéw iuwag w zakresie potrzeb
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

potrzeb interesu publicznego — zostaly uwzglednione przez zapewnienie warunkow
dostepnosci do drdg publicznych oraz warunkéw realizacji podstawowej infrastruktury
technicznej;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — plan miejscowy uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej przez zapewnienie warunkéw realizacji podstawowe;j
infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych;

10) zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu sSrodkow komunikaciji
elektronicznej — zostato spetnione poprzez zapewnienie mozliwosci skfadania
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wnioskéw do projektu planu. Ogtoszenie o przystgpieniu do sporzagdzenia planu zostato
opublikowane w prasie, na tablicy ogloszen, na stronie internetowej Urzedu
oraz w Biuletynie Informacji Publicznej, a wnioski mozna byto sktada¢ réwniez za
pomocg srodkow komunikacji elektronicznej;

11)zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — zostato spetnione
poprzez dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie procedury
sporzadzania projektu planu;

12)potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci — zostato spetnione poprzez ustalenie dotyczgce zaopatrzenia w wode,
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

2.2. Spemnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3 Ustawy, polegajagce na tym,
ze ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposdb zagospodarowania
i korzystania zterenu, organ wazy interes publiczny iinteresy prywatne, wtym
zgtaszane w postaci wnioskéw iuwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jakizmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne, zostato spetnione poprzez
poszanowanie prawa wifasnosci i istniejgcego zagospodarowania przy formutowaniu
ustalen projektu planu oraz zapewnienie mozliwosci udzialu spoteczenhstwa poprzez
sktadanie wnioskow i uwag do projektu planu.

2.3. Spetnienie  wymogow okreslonych w art. 1 ust. 4 Ustawy, polegajagce na tym,
ze wprzypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci  ukfadu przestrzennego — zostalo speinione poprzez
rozmieszczenie funkcji okreslonych w projekcie planu w powigzaniu z istniejgcym
uktadem drogowym, co pozwala na optymalne wykorzystanie istniejgcych drég
i minimalizowanie ucigzliwosci zwigzanych z transportem samochodowym;

2) dazenie do planowania ilokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasadg
zrébwnowazonego rozwoju i poszanowania tadu przestrzennego — zostato spetnione
poprzez objecie planem terendw juz zainwestowanych i zabudowanych, z mozliwoscig
ich uzupetniania i przeksztalceh w granicach istniejgcej struktury przestrzennej,
przy uwzglednieniu dostepnosci i istniejgcego wyposazenia w infrastrukture techniczng
i drogowa.

2.4. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 Ustawy, wraz z datg
uchwalty, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 Ustawy.

Na podstawie analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym przyjetej uchwatg
nr XX1X/427/2020 Rada Miasta Kalisza z dnia 24 wrzesnia 2020 r. w sprawie aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kalisza oraz
miejscowych  planéw  zagospodarowania  przestrzennego, wskazano  potrzebe
przystepowania do sporzgdzania nowych miejscowych planédw zagospodarowania
przestrzennego na obszarach, na ktorych nastepuje rozwdj inwestycyjny oraz gdzie brak
planu powoduje presje wydawania decyzji o warunkach zabudowy, w celu porzadkowania
tadu przestrzennego, ograniczania rozproszenia zabudowy oraz wzmachiania spoéjnosci
uktadu komunikacyjnego i infrastrukturalnego. Tym samym uchwalenie przedfozonego
projektu planu wypenia zalecenia zawarte w analizie.

3. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet

Na podstawie przygotowanej na potrzeby projektu planu prognozy skutkéw finansowych
jego uchwalenia nalezy stwierdzi¢, ze jego realizacja nie wptynie znaczgco na dochody
i wydatki gminy. Nalezy podkresli¢, Zze zagospodarowanie terendéw objetych planem
miejscowym, bedzie skutkowato wieloma korzysciami niefinansowymi. Do korzysci
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z uchwalenia planu miejscowego nalezy zaliczy¢ stworzenia ram prawnych okreslajgcych
zagospodarowanie terendw o korzystnej lokalizacji dla nowych inwestycji, w zgodzie
z obowigzujgcymi przepisami prawa.

4. Podsumowanie.

Procedura planistyczna sporzgdzania projektu planu zostata przeprowadzona zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami ustawy, a projekt planu spetnia wymogi merytoryczne
i formalne do jego uchwalenia. Tym samym podjecie uchwaty jest zasadne.




