Projekt

z dnia 16 lutego 2026 1.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR........ccceruveuee
RADY MIEJSKIEJ KOSCIANA

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Gostynskiej,
w Ko§cianie - czeS¢ B

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22025 1.
poz. 1153 ze zm.) iart.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) Rada Miejska Ko$ciana, po stwierdzeniu, ze miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kosciana, uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Gostynskiej,
w Ko$cianie - czg$¢ B.

2. Planem miejscowym obejmuje si¢ obszar o powierzchni okoto 24,05 ha, zlokalizowany w wojewodztwie
wielkopolskim, w powiecie koscianskim, w miescie Koscian, w rejonie ulicy Gostynskie;j.

3. Granicg¢ obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, o ktorym mowa w § 2 pkt 1.

§ 2. Integralnymi czgsciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, zatytulowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Gostynskiej, w Koscianie - cze$¢ B”, opracowany w skali 1:1000 - stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Kosciana o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowiace
zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej KosSciana o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - stanowigce zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne - stanowigce zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

Dzial 1
Przepisy ogolne

§ 3. Zakres opracowania okreslono na podstawie uchwaty Nr XXIX/380/21 Rady Miejskiej Kos$ciana
z dnia 16 grudnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "w rejonie ul. Gostynskiej", w Koscianie, w oparciu o ustaw¢ zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2024r. poz. 1130 ze zm.) - w czeSci
obejmujacej etap B opracowania.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszej uchwaty, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj zabudowy lub zagospodarowania terenu,
okreslony zgodnie z klasg przeznaczenia terenu w przepisach odrebnych;

3) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajacg tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu, dla ktorego okreslono
przeznaczenie oraz ktéry wyznaczono na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;
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5) miejscu przeznaczonym do parkowania - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone miejsce do parkowania na
powierzchni gruntu lub w budynku;

6) tablicach informacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji miejskiej, tablice
z nazwa ulicy, numer posesji, tablice informujgce o zasadach funkcjonowania terenéw zielonych, tablice
z oznaczeniem przylaczy urzadzen technicznych;

7) budynku gospodarczo-garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy lub garazowy lub
taczacy obie te funkcje w dowolnych proporcjach;

8) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°%

9) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy symetryczny lub wielospadowy o kacie
nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie pokazane na rysunku planu, ktore
okreslaja najmniejszg odlegtos¢ od granicy dziatki, w jakiej mozna sytuowac $ciang budynku lub wiate lub
wolnostojace panele fotowoltaiczne oraz magazyny energii, bez uwzgledniania takich elementéw budynku
jak pochylnie, podjazdy, tarasy i schody zewnetrzne realizowane w poziomie parteru budynku lub ponizej
poziomu parteru budynku oraz bez uwzgledniania takich elementow budynku jak zadaszenia, balkony,
ganki, wykusze, okapy, gzymsy i detale architektoniczne o glgbokosci nieprzekraczajacej 1,5 m od lica
$ciany budynku;

§ 5. 1. Z uwagi na brak wystepowania przestanek, odstepuje si¢ od ustalen w zakresie:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

2. W zakresie sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych iurzadzen reklamowych,
zawarte w planie ustalenia zachowuja moc do dnia wejscia w zycie uchwaly, o ktorej mowa w art. 37a
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130 ze zm.).

Dziat 11
Przepisy szczegotowe
Rozdzial I
Przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 6. Ustala si¢ tereny o podstawowym przeznaczeniu:
1) tereny ustug lub produkcji, oznaczone symbolami 1U-P, 2U-P, 3U-P, 4U-P i SU-P;
2) teren ustug lub produkcji lub stacji paliw ptynnych, oznaczony symbolem 1U-P-INS;
3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczony symbolem 1MW-U;
4) teren infrastruktury, oznaczony symbolem 11;
5) teren komunikacji drogowej wewnetrznej lub parkingu, oznaczony symbolem 1KR-KOP;
6) teren zieleni naturalnej lub infrastruktury, oznaczony symbolem 1ZN-I;
7) tereny drog gtownych, oznaczone symbolami 1KDG i 2KDG;
8) teren drogi zbiorczej, oznaczony symbolem 1KDZ;
9) teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem 1KDD;
10) teren komunikacji kolejowej i szynowej, oznaczony symbolem 1KK;
11) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem 1KR.

Rozdzial 11
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. Dopuszcza sie sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci
nie mniejszej niz 1,5 m od tej granicy, przy zachowaniu przepiséw szczegotowych.

§ 8. Zakazuje si¢ realizacji ogrodzen wyzszych niz 2,2 m.
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§ 9. Zakazuje si¢ lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych z wyjatkiem szyldow.

§ 10. Dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow na elewacjach budynkow na wysokosci kondygnacji parteru lub na
ogrodzeniach.

§ 11. Ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ ekspozycji szyldu wynoszaca do 2,5 m?.
§ 12. Dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych.
§ 13. Zakazuje sig¢ realizacji budynkow ustugowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?.

§ 14. 1. W przypadku lokalizacji instalacji fotowoltaicznych, zabudowe w granicach stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenéw nalezy sytuowac
w sposob, ktory nie bedzie powodowal istotnego ograniczenia dostgpnosci promieniowania stonecznego do
instalacji fotowoltaicznych.

2. Przez lokalizacje zabudowy w sposéb istotnie ograniczajacy dostepno$¢ promieniowania stonecznego
nalezy rozumie¢ taka lokalizacje zabudowy, ktérej efektem bedzie spadek wydajnosci produkcji energii
elektrycznej przez instalacje fotowoltaiczne w stosunku do jej wydajnosci sprzed realizacji zabudowy.

Rozdzial I11
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 15. Dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco
oddzialywac na srodowisko.

§ 16. Zakazuje si¢ lokalizacji zakladow stwarzajacych ryzyko wystgpienia powaznej awarii przemystowe;.

§ 17. Ustala si¢ obowiazek wyposazenia nieruchomosci w odpowiednio przygotowane miejsca do zbierania
odpadow, na warunkach okreslonych w przepisach odr¢bnych.

§ 18. Dzialalno$¢ prowadzona na obszarze objetym planem nie moze powodowaé ucigzliwosci dla
srodowiska, polegajacych na przekraczaniu standardow jakosci $rodowiska, okreSlonych w przepisach
odrebnych oraz na wykraczaniu poza granice nieruchomos$ci, do ktorej inwestor posiada tytul prawny -
z zastrzezeniem odstepstw, o ktorych mowa w przepisach szczegotowych.

§ 19. Zachowa¢ dopuszczalne poziomy hatasu w $srodowisku dla poszczegolnych przeznaczen
podstawowych, zgodnie z poziomami halasu przypisanymi dla rodzajow terenu, okre§lonymi w przepisach
odrebnych.

Rozdzial IV
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 20. Dopuszcza si¢ realizacje uzbrojenia terenu w sposob niekolidujacy z przeznaczeniem podstawowym
poszczegblnych terenow.

Rozdzial V
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 21. Obszar wskazany na rysunku planu, potozony jest w granicach krajobrazu priorytetowego "Koscian,,.
§ 22. Dla obszaru w granicach krajobrazu priorytetowego "Koscian" ustala si¢:
1) obowiazek zachowania sieci zieleni przydroznej, zieleni skupiskowej i pojedynczej,

2) obowigzek odtwarzania iwzbogacania zadrzewien z zastosowaniem gatunkéw rodzimych, zgodnie
z naturalnym potencjatem siedliska,

3) ograniczanie realizacji nowej napowietrznej infrastruktury technicznej, w tym wolnostojacych elementow
wysokosciowych telefonii komoérkowej, w przypadku istniejacej napowietrznej sieci elektroenergetycznej
dazenie do jej skablowania.
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Rozdzial VI
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 23. 1. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej ustala si¢
ochrong strefy ,,W" ochrony konserwatorskiej oraz stanowisk archeologicznych.

2. Ze wzgledu na potozenie w strefie "W" ochrony konserwatorskiej oraz ze wzgledu na zewidencjonowane
stanowiska archeologiczne oznaczone numerami AZP 59-25/59 i AZP 59-25/60 ustala si¢ prowadzenie badan
archeologicznych podczas prac ziemnych - innych niz uprawa rolnicza - przy realizacji inwestycji zwiagzanych
z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu oraz uzyskanie pozwolenia konserwatora zabytkow na
prowadzenie badan archeologicznych.

Rozdzial VII
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 24. 1. Na terenach ustug lub produkcji, oznaczonych symbolami 1U-P, 2U-P, 3U-P, 4U-P, 5U-P i 6U-P:
1) ustala sie realizacje budynkow ustugowych lub produkcyjnych,
2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ sktadow lub magazynow,
3) dopuszcza si¢ realizacje budynkow gospodarczo-garazowych,
4) dopuszcza sig¢ realizacj¢ wiat,
5) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow towarzyszacych, zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu,
6) dopuszcza si¢ realizacje budowli, zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu,

7) dopuszcza si¢ realizacj¢ pomieszczen biurowych i socjalnych, zwigzanych z dziatalnoscig realizowana
w ramach przeznaczenia podstawowego,

8) dopuszcza si¢ realizacje elektrowni stonecznej oraz magazynow energii,

9) przeznaczenie podstawowe nie obejmuje terenow: elektrowni wiatrowych, przemyshu portowego oraz ushug
handlu wielkopowierzchniowego;

10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow do 25,0 m, przy czym dla budynkéw gospodarczo-garazowych do 7,0 m,
b) dla wiat do 5,0 m,
¢) dla budowli, zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu do 35,0 m,
d) dla budynkow towarzyszacych, zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu do 16,0 m,
e) dla elementow elektrowni stonecznej w tym dla magazynoéw energii do 5,0 m;

2.Dla budynkéw ustugowych, produkcyjnych, skladéw lub magazynéw ustala sie¢ zachowanie
nastepujacych parametrow:

1) liczba kondygnacji nadziemnych - do czterech,
2) dachy ptaskie.
3. Dla budynkéw gospodarczo-garazowych ustala si¢ zachowanie nast¢pujacych parametrow:
1) liczba kondygnacji nadziemnych - jedna,
2) dachy ptaskie.

4. Dla budynkéw towarzyszacych, zwigzanych zpodstawowym przeznaczeniem terenu ustala si¢
zachowanie nastepujacych parametrow:

1) liczba kondygnacji nadziemnych - do czterech,
2) dachy ptaskie.

5. Na terenach oznaczonych symbolami 1U-P, 2U-P, 3U-P, 4U-P, SU-P i 6U-P ustala sig¢:
1) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy wynoszaca 0,001,

2) maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy wynoszaca 2,80,
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3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy wynoszacy 0,70,
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 0,10.
§ 25. Na terenie ustug lub produkcji lub stacji paliw ptynnych, oznaczonym symbolem 1U-P-INS:
1) ustala sie realizacje budynkow ustugowych lub produkcyjnych,
2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ sktadow lub magazynow,
3) dopuszcza si¢ realizacje budynkow gospodarczo-garazowych,
4) dopuszcza sig¢ realizacj¢ wiat,
5) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkéw towarzyszacych, zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu,
6) dopuszcza si¢ realizacje budowli, zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu,

7) dopuszcza si¢ realizacje pomieszczen biurowych i socjalnych, zwigzanych z dziatalnoscig realizowana
w ramach przeznaczenia podstawowego,

8) dopuszcza si¢ realizacje elektrowni stonecznej oraz magazynow energii,

9) przeznaczenie podstawowe nie obejmuje terenow: elektrowni wiatrowych, przemystu portowego oraz ushug
handlu wielkopowierzchniowego;

10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkow do 25,0 m, przy czym dla budynkéw gospodarczo-garazowych do 7,0 m,
b) dla wiat do 5,0 m,
c¢) dla budowli, zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu do 35,0 m,
d) dla budynkow towarzyszacych, zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu do 16,0 m,
e) dla elementow elektrowni stonecznej w tym dla magazynéw energii do 5,0 m;

1. Dla budynkéw ustugowych, produkcyjnych, skladow Ilub magazynéw ustala si¢ zachowanie
nastepujacych parametrow:

1) liczba kondygnacji nadziemnych - do czterech,
2) dachy ptaskie.
2. Dla budynkoéw gospodarczo-garazowych ustala si¢ zachowanie nastgpujacych parametrow:
1) liczba kondygnacji nadziemnych - jedna,
2) dachy ptaskie.

3.Dla budynkow towarzyszacych, zwigzanych zpodstawowym przeznaczeniem terenu ustala si¢
zachowanie nastepujacych parametrow:

1) liczba kondygnacji nadziemnych - do czterech,
2) dachy ptaskie.
4. Na terenie oznaczonym symbolem 1U-P-INS ustala si¢:
1) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy wynoszaca 0,001,
2) maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy wynoszaca 2,80,
3) maksymalny udziatl powierzchni zabudowy wynoszacy 0,70,
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 0,10.
§ 26. 1. Na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczonym symbolem IMW-U, :
1) ustala si¢ realizacje budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych lub ustugowych,
2) dopuszcza sig¢ realizacjg budynkdéw gospodarczo-garazowych,
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych lub ustugowych do 10,5 m,
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b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych do 5,0 m.

2. Dla budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych lub ustugowych, ustala si¢ zachowanie nastgpujacych
parametrow:

1) liczba kondygnacji nadziemnych - do trzech;
2) dachy ptaskie lub strome.
3. Dla budynkéw gospodarczo-garazowych ustala si¢ zachowanie nastgpujacych parametrow:
1) liczba kondygnacji nadziemnych - jedna;
2) dachy ptaskie lub strome.
4. Na terenie oznaczonym symbolem 1MW-U ustala sig:
1) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy wynoszaca 0,001;
2) maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy wynoszacg 1,50;
3) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy wynoszaca 2,00;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy wynoszacy 0,5;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 0,25.
§ 27. 1. Na terenie infrastruktury, oznaczonym symbolem 11:
1) ustala si¢ zagospodarowanie zgodne z przeznaczeniem podstawowym,
2) przeznaczenie podstawowe nie obejmuje terenu gospodarowania odpadami;
3) dopuszcza si¢ realizacj¢ budowli zwigzanych z realizacja funkcji podstawowej;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 5,0 m.

2. Na terenie oznaczonym symbolem 11 ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej
wynoszacy 0,1.

§ 28. 1. Na terenie komunikacji drogowej wewnetrznej lub parkingu, oznaczonym symbolem 1KR-KOP:
1) ustala si¢ zagospodarowanie zgodne z przeznaczeniem podstawowym,
2) dopuszcza sig¢ realizacje budowli zwigzanych z realizacja funkcji podstawowej w zakresie parkingu;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 2,0 m.

2. Na terenie oznaczonym symbolem 1KR-KOP ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej wynoszacy 0,2.

§ 29. 1. Na terenie zieleni naturalnej lub infrastruktury, oznaczonym symbolem 1ZN-I:
1) ustala si¢ zagospodarowanie zgodne z przeznaczeniem podstawowym,
2) przeznaczenie podstawowe nie obejmuje terenu gospodarowania odpadami;
3) dopuszcza si¢ realizacje budowli zwigzanych z realizacja funkcji podstawowej w zakresie infrastruktury;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 5,0 m.

2. Na terenie oznaczonym symbolem 1ZN-I ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
wynoszacy 0,6.

3. 1. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia min. 2 miejsc przeznaczonych do parkowania dla samochodéow
osobowych na kazdy lokal mieszkalny.

4. Ustala si¢ obowiazek realizacji min. 2 miejsc przeznaczonych do parkowania dla samochodéw
osobowych na kazde rozpoczete 150 m? powierzchni ustug.

5. Ustala si¢ obowigzek realizacji min.2 miejsc przeznaczonych do parkowania dla samochodéw
osobowych na kazde rozpoczgte 200 m? powierzchni produkeji, sktadow lub magazyndw.

6. Dopuszcza si¢ realizacje miejsc przeznaczonych do parkowania dla samochodoéw ciezarowych w ilo$ci
maks. 2 miejsc postojowych na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni produkcji, sktadow lub magazynow.
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7. Ustala si¢ obowiazek realizacji utwardzonych miejsc postojowych, o parametrach zgodnych z przepisami
odrebnymi oraz realizacj¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
w liczbie wynoszacej nie mniej niz 1 stanowisko - jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15 albo w liczbie
wynoszgcej nie mniej niz 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi powyzej 15.

§ 30. Na terenach oznaczonych symbolami:

1) od 1U-P do 5U-P ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz
2000 m?;

2) IMW-U ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 800 m?;
3) 1U-P-INS ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 1000 m?.

Rozdzial VIII
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 31. 1. Ustala si¢ dla kazdej dziatki powstatej w wyniku scalania ipodziatu nieruchomos$ci nakaz
zachowania nastgpujacych warunkow:

1) na terenach oznaczonych symbolami od 1U-P do 5U-P powierzchnia nowo wydzielonych dziatek
budowlanych nie mniejsza niz 2000 m?;

2)na terenie oznaczonym symbolem IMW-U powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych
nie mniejsza niz 800 m?;

3) na terenie oznaczonym symbolem 1U-P-INS powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych
nie mniejsza niz 1000 m?;

4) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 25,0 m;

5) granice podziatow prowadzi¢ pod katem prostym - z tolerancjg do 20 stopni - w stosunku do terenu pasa
drogi, z ktorej realizowany bedzie dostep komunikacyjny.

2. Parametry okres$lone wust. | nie dotyczg wydzielania ewentualnych dziatek stuzacych lokalizacji
uzbrojenia terenu — w takim wypadku o parametrach nowo wydzielanych dziatek budowlanych decydowac
beda wzgledy techniczne i uzytkowe.

3. Parametr minimalnej szerokosci frontu nie dotyczy dziatek potozonych na zakonczeniach drog i przy
skrzyzowaniach drog.

4. Dopuszcza si¢ scalenie i podzial terendw objetych planem zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny
0 réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

Rozdzial IX
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 32. 1. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkow ich przebudowe, nadbudowe, remont i zmiang
sposobu uzytkowania na zasadach okreslonych w planie i w przepisach odrebnych .

2. 1. Dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych budynkow z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy
oraz ustalen planu i przepisow odrebnych .

3. W odniesieniu do budynkow, ktorych gabaryty lub forma architektoniczna nie sg zgodne z parametrami
ustalonymi w planie, dopuszcza si¢ ich przebudowe, remont oraz zmian¢ sposobu uzytkowania na zasadach
okreslonych w planie i w przepisach odrebnych .

4. W odniesieniu do budynkéw krytych dachem innym niz dopuszczony w planie dopuszcza si¢ ich
przebudowe, remont, nadbudoweg irozbudowe zzachowaniem dotychczasowego rodzaju dachu, przy
jednoczesnym zachowaniu ustalonego w planie udziatu powierzchni zabudowy, intensywnosci zabudowy oraz
wysokosci zabudowy dla danego rodzaju zabudowy i ilo$ci kondygnacji na danym terenie.

§ 33. Dopuszcza si¢ odbudowe budynkow istniejacych na obszarze objgtym planem przy zachowaniu
istniejacych gabarytow, formy architektonicznej i sposobu ich usytuowania.

§ 34. 1. Pasy technologiczne linii elektroenergetycznych wynosza odpowiednio:

1) 3,5 m od osi napowietrznych linii elektroenergetycznych nn-0,4kV;
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2) 7,0 m od osi napowietrznych linii elektroenergetycznych SN;
3) 11,0 m od osi napowietrznych linii elektroenergetycznych WN-110kV;
4) 0,25 m od osi kablowych linii elektroenergetycznych SN i nn-0,4kV;

5) zakazuje si¢ dokonywania nowych nasadzen zieleni o wysoko$ci docelowej powyzej 2,0 m w pasach
technologicznych, o ktorych mowa w punktach 1-4 oraz w strefach kontrolowanych gazociggow.

2. Ustala si¢ zachowanie stref kontrolowanych gazociagéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Uwzgledni¢ ograniczenia w zagospodarowaniu poszczegélnych terenow, wynikajace z zasiggu pasa
technologicznego.

§ 35. Ustala si¢ nakaz realizowania liniowych elementow uzbrojenia terenu w formie urzadzen
podziemnych (kablowych), przy czym nakaz ten nie dotyczy zlaczy kablowych SN inn, przebudowy
1 remontoéw istniejgcych liniowych elementéw uzbrojenia terenu oraz budowy linii WN.

§ 36. Ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami na terenach, oznaczonych symbolami 1ZN-I , 11 oraz 1KR-
KOP.

Rozdzial X
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 37. Obstuge komunikacyjng ustala si¢ zistniejacych drog publicznych oraz =z istniejacych
i projektowanych droég wewnetrznych.

§ 38. Na terenach drog gléwnych, oznaczonych symbolami 1KDG i2KDG zagospodarowanie terenu
nalezy ksztaltowac zgodnie z ustaleniami planu oraz z przepisami odrebnymi:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 39. Na terenie drogi zbiorczej, oznaczonym symbolem 1KDZ zagospodarowanie terenu nalezy
ksztattowaé zgodnie z ustaleniami planu oraz z przepisami odrebnymi:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 40. Na terenie drogi dojazdowej, oznaczonym symbolem 1KDD zagospodarowanie terenu nalezy
ksztattowaé zgodnie z ustaleniami planu oraz z przepisami odrebnymi:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

§ 41. Na terenie komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczonym symbolem 1KR zagospodarowanie
terenu nalezy ksztaltowaé zgodnie z ustaleniami planu oraz z przepisami odrgbnymi:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

§ 42. Na terenie komunikacji kolejowej i szynowej, oznaczonym symbolem 1KK zagospodarowanie terenu
nalezy ksztaltowa¢ zgodnie z ustaleniami planu oraz z przepisami odrebnymi:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,
2) ustala si¢ zagospodarowanie zgodne z przeznaczeniem podstawowym,

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych przejazdéw kolejowych, w celu utrzymania cigglosci terenow drog
publicznych.

§ 43. 1. Ustala si¢ korzystanie z elementdéw infrastruktury technicznej istniejacej na obszarze objetym
planem oraz poza granicami planu.

2. Dopuszcza si¢ rozbudowe, remont i przebudowe istniejgcego uzbrojenia terenu, przy zachowaniu ustalen
planu oraz przepiséw odrebnych.

3. Ustala si¢, ze zaopatrzenie w poszczegodlne elementy infrastruktury technicznej odbywac si¢ bedzie na
nastepujacych warunkach:

1) scieki bytowe 1 przemystowe: docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej a do czasu realizacji kanalizacji
sanitarnej - zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) wody opadowe lub roztopowe: zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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3) woda przeznaczona do spozycia przez ludzi oraz do celow przeciwpozarowych i produkcyjnych: docelowo
z sieci wodociggowej, z wykorzystaniem istniejacych i projektowanych komunalnych urzadzen
zaopatrzenia w wode lub zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) energia elektryczna: z wykorzystaniem urzadzen elektroenergetycznych istniejacych i projektowanych na
obszarze planu oraz poza jego granicami, na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci;

5) energia cieplna: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) energia cieplna do celow technologicznych: zastosowa¢ niskoemisyjne zrodta energii (np. gaz, olej
opalowy); dopuszcza si¢ wykorzystanie niekonwencjonalnych iodnawialnych zrddet energii, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

7) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdzial XI
Stawki procentowe

§ 44. Ustala si¢ stawke procentows, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa  wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), w wysokosci 30%.

Dzial 111
Przepisy koncowe

§ 45. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Kos$ciana.

§ 46. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Uzasadnienie
DO UCHWALY NR .../.../12026
RADY MIEJSKIEJ KOSCIANA
z dnia ......... 2026 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Gostynskiej,
w KoScianie - czes¢ B

1. Zakres opracowania okreslono na podstawie uchwaty Nr XXIX/380/21 Rady Miejskiej Ko$ciana
z dnia 16 grudnia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "w rejonie ul. Gostynskiej", w Koscianie, w oparciu o ustaw¢ z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2024r. poz. 1130 ze zm.) - w czesci
obejmujacej etap B opracowania.

2. Planem miejscowym obejmuje si¢ obszar o powierzchni okolo 24,05 ha, zlokalizowany
w wojewodztwie wielkopolskim, w powiecie ko$cianskim, w miescie Koscian, w rejonie ulicy Gostynskie.

3. Zgodnie zustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.]j.
Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.), zostala przeprowadzona procedura sporzadzania miejscowego planu,
przewidziana w art. 17.

4. Stosownie do art. 17 pkt 1 ww. ustawy, ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
ukazato si¢ w gazecie ......... w dniu ......... r. a obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy ogloszen
Urzedu Miejskiego Kosciana, w dniach od ......... r.do ......... 1. oraz na stronie internetowej tut. Urzedu oraz
na stronie podmiotowej BIP Urzedu.

5. Stosownie do art. 17 pkt 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, pismami
znak GM.6721.6.2024 z dnia 09.12.2024 r. o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zostaty
zawiadomione instytucje oraz organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania.

6. Uzgodniono zakres i stopien szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
srodowisko z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Poznaniu, pismo znak WPP-
111.411.52.2025.AK.1 zdnia 24.01.2025r. iz Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym
w Koscianie, pismo znak ON-NS.9011.7.7.2024 z dnia 17.12.2024 r.

7. Zgodnie z art. 17 pkt 4 sporzadzono projekt miejscowego planu zagospodarowania wraz z prognoza
oddziatywania na S$rodowisko, uwzgledniajgc ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kosciana, a takze sporzadzono prognoze skutkéw finansowych
uchwalenia miejscowego planu z uwzglednieniem art. 36 ustawy. Projekt planu miejscowego nie narusza
ustalen studium.

8. Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego:

a) uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne 1 krajobrazowe - ustalenia planu miejscowego nie moga narusza¢ ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego; ustalenia planu miejscowego znajdujg
uzasadnienie w wynikach bilansu terenow, sporzadzonego na potrzeby zmiany studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Kosciana z ......... r.; w projekcie planu miejscowego
przewidziano rozwdj zabudowy ustugowo-produkcyjnej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z
ustugami; charakter architektury, gabaryty iskale projektowanej zabudowy dopasowano do istniejacej
zabudowy miasta Ko$cian; plan miejscowy przewiduje zard6wno rozwoj istniejacej zabudowy jak
i przewiduje nowe tereny zabudowy ustugowo produkcyjnej, w sposob tworzacy spdjna jednolita catosc,
wyposazong w podstawowg infrastrukture ushugowg oraz tereny komunikacji;

b) uwzglednia wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntéw
rolnych i le§nych — nie dotyczy,

¢) w zakresie wymagan dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej — ustalenia planu miejscowego uwzgledniajg koniecznosé ochrony obiektéw objetych ochrong
konserwatorska;
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d) uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych - dopuszcza realizacj¢ przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko oraz zakazuje realizacji nowych przedsigwzie¢ o duzym Iub
zwiekszonym ryzyku awarii;

¢) uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni,

f) uwzglednia prawo wlasnosci,

g) w zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — nie dotyczy,
h) uwzglednia potrzeby interesu publicznego,

i) uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — dopuszcza realizacje tejze
infrastruktury na okre$lonych zasadach; ustala obsluge komunikacyjng z istniejacych i projektowanych drog
publicznych i drog wewnetrznych, w tym zlokalizowanych poza granicami planu miejscowego;

j) zostat sporzadzony przy zapewnieniu udziatu spoteczenstwa, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektroniczne;j,

k) zostat sporzadzony przy zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych,
1) w zakresie potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

9. Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy sporzadzaniu
projektu miejscowego planu uwzgledniony zostat interes publiczny oraz interesy prywatne, zmierzajace do
ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $srodowiskowe i spoteczne.

10. W odniesieniu do art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.): ustalenia planu miejscowego nie mogg naruszac
ustalen studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego; ustalenia planu miejscowego
znajduja uzasadnienie w wynikach bilansu terendw, sporzadzonego na potrzeby zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Kosciana z ......... r.; w projekcie planu
miejscowego przewidziano rozwoj zabudowy ustugowo-produkcyjnej oraz zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z uslugami; charakter architektury, gabaryty i skale projektowanej zabudowy dopasowano
do istniejacej zabudowy miasta Ko$cian; plan miejscowy przewiduje zarowno rozwoj istniejacej zabudowy
jak i przewiduje nowe tereny zabudowy ustugowo produkcyjnej, w sposob tworzacy spojna jednolita catosc,
wyposazong w podstawowg infrastrukture ushugowg oraz tereny komunikacji.

11. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal zgodnie
z wynikami analizy aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Ko$ciana imiejscowych planow  zagospodarowania  przestrzennego o ktérej mowa
w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, przyjetym uchwata Nr ..........
Rady Miejskiej Kosciana zdnia ......... w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Ko$ciana 1imiejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego.

12. Zgodnie zprognozg skutkow finansowych, sporzadzona na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym realizacja ustalen planu nie wptynie negatywnie na budzet
gminy.

13. Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz
Miasta Kosciana uzyskat opinie do przedstawionych w projekcie miejscowego planu rozwigzan, od
wiasciwych organow i instytucji.

14. Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Burmistrz
Miasta Ko$ciana uzgodnit projekt miejscowego planu z wlasciwymi organami i instytucjami.

15. Wylozenie do publicznego wgladu projektu miejscowego planu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko — nastgpito w dniach od ......... 2026r. do ......... 2026 r. Ogloszenie o wytozeniu do publicznego
wgladu ww. projektu miejscowego planu, ukazato si¢ w gazecie ......... wdniu ......... oraz na stronie
internetowej Urzedu, a obwieszczenie zostato wywieszone na tablicy Urzedu Miasta Ko$ciana, w dniach od
......... 2026r.do ......... 2026 1.

16. W dniu .......... odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.
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17. W ustawowym terminie, tj. 14 dni po wylozeniu — do dnia ......... — nie wplynela zadna uwaga
w przedmiotowej sprawie.

18. Wobec dopetnienia procedury przewidzianej ustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym przedtozono Radzie Miejskiej Kosciana projekt uchwaly w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Gostynskiej, w Koscianie - cz¢$¢ B.

19. W zwiazku z powyzszym przyjecie uchwaty jest uzasadnione.
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